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Stadt TETTNANG

Gemeinderat

Sit | 155/2024
_ Bffentlich am 25.09.2024 tzungsvorlage 155/

Amt fUr Stadiplanung, Klima &
Umwelt
Kremp, Markus

Bebauungsplan , JahnsiraBe Nord, - Ergdnzendes Verfahren nach § 215ai.V.m
§ 214 BauGB

- Ergebnis der formlichen Beteiligung im Zuge des erganzenden Verfahrens mit
Abwagungsbeschluss

- Billigung des Planentwurfs

- Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung (mit Veroffentlichung im
Internet) sowie der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m . § 4a Abs.3
Satz 2-3 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat der Stadt Tetthang beschliet die von der Verwaltung
vorgeschlagene Abwdgung der im Rahmen der formlichen Beteiligung im
Zuge des ergdnzenden Verfahrens gemaB. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen mit Stand vom 16.09.2024.

2. Der Gemeinderat billigt den auf Grund der Abwdgungsentscheidung
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,,JahnstraBe Nord" bestehend aus
Zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen
Bauvorschriften und Begrindung inkl. Anlagen in der Fassung vom 16.09.2024.

3. Die erneute &ffentliche Auslegung sowie die erneute Anhérung der Behdrden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB wird
beschlossen. Die erneute Offenlage bezieht sich nur auf die gednderten Teile.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Bauleitplanverfahren
durchzufUhren.
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Anlagen:
01 - 464BP_Jahnstr_Nord_Entwurf ergdnzendes Verfahren_Planzeichnung_ 240916

02 - 464BP_JahnstrNord_erg&nzendes
Verfahren_Textteil_gelb_erneuteOffenlage_Fassung 240916

03 - 464BPJahnstrNord_Synopse_ergVerfahren - Offenlage - Stand 240916
04 - Anlage 1 - Umweltbericht_E-A_Bilanz_BP_Jahnstrasse_TT_240917

05 - Anlage 2 - MaBnahmenplanung_Umweltbelange_Text

06 - Anlage 3 - Information Habitatstrukturen, Artenschutz_Ramos_2024-07-
23_Uberar. 2024-09-09 Il

07 - Anlage 4 - Artenschutzgutachten 23.11.2020 erg&nzt 28.10.2021

08 - Anlage 5 - Schalltechnische Stellungnahme 16.06.2021

09 - Anlage 6 - Verkehrsuntersuchung 22.06.2021

10 - Anlage 7 - Baugrund- und Altlastengutachten 18.12.2020 erg. 14.01.21 -
29.09.21

11 - Anlage 8 - Bodenverwertungskonzept 05.03.2021

12 - Anlage 9 - Entwdasserungskonzept 20.04.2021 angepasst 14.01.2022 und
07.04.2022
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja Xl Nein

Ausgaben:

Vorhandener Planansafz: 200.000EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag 51100000, 4271804
Bendtigte Mittel insgesamt: Betrag eingeben EUR

Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz

(Uber-/auBerplanmd&Bige Ausgaben): Betrag eingeben EUR

Folgekosten:
- laufende Sachkosten
- Personalkosten

Betrag eingeben EUR
Betrag eingeben EUR

Einnahmen:

Vorhandener Planansatz: 200.000 EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag 51100000, 3461000
TatsGchliche Einnahmen: Betrag eingeben EUR

Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:

Mehrausgaben gegenuber Planansatz: Betrag eingeben EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[ ]Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zusta@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ 1VA/TA (15.000 EUR bis 75.000 EUR)
[ 1 GR (Uber 75.000 EUR)

Ergdnzende ErlGuterungen:

Die Planungskosten werden auf die Planbegunstigten umgelegt.
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1. Verfahrensstand

23.01.2019
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13b BauGB

!
08.07.2020
- Billigung Planentwurf
- Beschluss uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
und § 4(1) BauGB

!
07.07.2021
- Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung mit Abwagungsbeschluss gemaf § 3
Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB
- Billigung Planentwurf
- Beschluss lber die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung gem. §
3 (2) und § 4(2) BauGB

!
19.01.2022
- Ergebnis der reguldren Beteiligung mit Abwagungsbeschluss gem. § 3
Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB
- Billigung Planentwurf
- Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

!
23.11.2022
- Ergebnis der erneuten Offenlage mit Abwagungsbeschluss gemal § 4a
Abs. 3 BauGB
- Satzungsbeschluss gema § 10 BauGB

!
) 07.12.2022
Offentliche Bekanntmachung

!
17.11.2023
Eingang Mangelruge

!
20.03.2024
- Beschluss zur Durchflihrung eines erganzenden Verfahrens nach § 215a
i.V.m § 214 BauGB
- Billigung des Planentwurfs
- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
!
Heute
- Ergebnis der férmlichen Beteiligung im Zuge des ergdnzenden Verfahrens mit
Abwagungsbeschluss
- Billigung des Planentwurfs
- Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung (mit Verdéffentlichung im Internet) sowie
der erneuten Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m . § 4a Abs.3 Satz 2-3 BauGB
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2. Sachverhalt

Die Stadt Tetthang hat mit Satzungsbeschluss vom 23.11.2022 den Bebauungsplan
»JahnstraBe Nord* als Satzung beschlossen und diesen am 07.12.2022 &ffentlich
bekannt gemacht. Nach § 13b BauGB konnten bisher AuBenbereichsfl&dchen
unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren ohne
UmweltprUfung Uberplant werden. Durch das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, wonach die Aufstellung von
Bebauungspldnen im AuBenbereich im vereinfachten Verfahren (§ 13b BauGB)
gegen Europarecht verstoBt, darf § 13b BauGB nicht mehr angewandt werden.

Am 17.11.2023 ist fUr den Bebauungsplan zudem eine Mangelrige eingegangen.
Ein ergdnzendes Verfahren ist daher durchzufUhren. Zwischenzeitlich wurde vom
Bundestag eine Art ,,Reparaturvorschrift (§ 215a BauGB) zur Heilung der
betroffenen Bebauungsplanverfahren erlassen. Die ,,Reparaturvorschrift® zur
Beendigung von Bebauungsplanverfahren und ergdnzenden Verfahren for
Bebauungspldne nach § 13b BauGB ermdéglicht begonnene Planverfahren, die
nach § 13b BauGB eingeleitet wurden, geordnet zu Ende zu fUhren bzw.
abgeschlossene Verfahren, die an einem nach den §§ 214 und 215 BauGB
beachtlichen Fehler leiden und damit unwirksam sind, im ergé&nzenden Verfahren
in Kraft zu setzen. Der neue § 215a BauGB regelt, dass die Gemeinden eine
sogenannte umweltrechtliche Vorprifung durchfGhren mUssen. Falls diese
Vorprufung Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, muss eine
vollstandige Umweltprufung erstellt werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt wurde entschieden, fur das Vorhaben direkt
eine UmweltprUfung durchfUhren zu lassen und einen Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und Darstellung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
fUr Eingriffe in die Natur und Landschaft erstellen zu lassen, da erhebliche
Umweltauswirkungen vor allem fur das Schutzgut Boden durch das geplante
Vorhaben zu erwarten sind. Ebenfalls nach Rucksprache mit dem Landratsamt
Bodenseekreis wird auf die schriftliche Ausarbeitung einer umweltrechtlichen
VorprUfung verzichtet, da direkt der Umweltbericht erstellt wird. Die
vorgeschriebene Vorprufung entfdllt daher, da fir den aufzustellenden
Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriffen des Baugesetzbuchs
durchgefUhrt wird (vgl. § 50 Abs. 1 S. 2 UVPG).

Die Heilungsvorschrift des § 215a BauGB ist im Ubrigen weiterhin anwendbar. Die
Erleichterungen nach § 13a Absatz 2 Nummer 1, § 13 Absatz 2 Safz 1 Nummer 1 bis
3 sowie §13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB kédnnen unabhdangig von dem Ergebnis
der Vorprifung und unabhdéngig von der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
weiterhin genutzt werden (vgl. BT-Drs. 20/9344, S. 92 f.). Das Heilungsverfahren
nach § 215a BauGB ist daher auch dann anwendbar, wenn es zu erheblichen
Umweltauswirkungen kommt.

Daraufhin hat am 20.03.2024 der Technische Ausschuss die DurchfUhrung des
ergdnzenden Verfahrens sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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3. Ergebnis der formlichen Beteiligung im Zuge des erganzenden Verfahrens

Im Rahmen der formlichen Beteiligung im Zuge des ergdnzenden Verfahrens
BUrger- und Behérdenbeteiligung gingen von Seiten der Behdérden und Tréager
offentlicher Belange insgesamt 15 Stellungnahmen ein. Aus der Burgerschaft
gingen wahrend der Offenlage keine Stellungnahmen ein. Die Inhalte der
eingegangenen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwdgungsvorschldge der
Verwaltung kénnen der Anlage entnommen werden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes ,,JahnstraBe Nord" in folgenden Punkten erganzt:

- Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

- Textliche Festsetzung Nr. 6
Entfall Nr. 6 b) i.V.m dem entfall des 6ffentlichen FuBweges im
zeichnerischen Teil im nord-éstlichen Planbereich

- Texiliche Festsetzung Nr. 10.2 (Umgrenzung von Fldchen die von Bebauung
freizuhalten sind); Festsetzung neu hinzugefiugt.

- Texiliche Festsetzung 10.14 (Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich).

- Textliche Festsetzung 11. Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum Biotop

- Uberarbeitung der Hinweise

- Uberarbeitung der Begrindung (Ergénzungen)

- Anpassung und Aktualisierung des Umweltberichts

- Erstellung einer MaBnahmenplanung (Buro Friedemann vom 13.09.2024)

- FErstellung einer fachlichen Einschatzung (Gutachten) der bestehenden
Habitatbdume (Buro Ramos vom 23.07.2024 / 09.09.2024)

- Herausnahme der Geb&ude im WA 7 aus dem Waldabstand.

- Anpassung und Neuordnung der Baufelder im WA 7

- Anpassung der Grundflachen im WA9, WA8, WA7, WA4 (Unter
Beibehaltung der maximalen Grundfldche)

- Verlegung des Wendehammers

- Anpassung der Stellplatze entlang der ErschlieBungsstraBe

- RUcknahme der Baufldchen im Bereich WAT und WA?2
RUcknahme der Baufldche zugunsten eines durchgdngigen 10m
Schutzstreifens zum Wald; Keine Anderung der Baufenster

- HinzufUgen von Pflanzgeboten (Bauminseln; Ziffer 10.3)

- Umgrenzung fUr Fi&chen mit Bindungen zur Bepflanzung (westliches Biotop;
Niederwaldnutzung; Textliche Festsetzung 10.5; MaBnahme M1)

Durch die Ergdnzungen besteht ein Anlass fUr eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden nach § 4a Abs. 3 BauGB. Deshalb wird eine
erneute Offenlage fUr die gednderten Teile stattfinden

4. Weiteres Vorgehen

Das weitere Verfahren beinhaltet die &éffentliche Bekanntmachung in den
Stadtnachrichten und auf der Homepage und die DurchfUhrung der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Anhérung der Behdérden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange. Nach der Offenlage soll der abschlieBende
Satzungsbeschluss im Dezember 2024 erfolgen.
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