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Bodenuntersuchung zum EV JahnstralRe Nord, Tettnang KSW-Beratende Geologen und Ingenieure

1 Vorbemerkung

1.1 Veranlassung, Auftragserteilung

Die Stadt Tettnang beabsichtigt die ErschlieBung der momentan landwirtschaftlich genutzten Flachen
zwischen dem Ramsbach im Norden, der JahnstraRe im Siiden bzw. der Bebauung im Stidwesten und
der Bebauung entlang der Ravensburger Strae im Osten. Nach Norden und Westen ist die Erschlie-

RBungsflache durch eine steile, im Westen nach Siiden auslaufende Béschung begrenzt.

Im Zentrum des ErschlieBungsvorhabens ,,Jahnstralle Nord“ befindet sich eine Altablagerung. Die in
Bezug auf Altlasten erkundete Altablagerung ist aktenkundig, die Schadstoffsituation ist hinsichtlich
der Schutzguter bewertet. Der Bereich der Altablagerung soll nach Planungsstand nicht bebaut wer-

den, darauf sind Grunanlagen bzw. Erholungsflachen geplant.

Das Gelande ist im nordwestlichen Bereich anschlieBend an die zentral gelegene Altablagerung anth-

ropogen mit steil ausgebildeten Bdschungen modelliert.

Fir die Durchfuhrung der ErschlieSung ist ein Bodenschutzkonzept mit Bodenmanagement zu erstel-

len.

Mit der Erstellung des Konzepts wurde unser Biro durch Herrn Stadtbaumeister Straub im Namen der

Stadt Tettnang im Laufe einer online-Konferenz am 2.2.2021 beauftragt.

1.2 Unterlagen
Fir das Vorhaben wurden durch unser Bliro zwei Gutachten erstellt:

[1] Bodenverwertungskonzept zu ErschlieRungsvorhaben ,,Jahnstrale Nord“ in Tettnang, Boden-
seekreis; KSW-Gutachten Nr. 20/021/01/mw vom 7.7.2020

[2] Baugrund- und altlastenbezogene Untersuchungen, Eingrenzung und Geféhrdungsabschétzung
von Aufflillungen, Angaben zur Versickerungsfahigkeit in einem geotechnischen Gutachten fir
das ErschlieBungsvorhaben ,,Jahnstrale Nord* in Tettnang, Bodenseekreis, KSW-Gutachten Nr.
20/021/02/tk vom 18.12.2020

Seite 1



Kugel
Schlegel
Wunderer

1. Fortschreibung Bodenverwertungskonzept zum EV ,,JahnstraRe Nord*, Tettnang KSW*Beratende Geologen und Ingenieure

Fur die Erstellung des Konzepts ist der

[3] Lageplan zum Bebauungsplan ,, JahnstraBe Nord“, KVB Architekten, Friedrichshafen, vom
02.02.2021, digital M 1:500

Grundlage auch fir die Plandarstellung in den Anlagen 2.5 bis 2.7 (die Nummerierung folgt den vo-
rangegangenen Gutachten) ist der Bebauungsplan des Biiros Kienzle Vdgele Blasberg GmbH vom
3.3.2021 mit den vergroRerten Retentionsflachen. Er wurde auf den Mal3stab M 1 : 1.000 verkleinert.

2 Bodenaufbau

Der Bodenaufbau ist im Verwertungskonzept [1] und im Baugrund- und Altlastengutachten [2] be-
schrieben. Die zur Bebauung vorgesehene Fl&che liegt in einer terrassenformigen Verebnung 6stlich
oberhalb des Schussentals. Der — nicht aus Auffillungen bestehende - Untergrund wird gebildet aus
spatglazialen Terrassenablagerungen in Gestalt von sandigen Kiesen bis Schottern, nur im Nordosten
treten im Grindungsbereich bzw. bis zur Sohle der geplanten Retentionsmulde auch bindige Ablage-
rungen in Gestalt kiesig-sandiger Schluffe auf. Die Unter- oder Verwitterungsbdden haben eine Méch-
tigkeit zwischen 0,5 und 2,5 m. Die Verwitterung fiihrte zur Kornzerkleinerung und Auflockerung und
zusammen mit der Humusierung zur Bodenbildung in den obersten Schichten. Die Machtigkeit des
Oberbodens schwankt stark infolge der landwirtschaftlichen Bearbeitung, die sandigen Schluffe sind

mit Kiesen durchsetzt.

3 Zielvorgaben und Zwangspunkte
Das Bodenmanagement hat folgende Ziele:
1. Verbleib von mdglichst groRen Mengen von Aushubboden im ErschlieRungsgebiet

2. ausreichende Abdeckung der Altablagerung mit Boden aus dem Erschlieungsvorhaben
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3. Abtrag der durch die Bewirtschaftung belasteten Ober- und Unterbdden aus den spéter Uberbauten

Bereichen,

4. Umlagerung der durch die Bewirtschaftung belasteten Bdden auf Flachen, die spater weder verstarkt
durchsickert werden (Retentionsflachen), noch durch ergdnzende oder spéter erforderliche Boden-

bewegungen wieder angetastet werden miissen

Zu berlcksichtigen sind die bestehende Bebauung, die das Gelédnde auf zwei Seiten einrahmt, bautechni-
sche Anforderungen, entwisserungstechnische Notwendigkeiten, Ubergéange in den Bestand und gestal-
terische Gesichtspunkte. Daraus ergeben sich die folgenden Zwangspunkte, die bei der in Anhang 1 zu-

sammengestellten Massenkalkulation zu bertcksichtigen sind.

e Das Gelande hat seinen Hochpunkt im Suden bei den beiden Bestandsgebduden JahnstralRe 14 und
16/1, bei denen als bleibender Bestand (weil3 schattierte Fl&che in Anlage 2) keine Veranderung

maoglich ist.

e Dies gilt auch fir den daran westlich angrenzenden Bereich (derzeit Okonomiegebaude des land-

wirtschaftlichen Betriebs) bis zur bestehenden Bebauung.

o Die Gefélle der Stralen und Wege wie auch die Regenwasserentwasserung der AuRenflachen tber
drei Mulden weisen im gesamten ErschlieBungsgebiet nach Norden zum Ramsbach. Aufh6hungen

des Gelandes miissen daher entsprechend profiliert sein.

e Im Osten féllt das Gelande im Bestand starker nach Norden als die zu erschlieBende Flache, an der
Nordostecke duf3ert sich dies in einem Geléndeversatz zur Ravensburger Strae um fast 4 m. Fur die
Bestandsgebaude bedeutet das einen Héhensprung zwischen Kellersohle und derzeitigem Gelénde
von etwa 6 m. Eine Aufhéhung des Erschliefungsgeldndes beeintréchtigt nicht nur die Sicht- und
Lichtverhéltnisse der Bewohner an der Ravensburger StraRe, sondern ist wegen der Standsicherheit
einer dann mehr als 5 m hohen Bdschung problematisch. Die Retentionsmulde miisste dann auch
wegen der Gefahr von in die Keller driickenden Sickerwéassern um das Mal3 der Aufh6hung vertieft

werden.

e Die Boschung zum nérdlich verlaufenden Ramsbach und zum Acker im Westen ist zwischen 5 und
mehr als 10 m hoch und mit einer Neigung von bis zu 1:1,5 Ubersteilt. Sie bleibt vermutlich nur auf-

grund des Bewuchses stabil. Um sie nicht zu geféhrden, soll die Anschiittkante einer Geldndeaufho-

Seite 3



Kugel
Schlegel
Wunderer
1. Fortschreibung Bodenverwertungskonzept zum EV ,,JahnstraRe Nord*, Tettnang KSW*Beratende Geologen und Ingenieure

hung um 2 m zuriickversetzt werden, damit eine Berme entsteht. Aulerdem muss der Abstand zu ei-

nem nordlich angrenzenden Biotop gewahrt werden.

¢ Die Griindung von unterkellerten Gebauden oder Tiefgaragen wird umso aufwandiger, je hoher die
Grundungssohle zu liegen kommt, weil die Oberkante der tragfahigen Schichten regelmé&Rig bei + 3
m unter dem bestehenden Gelénde ansteht. Weniger tragfahige Schichten miissen dann Uberbrickt

oder mit der Griindung durchstoRen werden.

e Das zur Abdeckung der Altablagerung vorgesehene Material lasst Boschungsneigungen von maxi-

mal 1:2 zu.

4 Flachenmanagement und Massenkalkulation

In Anhang 1 erfolgt eine Gegenuberstellung der anfallenden, auf dem Gelédnde wieder verwendbaren und
extern zu entsorgenden Massen. Aus der Aufstellung wird auch ersichtlich, dass die fur einen Abschluss
der Abdeckung erforderlichen, unbelasteten Oberbdden auf dem Gelénde lediglich aus dem in [1] als
Feld 1 beprobten Bereich zu gewinnen wéren. Zusétzlich féllt hier aufgrund des in der Flache begrenzten
und wegen der Bebauung mit Einfamilienhdusern aber verhéltnismaRig wenig Oberboden zur Verwer-
tung an (s. Anlage 2.5: Bebauungsplan mit Abtrags- und Auftragsflachen von unbelastetem Oberboden),
voraussichtlich wird der Boden dort Uberwiegend wieder zur Gestaltung der AuRenbereiche wiederver-

wendet.

Es missten daher rund 2000 m?3 unbelasteter Oberboden von auflerhalb beschafft werden, der in dieser
Qualitat und Masse in der Region praktisch nicht zur Verfigung steht. Andererseits sind die auf dem
Gelande vorhandenen Oberbdden mit Kupfergehalten zwischen 130 und 360 mg/kg und mit Organoch-
lorpestiziden (OCP, davon ausschlieflich DDE und DDT) in geringen Konzentrationen belastet. Fur
Kupfergehalte gibt es in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) keine Priifwerte fiir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch durch direkten Kontakt. Die nach der Verordnung zuléssige Ableitung von
Prifwerten ergibt beispielsweise in den ,,Bewertungshilfen bei der Gefahrverdachtsermittlung in der
Altlastenbehandlung des sdchsischen Landesamts fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie* einen
Prifwert von 3000 mg/kg fur Kinderspielflachen und 15 000 mg/kg fiir Park- und Freizeitanlagen (nach
,,IfUA2001: Ableitung von Prifwerten fir Bodenbelastungen mit Kupfer, Barium, Zink. Im Auftrag des
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Niedersachsischen Ministeriums fur Frauen, Arbeit und Soziales, Institut fir Umweltanalyse Bielefeld*)

und liegt damit um das 10- bis 40-fache Uber den im Oberboden ermittelten Gehalten.

Fir die in [1] nachgewiesenen OCP gibt es in der BBodSchV fir die ermittelten DDT-Gehalte Prifwerte
fur den direkten Aufnahmepfad. Der htchste ermittelte Wert von 0,96 mg/kg liegt aber ebenfalls um das

40-fache unter dem Prifwert fur Kinderspielplatze.

Da damit nach unserem Ermessen eine Gesundheitsgefdhrdung durch direkte Aufnahme nicht zu besor-
gen ist, kann auf eine Abdeckung des umgelagerten, belasteten Bodens mit unbelastetem Oberboden
verzichtet werden, zumal das Aufbringen immer die Gefahr einer Durchmischung belasteten und unbe-
lasteten Bodens birgt, auch bei spéteren Bearbeitungen des Bodens, z.B. zu dessen Auflockerung. Um
eine eventuelle Einfiihrung eines nutzungsbezogenen Grenzwerts fiir Kupfer in Kinderspielflachen abzu-
sichern, wird eine vorsorgliche Abdeckung dieser Flachen mit unbelastetem Oberboden empfohlen. Die
anzugebende Méchtigkeit von 35 ¢cm orientiert sich an der in der BBodSchV zitierten nutzungsbezoge-
nen Beprobungstiefe fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch im direkten Kontakt. Der im Untersuchungs-
feld 1 anfallende Boden wirde rechnerisch daftir ausreichen. Flr die Abdeckung der Grunflachen in den
Wohnquartieren wird Oberboden von auBerhalb bendétigt, wenn in den Regenwasserretentionsflachen

Boden aus dem ErschlieBungsgebiet verwendet wird.

Um die spater dicht bebauten Baufelder insgesamt frei von Béden zu halten, die nach der Verwaltungs-
vorschrift Bodenverwertung tber der Zuordnungsklasse Z 0 klassifiziert sind, soll der gesamte Ober- und
Unterboden bis 0,9 m unter Geldndeoberkante abgetragen werden (s. Anlage 2.6: Bebauungsplan mit
Abtrags- und Auftrags Flachen von belastetem Ober- und Unterboden). VVorgeschlagen wird, in erster
Praferenz die belasteten Oberbdden im Erschlieungsvorhaben auf der Flache der Altlast zu verwerten,
da die Verwertungsmaoglichkeiten auf3erhalb unter Erhalt ihrer Bodenfunktion als Z 2 bzw. DK |-Boden
sehr begrenzt sind. Rechnerisch bedeutet dies eine mittlere Schichtmachtigkeit von 0,75 m auf der Alt-
lastflache. Bei einer mittleren Aufhdhung von insgesamt 1,5 m ist der gesamte belastete Boden aus den
Baufeldern auf der Altablagerung und den angrenzenden, nicht zur Bebauungsflache zdhlenden Griinbe-

reichen zu verwerten.

Der entfernte, belastete Ober- und Unterboden ist in den Uberbauten Flachen wieder zu ersetzen, wofir
sich die tragféhigen, anstehenden Terrassensedimente gut eignen. Sie missen dann allerdings vorausei-
lend den spateren Baugruben entnommen werden. Berticksichtigt werden dabei nur die Quartiere mit den

Tiefgaragen/Untergeschossen geméaR den im Bebauungsplan vom 2.2.2021 dargestellten Umrissen, da
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bei den Einheiten ganz im Westen und Nordwesten nicht automatisch davon ausgegangen werden kann,
dass sie unterkellert werden und damit grofRere Mengen Aushub (berhaupt anfallen werden (s. Anlage
2.7: Bebauungsplan mit Flachen von Aushub fiir Untergeschosse/Tiefgaragen und Auftrag des Aushub-

materials).

Bei der Rest-Aushubtiefe von 2 m sind der Voraushub von 0,9 m und die spatere Aufhéhung des bebau-
ten Areals um 1,0 m berticksichtigt. In die Flachen des Auftrags werden Verkehrsflachen, Griinbereiche
und die Arbeitsrdume der Untergeschosse und Tiefgaragen miteinbezogen, die Retentionsflachen bleiben
beim Auftrag ausgespart, da die Sohltiefe noch nicht abschlieBend feststeht. Die Hohe des Auftrags be-
misst sich durch den Voraushub von 0,9 m, die mittlere Aufhéhung um 1 m abzuglich einer Oberboden-
auflage bzw. der Flachenbefestigungen. Hier ist mit Gberschiissigen Mengen in der GréRenordnung von
10 000 m3 zu rechnen, wobei Massenverschiebungen bei Konkretisierung der einzelnen Bauvorhaben
mdglich sind. Bei den anfallenden Kiesen und Sanden handelt es sich aber - bis auf die in geringerem
Umfang vorhandenen bindigen Partien im nordwestlichen Erschliefungsgebiet - um einen eigentlichen

Wertstoff, da sie bautechnisch gut geeignet und damit gut verwertbar sind.

5 Randbedingungen fur den Bauablauf

Fur die Erschliefungsmalinahme soll zur Umsetzung der VVorgaben der unteren Bodenschutzbehdrde
und des konkretisierten Verwertungskonzepts ein Fachbauleiter bestellt werden. Dieser soll in enger
Abstimmung zwischen dem Auftraggeber, dem Auftragnehmer, den Verwertungsstellen und der Be-

horden koordinieren.

Bei Erdarbeiten sind die Hefte 10 ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fla-
cheninanspruchnahmen* und 28 ,,Leitfaden zum Schutz der Boden beim Auftrag von kultivierbarem
Bodenaushub® vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg zu beachten. Ferner sind die einschlagi-
gen DIN-Normen wie die DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) und
die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) maRgebend.

Seite 6



Kugel
Schlegel
Wunderer
1. Fortschreibung Bodenverwertungskonzept zum EV ,,JahnstraRe Nord*, Tettnang KSW*Beratende Geologen und Ingenieure

6 Schlussbemerkungen

Das vorliegende Gutachten beschreibt auf Basis des Bebauungsplanentwurfs, der Entwésserungs- und
Freiraumplanung und der durch unser Biro durchgefiihrten Boden-, Baugrund- und Altlastuntersu-
chungen die von uns empfohlene Vorgehensweise zum Umgang mit belasteten und unbelasteten B6-

den beim Ausbau und bei der Wiederverwendung der Béden.

Die der Massenkalkulation zu Grunde gelegten Flachen sind plangemessen, die Abtrags- und Auf-
tragshohen sind Mittelwerte (ber die jeweils spezifizierte Flache, die Volumina kdnnen mit der kon-

kretisierten Ausfuhrungsplanung noch variieren.

Das Gutachten ist allein zur Verwendung durch den Auftraggeber bestimmt. Es ist nur in seinem ge-

samten Umfang giiltig. Eine Haftung gegenuber Dritten wird ausgeschlossen.
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Massenkalkulation und Bodenmanagement

Anhang 1
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KSW+Beratende Geologen und Ingenieure

Bezeichnung

Feldbezeichnung und Nutzung Flache [m?]

Hohe [m] Abtrag [m3] Auftrag [m?] [m?]

ext. Anfuhr ext. Ver-
wertung [m3]

Abtrag unbel. Oberboden Baufelder Flst 551 und 551/2 2600 0,3 780
Auftrag unbel. Oberboden Retentionen 1800 0,3 540
Auftrag unbel. Oberboden Spielplatz, Grol3e angen. 1000 0,35 350
Auftrag unbel. Oberboden Grunflachen in Quartieren 3000 0,2 600
780 1490 710

Abtrag belasteter Oberboden westl. Baufeld Flst 541 7000 0,3 2100
Abtrag belasteter Oberboden ostl. Baufeld Flst 542, 541 22500 0,3 6750
Abtrag belasteter Unterboden westl. Baufeld Flst 542 7000 0,6 4200
Abtrag belasteter Unterboden ostl. Baufeld FIst 542, 541 22500 0,6 13500
Auftrag belasteter Boden ehem. Kiesgrube/Grinflachen 11800 1,5 17700

17700 17700 0
Aushub Terrassensedimente Quartier West Flst 542 2500 2 5000
Aushub Terrassensedimente Quartier Mitte Flst 542 6000 2 12000
Aushub Terrassensedimente Quartier Ost Flst 541 7500 2 15000
Aushub Terrassensedimente Quartiere Sud Flst 542 2400 2 4800
Auftrag Terrassensedimente Quartier West FIst 542 4600 1,75 8050
Auftrag Terrassensedimente Quartiere Ost/Mitte/Sud 7000 1,75 12250
Verfullung Arbeitsréume* alle Quartiere 2200 3 6600

36800 26900 9900

* bei der Verfullung der Arbeitsraume wird von einer 45°-Béschung ausgegangen
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