WEG . “ ; ; ; ; -- 5 . .
Textliche Festsetzu ngen fur den VorhabenbeZOgenen BebaUUngSplan 1.9.2 Die "Spelcherung, Vgrsmherung" und gedrosse!te Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt geméaR d_er 23 MULLBEHALTER
741 " ) , Entwasserungskonzeption des Biros Rapp+Schmid Infrastrukturplanung GmbH. Das Konzept Nr. 20-140-TT ist
ACkermannSIedlung , Stadt Tettnang Bestandteil des Bebauungsplanes. 2.3.1 Die offene Unterbringung von Miillbehaltern ist unzulassig. Diese sind in die Gebéude zu integrieren oder in den
_ S o o _ _ dafiir vorgesehenen baulichen Anlagen unterzubringen.
1.9.3 Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie offenfugigen Pflasterungen,
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND: R.asenglttferstel.nen, wasserggbundenen Decken, Schotterrlasen oder Porenstelnen zu befestlggn. Ausgenommen
hiervon sind die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal 1.8.3 (Gehweg auf privaten Flachen) und 3 HINWEISE
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) 1.8.4 (Geh- und Radweg auf privaten Flachen).
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) 3.1 BQDENSCH}JTZ (§ 202 BauGB) o } )
1.10 GRUNFLACHEN UND SPIELPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gemaR § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV, DIN 19731, DIN
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) _ o 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw.
zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) 1.10.1 private Grinflache zur Erhaltung von fruchtbarem und kulturfahigem Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen.
DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. $.358, ber. S. 416) 1102 Parkanlage Soweit moglich ist bautechnisch geeignetes Aushubmaterial am Standort materialspezifisch (Oberboden, Unterboden
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) o ... und Untergrund) fur Grunflaghen und Gelandemodg!llerungen \QlleFjer elpzusetzen. H|erfur ist eine iterative
. _ . o _ Anpassung der Hohenverhaltnisse am Standort zu prifen, um mdglichst die Aushubmenge insgesamt und das
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) 11021 Die Flachen der Parkanlage sind mit Ausnahme der vorgesehenen Spielplatze, FuBwege und der Retentionsmulde abzufahrende Material zu minimieren. Nicht verwertbares Aushubmaterial ist bei RekultivierungsmaBnahmen in
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) als Wiesenflachen anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Fir die Einsaat ist eine krauterreiche Fettwiesenmischung umliegenden Kiesgruben (z. B. Tettnanger Wald, Tetinang-Biggenmoos, Grube Kagl Ravensburg, Grube
aus gebietsheimischem Saatgut zu verwenden. Die Mahd erfolgt zwei- bis dreischirig. Fir die vorgesehenen Knollengrabe Ravensburg, Gruben bei Rossberg) anzuliefern. Fir die Umsetzung des Bauvorhabens ist ein
) Baumpflanzungen kann eine Auswahl aus der untenstehenden Artenliste getroffen werden, wobei mindestens finf Bodenschutzkonzept fiir den sachgerechten Umgang der anfallenden Materialien zu erstellen und die BaumaRnahme
Praambel verschiedene Arten zu pflanzen sind. mit einer bodenkundlichen Baubegleitung zu realisieren.
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Ackermannsiedlung” ist - mit Ausnahme der geméaf § 12 Abs.
4 BauGB zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung einbezogenen Wohnbaufldchen WA 2 und WA 3 - identisch 1.10.3 @ Spielplatz 32 DENKMALPFLEGE (8§ 20 und 27 DSchG)
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentréger. Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der
i Malnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
1.1 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr21 und Abs. 6 BauGB) Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
9 BauGB und BauNVO i ige i 4 i i
& ) M1 - — = - — = Die Verkehrsflachen besonderer Zeckbestimmung: Geh- und Radwege auf privaten Flachen Ablauf- des werterj Werktages nach lder Anz? Ige. in unverandertem Zustand z_u grhalten, .s',ofern nicht d.le
______ . Y . Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG werden gemalR 1.8.4 mit einem Geh- und Fahrrecht (fir Radfahrer) zugunsten der . . , o o . . .
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1-15 BauNVO) Allgemeinheit beleat einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
S S J g- und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
1.1.1 WA 1-3 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO 1.11.2 _ _ Lr1_ — _ Flache mit Leitungsrecht zugunsten Flurstlick Nr. 997 fiir Schmutzwasserleitung 33 KAMPEMITTEL
1111 Zuldssig sind: 1113 — _ Lr2- — " Flache mit Leitungsrecht zugunsten Stadt Tettnang fir Entwasserung 6ffentlicher Im Gstlichen Bereich des Plangebietes ist ein potenzieller Sprengtrichter vermerkt, der 1945 verfiillt wurde. Es muss
- Verkehrsflachen davon ausgegangen werden, dass im Ostlichen Plangebiet noch Sprengbomben-Blindganger oder andere
- Wofingebavde, Kampfmittel vorhand in ko Fir den Verdachtsbereich im éstlichen Plangebiet wird deshalb empfohlen, i
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. | | 4,4, — — =4 — — . I . . " ampimittel vornanden sein konnen. FUr den veraachlsbereich im ostiichen Flangebiet wird deshalb emplonien, im
g g P 1114 __ Lr3_ _ _ Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke des WA 3 fiir Entwasserung Vorfeld der BaumaRnahmen weitere Erkundungen durchzufiihren.
1.1.1.2  Nicht zuléssig sind: ) 34 ALTLASTEN
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 112 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNG ' ) , ) N o
o . . 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Fir das Plangebiet wurde vom Biro HPC, Ravensburg eine orientierende Untergrunduntersuchung hinsichtlich
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, (§ 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB) . T .
. Schichtaufbau und entsorgungsrelevanter Schadstoffe durchgefilhrt. Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) , , , ;
o . . 1121 Anpflanzung von Baumen: bei Aushubmassen mit entsorgungsrelevanten Schadstoffen zu rechnen ist. Aufgrund der ermittelten
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . . R I . L . : " .
- Anlagen fiir Verwaltungen Die Baumstandorte konnen zur Anpassung an die ortliche Situation von der entsorgungsrelevanten Schadstoffverunreinigungen ist eine schicht- und materialspezifische Separierung der
- Gartenbaubetriebe ’ dargestellten Lage abweichen. Die Anzahl der festgesetzten Baume ist einzuhalten. anfallenden Materialien und eine den Schadstoffgehalten entsprechende Entsorgung zu veranlassen.
- Tankstellen. 1122 Fir Gehélzpflanzungen sind vorrangig folgende Gehdlze zu verwenden: 35 GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Erschliefen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich), ist unverziiglich beim
1.2 MASS DER BAULICHEN. NUTZUNG Baume:  PflanzengréRe: H, 4xv, aewSt, mDb, 18/20 Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unterhalb des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Acer campestre Feldahorn héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder
3 1008/8 1.2.1 Es werden maximal zuldssige Grundflichenzahlen (GRZ) gemaR den Planeintragen der gebietsbezogenen Acer platanoides - Spitzahor Ableitung / Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG). Stattdessen ist fir Grund-(Hang-Jwasser eine
Carpinus betulus Hainbuche Umlaufigkeit unter den Gebauden herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist. Bauwerksteile im
Nutzungsschablonen festgesetzt. o . . . . .
5 Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN18195, Teil 6, Abschnitt 8 oder
@ 1.2.2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf im WA 1 und WA 2 durch die Grundfléche von privaten ErschlieRungs- Sorbus aria Echte Mehlbeere als weile Wanne auszufiihren. Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit
und Terrassenflachen und durch die Grundflache von Kellerrdaumen und Tiefgaragenanlagen samt ihrer Zufahrten bis Tilia platyphyllos Sommerlinde Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird. Tiefgaragen sind so herzustellen,
g zu einem Wert von maximal 0,85 Giberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Quercus robur Stieleiche dass ein Versickern von Loschwasser oder von Fliissigkeiten, die von den dort parkenden Kraftfahrzeugen abtropfen,
_ o } i} o _ in den Untergrund ausgeschlossen ist. Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das
123 Es werden maximal zuldssige Geschossflachenzahlen (GFZ) gemal den Planeintragen der gebietsbezogenen Obstbaume: PflanzengroRe: H, 3xv, aewSt, mDb, 14/16 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellen eine Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) darf und bediirfen
" 1008/10 1%3@ Nutzungsschablonen festgesetzt. Apfel, Birnen, Kirschen in regionaltypischen Sorten oder Ziersorten einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Wasser- und Bodenschutz, zu
5 WBF 124 Es wird die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse gemaf den Planeintragen in den Baufeldern festgesetzt. beantragen ist (§ 8 Abs. 1 WHG). Die Herstellung und Nutzung von Erdwarmesonden bedarf einer wasserrechtlichen
1123 Tiefgaragen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen sowie Flachen fir Wege und Terrassen mit einer Erlaubnis nach § 8 WHG, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Informationen zu Erdwarmesonden
> 1.2.5 Es werden maximal zuléssige Oberkanten (OK) der baulichen Anlagen iber ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH Substratstarke von mind. 30 cm intensiv als private und gemeinschaftliche Gartenflachen zu begriinen und dauerhaft kénnen dem ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden" aus dem Jahr 2005 und den ,Leitlinien
N (RohfuBboden) gemal den Planeintragen in den Baufeldern festgesetzt. zu pflegen. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhéhung der Substratstarke auf mindestens 60 cm und ein Qualitatssicherung Erdwérmesonden" (LQS EWS - Stand Sept. 2015) entnommen werden.
{ unverdichteter Wurzelraum von mindestens 16 m?* vorzusehen.
3 wggB 1251  Die Oberkanten (OK) werden gemessen zwischen der ErdgeschossfuBbodenhhe EFH (RohfuRboden) und dem 36 GEODATEN DES LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU, RP FREIBURG
S U L= N2 I R N g\ WP hdchsten Punkt des Gebaudes (Attika). 1.12.4 Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fir technische Aufbauten, Solar- und Photovoltaikanlagen oder Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Terrassen mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. iler- iler- [ 2 it ei inraumi
p\c‘(&““ 1252  Die festgesetzten Oberkanten (OK) koénnen fiir technische Aufbauten bis zu einer Hohe von max. 1,50 m g Hasgnweﬂer Schcl>tte'rn, Hasenweiler-Beckensedimenten und Holgzanen lAbschwemmmas'sen. Mit emem kIe|nrgum|g
iberschritten werden deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der Hasenweiler-Beckensedimente ist zu
' 113 GEBIETSEXTERNER AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1a BauGB) rechnen. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
9 1.2.6 Es werden maximal zuldssige Traufhdhen (TH) der baulichen Anlage Uber Erdgeschossfuflbodenhéhe EFH , o N Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Holozénen
(RohfuRlboden) gema® den Planeintragen in den Baufelder festgesetzt, 1.13.1 Ia)er gebietsexterne Ausgleich wird durch den Erwerb von 221.395 Okopunkten aus den folgenden Abschwemmmassen ist zu rechnen.
Okokonto-MaBnahmen der Stadt Tettnang erbracht:
] 1.2.6.1  Die Traufhéhen (TH) werden gemessen zwischen der ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH (RohfuRboden) und dem - MaBnahme Nr. 30 - Obstwiese Avira (FI.St. 1525/0, 1522/7, 3101 Gemarkung Tettnang) - 141.197 Okopunkte 3.7 ABWASSER
¢ 10052 Schnittpunkt der AuRenkante AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. - MaBnahme Nr. 21 - Schulbiotop Feldhecke M2 (FI.St. 1522/7 Gemarkung Tettnang) - 4.972 Okopunkte Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken durch
. . . o Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
. ; 5 . 5 - MalBnahme Nr. 25 - Obereisenbach Am Fischweiher (FI.St 1155/0 Gemarkung Tannau) - 75.226 Okopunkte
e 1262 ZdeBlm IlN A3 d(|e. [r)]ac:fgrgn 1?68 Flachdachs gewaht, so gilt die festgesetzte Traufhohe (TH) als Oberkannte (OK) ( : ) P Aufwand und schadlos mdglich ist. Niederschlagswasser, das in den Untergrund eingeleitet wird, ist vor der
es Baukorpers (siehe 1.2.5.1). i : o Ni - - 5
> 114 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN - ARTENSCHUTZ (§ 44 BNatSchG) Versickerung zu behandeln: Um die N|ederschIag§wasserbehandlung mogllchst einfach gestalten zu I'<onnen, ﬁollt'en
i Dach- und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink, und Blei grundsatzlich
005/8 13 HOHENLAGE Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bzw. nach Artikel 12 FFH-RL vermieden werden.
BE (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
3.8 WERBEANLAGEN
131 Die .Bezugslht')lhen“der baulichen Anlagen we[den qurch die Erdgeschosslfufsbodenhf)hen EFH (Rohfultboden) 1.14.1 Wahrend der Bauphase ist entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes im Bereich der angrenzenden Flurstiicke Werbeanlagen bis zu einer Entfernung von 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRe bediirfen nach
bgstlmmt. D'f{ Jewe|I_|_gen Erdgeschossfufsbodgphohen sind in den I?aufeldern mittels Planeintrag festgesetzt. Nr. 990/1 und 990/2 ein Reptilienschutzzaun (z.B. Amphibienzaun-Folie oder Bretterzaun am FuB des Bauzauns, ca. § 22 Abs. 5 StrG BW grundsatzlich der Zustimmung der StraBenbaubehdrde. Werbeanlagen im Geltungsbereich des
Die Bezugshéhen dirfen um maximal 0,30 m iber- oder unterschritten werden. 30-40 cm hoch, glatt und mit Ubersteigschutz (nicht Gberkletterbar und bodendicht) anzulegen. Bebauungsplanes mussen entfernt werden, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass die
Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.
1.4 BAUWEISE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1.14.2 Der Baubeginn im unmittelbaren Umfeld des angrenzenden Flurstiicks Nr. 997 darf nicht zwischen Marz und Juni
. erfolgen. Hierdurch sollen ungewohnte Storungen der Brutplétze und Nester vermieden werden. 39 LUFTRECHTLICHER HINWEIS
141 0 offene Bauweise . ) ) o ) Auf Grund der Nahe zum Flughafen Friedrichshafen bediirfen bei der Baudurchfiihrung zum Einsatz kommende Bau-
) ) ) 1143  Die Beﬁtandspaume auf dem FIurstgck Nr. 99? sind wahrend der Bauphase gemaR der DIN 18920 und q§r RAS:LP4 und Mobilkréne, Bohrgerite, Betonpumpen u. 4. Baugerate mit einer Hohe von mehr als 25 m iiber Grund einer
15 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE zu schitzen, indem Abgrabungen einen ausreichenden Abstand zum Wurzelwerk halten. Die Bestandsbaume diirfen luftrechtlichen Genehmigung gemat § 15 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) dartiber hinaus weder wahrend der Bauphase noch durch die Beleuchtung der Freiflachen mit Kunstlicht angestrahlt
% werden. 3.10 ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN
151 === Baugrenze , _ , N Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Tettnang, Abteilung Stadtplanung wéhrend der blichen
15.1.1  Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher und Lichtschachte) ist 1 Zur b \"/ermeldungsmaﬁr?ahmeqf Insbgsondere o faghgerechten Errlchtung s Reptlller?g»chutzzaun.s ’ Dienstzeiten zusammen mit den dbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
9.1 e Dgrstellun en% PP, undgErschIiefsun o zu.léls } ist im Vgrfeld und wahrend der Bauzeit eine dkologische Baubegleitung durch eine/n erfahrene/n Reptilienkundler/in Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivalisch gesichert hinterlegt. Dariiber
1344 P e gsp o erforderiich. hinaus kénnen die genannten Normen und Richtlinien bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin bezogen werden.
oR 1.6 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, TIEFGARAGEN, KELLERRAUME UND STELLPLATZE 1.15 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
005 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1345
1006/3 G : 1.6.1 Im WA | sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und technische Anlagen der Tiefgaragen entsprechend den 1.15.1  Das Gutachten des Ingenieurbiiros Loos & Partner vom 16.03.2021 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
WBF Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zuldssig. Im WA 2 und WA 3 sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO mit einer Grundlache von maximal 6 m? und einer Hohe von maximal 3,00 m zuléssig. 1.15.2 Die zugrunde zu legenden AuRenpegel, die Grundlage fir die Larmpegelbereiche und das erforderliche Schall-
m———————— dammmaf der Fassade konnen der schalltechnischen Untersuchung 2/1/21 vom 16.03.2021 entnommen werden.
1.6.2 TG I Flachen fir Tiefgaragen samt Zufahrten und Kellerraume
—————————— 1.15.3 Das erforderliche Schalld@mmmafy der AuRenbauteile ist nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Augabe Januar
16.21  Im WA 1 sind Tiefgaragen und Kellerraume nur innerhalb der Baufenster oder in den dargestellten Flachen zuléssig. 2018, zu bemessen. Die DIN-Norm kann bei der Stadt Tettnang, Abteilung Stadtplanung wahrend der Ublichen
Ausgenommen hiervon sind die im Zusammenhang mit der Tiefgarage bendtigten Rettungswege und Dienstzeiten zusammen mit den brigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Dariiber hinaus ist die
1006/4 Entliiftungsschachte, diese sind auch auRerhalb der dargestellten Flachen zuldssig. Oberirdische Garagen und DIN-Norm archivmagig beim Deutschen Patentamt hinterlegt oder kann beim Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae
WBF Carports sind im WA 1 nicht zulassig. 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
1.6.3 Im WA 2 und WA 3 sind oberirdische Garagen und Carports zuldssig. Garagen missen einen Abstand von 116 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
mindestens 5 m zur Verkehrsflache einhalten. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
164 A— - —E Ein- und Ausfahribereich Tiefgarage 1.16.1 mm mw mw s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Stadt Tettn an g
100675 165 E Flachen fiir Parkplétze (Besucher) :
WBE s | _Lmm | P 1.16.2 —€@—@ @ ~bgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
17 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 1.16.3 In den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogene Flachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB) die nicht Teil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes geméaf 1.15.4 sind "Acke r a n n S i ed I u n " E n twu rf
1.7.1 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 1164 Vorhaben- und ErschlieBungsplan g
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Blro Aicher Ziviltechnik GmbH mit Stand vom 04.10.2021 samt Lageplan,
1006/6 172 Anbaubeschrankung (§ 22 FStrG BW) Grundrissen, Ansichten und Schnitten sowie der Durchfiihrungsvertrag sind bindende Bestandteile dieses
WBF 1246 Die entlang der Landesstrale L 333 liegenden Flachen sind gemaR StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (§ 22 Vorhgbenbezogenen Bebauungsplanes. F'Ur die aulerhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplans Iieggnden MaRstab 1:500
FStrG BW) und entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung des Bebauungsplanes im Abstand von 20 m, Bereiche des WA 2 und WA 3 gelten die nach § 9 BauGB und BauNVO getroffenen Festsetzungen dieses
gemessen vom duferen Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn von Hochbauten Bebauungsplanes. Gefertigt:
A und baulichen Anlagen sowie von Werbeanlagen freizuhalten. Ulm, den 01.03.2024
Ebenso sind Garagen und Stellplétze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten, 147 SONSTIGE DARSTELLUNGEN Stemshorn Kopp
Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflichen usw. auf diesem nicht Uberbaubaren 1171 Abholfiachen fir Miillabfuhr und Sperrmill Architekten und Stadtplaner PartGmbB
Grundstiicksstreifen nicht zulassig.
H Darlber hinaus sind Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auflerhalb der Baugrenzen 118 NUTZUNGSSCHABLONE
Be’m Manzenberg zulassig sein kénnen, innerhalb des nicht iberbaubaren Grundsticksstreifens nicht ohne ausdriickliche Zustimmung '
der Strallenbauverwaltung zulassig. Auch nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedtrfen in diesem Bereich der Art der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke
Genehmigung der Straenbauverwaltung.
. ) . o o _ max. zulassige max. zulassige
1007/4 1.7.3 S?chtfeld: Aus Grend(.en der.VerlfehrSSIICherhelt.mussen die in der Planzeichnung dargesteliten Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 1 Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat in seiner Sitzung am ............... die Wiederaufnahme
1006/8 Sichtfelder von standigen Sichthindernissen freigehalten werden. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens "Ackermannsiedlung” im Rahmen des
WBF o Dachform Bauweise Heilungsverfahrens nach § 215a Abs. 2 i.V.m Abs. 4 BauGB und die Durchfiihrung im beschleunigten
) Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde am
GR 1.8 VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1Nr.11BauGB) L, ortsuiblich bekannt gemacht.
affantli 5 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO-BW
Q f 181 Offentliche Verkehrsflache S ) 2 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde gemaf
1006/9 Q 2.1 DACHFORM § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .....ccoeee offentlich ausgelegt.
WBF 1.8.1.1 Die Darstellung der Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nachrichtlich und unverbindlich.
2.11 FD Flachdach 3 Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden geman
1.8.2 G+R offentlicher Geh- und Radweg § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom ............... bis
1007/3 21.2 SD Satteldach mit einer maximalen Dachneigung von40° | | gehért.
WBF o . . . .
R 7 1.8.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehwege auf privaten Flachen o ; : o
100771 9 9 P 213 PD Pultdach mit einer maximalen Dachneigung von 25 4 Der Gemeinderat der Stadt Tettnang hat in seiner Sitzung am ............. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Ackermannsiedlung" in der Fassung vom ............... gemall § 10 Abs. 1 BauGB als
%\ 1.8.3.1 Die festgesetzten Gehwege auf privaten Flachen kénnen zur Anpassung an die drtliche Situation in Lage und Verlauf 29 FREIFLACHENGESTALTUNG Satzung beschlossen.
GR @ verandert werden.
. ) . . ) 2.2.1 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Schottergérten als grofRflachig mit Steinen 5 Ausgefertigt
) 184 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radwege auf privaten Flachen bedeckte Gartenflichen, in welcher Steine das hauptsichliche Gestaltungsmittel sind, werden als unzulssig T
: festgesetzt. Stadt Tettnang, den ............... / \
1.8.4.1  Die festgesetzten Geh- und Radwege auf privaten Flachen kénnen zur Anpassung an die értliche Situation in Lage \ /)
ur|1d Verﬁduf V(Zerénd ert W:rd en Wege aut prv 2Ur Anpassung I I fuafion n £ag 222 Einfriedungen sind nur als geschnittene oder freiwachsende Hecken zuldssig. Dahinterliegende Z&une sind bis _ — : : N
1007/8 X %, ' maximal 1,20 m Hohe zulassig. Zaunartige Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einem fiir Kleintiere durchldssigen Burgermeisterin Regine Rist
GR © Abstand zum Boden von mindestens 20 cm auszufiihren.
WAG WAG 1007/10 O 1.9 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER 6 Der Satzungsbeschluss wurde am ............... geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 223 Fir Hecken- und Strauchpflanzungen sind vorrangig folgende Gehélze zu verwenden: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
1341 Q PflanzengroRe: iC, 100/125
O 1.9.1 m Flachen zur Speicherung und Versickerung von Oberflachenwasser Ligustrum vulgare Liguster Stadt Tettnang. den ™
GR Sambucus nigra Schwarzer Holunder Gy GOM covvrrssee ! j
e 1.9.1.1  Die festgesetzte Flache zur Speicherung und Versickerung von Oberflachenwasser kann zur Anpassung an die Viburnum lantana Wolliger Schneeball . /
YA S ortliche Situation in Lage und GroRe verandert werden. Viburnum opulus Gefliliter Schneeball Blrgermeisterin Regine Rist T
1()07’6 Q MaBStab 1 500 Lavandula angustifolia  Lavendel Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet
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