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Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss Sitzungsvorlage 037/2024

- 6ffentlich am 20.03.2024
Amt fUr Stadtplanung, Klima &

Umwelt
Kremp, Markus

Bebauungsplan "Kaplaneiweg"
- Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag

1. FUr das laut Abgrenzungsplan vom 04.03.2024 (Stadt Tetthang) gemas An-
lage 1, abgegrenzte Gebiet wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung ,Kaplaneiweg* aufgestellt
(Aufstellungsbeschluss).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Aufstellungsbeschluss ortstblich
bekannt zu machen und das weitere Verfahren durchzufUhren.

Dieses Dokument enthalt Behauptungen uber die Firma Avira in Bezug auf die
angebliche SchlieBung ihres Firmengelandes und Betriebs in Telthang. Diese von
der Stadt Tetthang in diesem Dokument aufgestellten Behauptungen sind unwabhr.

Richtigstellung nachiraglich erganzt am 24.04.2024

Anlagen:
Anlage 1_Abgrenzung Bebauungsplan Kaplaneiweg
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein

Ausgaben:

Vorhandener Planansatz: 200.000 EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag 51100000, 4271801
Bendstigte Mittel insgesamt: ~ 20.000 EUR

Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz

(Uber-/auBerplanmd&Bige Ausgaben): Betrag eingeben EUR

Folgekosten:
- laufende Sachkosten
- Personalkosten

Betrag eingeben EUR
Betrag eingeben EUR

Einnahmen:

Vorhandener Planansatz: Betrag eingeben EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag Betrag eingeben EUR
TatsGchliche Einnahmen: Betrag eingeben EUR

Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:

Mehrausgaben gegenuber Planansatz: Betrag eingeben EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[ ]Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zusta@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ 1VA/TA (15.000 EUR bis 75.000 EUR)
[ 1 GR (Uber 75.000 EUR)

Ergdnzende ErlGuterungen:
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1. Verfahrensstand
heute:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

!

Voraussichtlich Juni/Juli:

Biligung Planentwurf
Beschluss Uber die DurchfUGhrung der
Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

2. Sachverhalt

Die Firma Avira beabsichtigt, ihre GrundstUcke im Plangebiet zu verduBern und
den dortigen Firmenstandort wohl zu schlieBen. Der derzeit fUr die Grundsticke
geltende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde speziell fUr die Errichtung
eines zentralen Firmenstandorts der Firma Avira erlassen. Durch die Aufgabe des
Firmenstandorts wird die damalige stddtebauliche Zielvorstellung obsolet. FUr den
in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wurde daher in der Sitzung des
Gemeinderats am 06.03.2024, zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung, bereits eine Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
erlassen.

Als MaBnahme der Innenentwicklung soll das Areal des Firmenstandorts Avira
reaktiviert und die stédtebauliche Ordnung fir diesen rGumlichen Bereich neu
definiert werden. Zielsetzung ist es, dass das Plangebiet - auf Grund der Lage und
der steigenden Bedarfe an offentlichen Einrichtungen (wie z.B. frOhkindliche
Bildung, Grundschule) - einer Nutzung zu &ffentlichen Zwecken zugefUhrt wird. Zur
Sicherung der kunftigen stddtebaulichen Entwicklung soll daher der
Bebauungsplan ,Kaplaneiweg* aufgestellt werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

FUr den dargestellten Geltungsbereich soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
mit dem gesteuvert werden soll, dass die derzeitig zuldssige Nutzung von
Gebduden und Anlagen eines Unternehmens der Informationstechnologie, zu
Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kulturelle und soziale Zwecke gedndert wird.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der
beabsichtigten 6ffentlichen Einrichtungen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
notwendig. Dementsprechend soll gezielt, die fUr die Errichtung der dem
Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen die erforderlichen
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Die Stadt Tetthang sieht fUr die geplanten Einrichtungen einen dringenden Bedarf
und hdalt den vorgesehenen Standort fUr besonders geeignet, da er relativ zentral
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im Stadtgebiet liegt, sowohl zu FuB wie auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar ist und in unmittelbarer Ndhe zu Sportstadium und dem Schulcampus
Manzenberg verortet ist. Die Lage, die Erreichbarkeit, die Anbindung und
Einbettung in die umliegenden Wohnquartiere, wie auch die vorhandenen
Parkplatzfldchen bieten ein ideales Umfeld fur stddtische Nutzungen. Auch die
N&he zum Schulcampus Manzenberg, dem Sportstadion Manzenberg sowie der
Carl-GUhrer-Halle und dem geplanten Neubau der Sporthalle Manzenberg bieten
einen eindeutigen Standortvorteil.

Planerisches Ziel der Stadt ist es, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans ein
Beitrag zur Umsetzung von dringend bendtigten offentlichen Einrichtungen
geleistet wird.

Die Stadt bezweckt damit folgende stadtebauliche Ziele:

e BUNndelung offentlicher Einrichtungen mit folgenden Funktionen:
Frohkindliche Bildung, Grundschule, Ausbau Ganztagesbetreuung, Anlagen
fur Verwaltungen (Burofldchen und ggfls. ein Sitzungssaal) sowie ein
Veranstaltungsraum

e Entstehung eines Standorts fUr 6ffentliche Einrichtungen

e Verwirklichung von Zwecken des Gemeinbedarfs

Geplant ist, den Standort fOr Einrichtungen der Verwaltung sowie
Bildungseinrichtungen (Grundschule und frGhkindliche Bildung) zu entwickeln.
KUnftig sollen dementsprechend spezifische kulturelle und soziale Zwecke sowie
Verwaltungsgebdude zuldssig sein. Weiterhin wird in Betracht gezogen, dass an
dem Standort auch ein Versammlungs-/Veranstaltungsraum — als Ersatz fOr die
derzeit nicht nutzbare Stadthalle — integriert werden kdnnte.

4. Bisherige planungsrechtliche Situation und Verfahrenswahl

FOr das Plangebiet bestent der rechtsverbindliche vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,Avira“. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung eine sehr
eingeschrankte Nutzung (Gebdude und Anlagen eines Unternehmens der
Informationstechnologie-Branche) fest. Eine Nutzung fUr Offentliche Zwecke
scheidet daher mit der gegebenen Festsetzung aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefthrt (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB kann von der DurchfUhrung der
frhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
AuBerdem sind weder Umweltprifung, Umweltbericht, Angaben, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfGgbar sind sowie eine zusammenfassende
ErklGrung erforderlich.
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5. Geltungsbereich

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich westlich des Sportstadions
Manzenberg. Noérdlich und Sudlich grenzt Wohnbebauung an. Das ca. 1,76 ha
groBe Plangebiet umfasst die FlurstUcke 3101/4, 1520 (Teilfléche), 3101/2, 3101/3
(Teilflache), 1525 (Teilflache), 3101 (Teilfldche), 3100 (Teilflaeche), 3106, 3102
(Teilflache), 3123 (Teilflache), Gemarkung Tetthang. Der kUnftige rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem Lageplan vom 04.03.2024 (Anlage
1) zu enthehmen.

6. Weitere Vorgehensweise

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss wird dieser ortsUblich bekannt gemacht
und das weitere Verfahren durchgefUhrt. Es erfolgt die Beauftragung eines
PlanungsbuUros fur die Erstellung des Bebauungsplanes. Ggfls. werden Fachburos
zur Erstellung von Gutachten beauftragt. Mitte des Jahres 2024 soll der
Bebauungsplanentwurf dem Gremium vorgelegt werden und die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
Trager sonstiger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.
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