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Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss
- Offentlich am 20.03.2024
Gemeinderat Stadtentwicklung, Klima & Bauen

- Offentlich am 10.04.2024

Sitzungsvorlage 043/2024

Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans fir die Stadt Tettnang

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat stimmt der Erstellung eines stddtebaulichen Rahmenplans
gemeinsam mit dem BUro citiplan zu und beauftragt das Angebot in Hohe
von 109.081,35 € vorbehaltlich der Genehmigung des Haushaltsplans.

Anlagen:
Anlage 1_ Angebot citiplan_ stédtebaulicher Rahmenplan
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein

Ausgaben:

Vorhandener Planansatz: 100.000 EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag 51100000, 4271811
Bendtigte Mittel insgesamt: 109.081,35 EUR

Bendotigte Mittel Gber dem Planansatz

(Uber-/auBerplanmdéBige Ausgaben): 2.081,35 EUR

Folgekosten:
- laufende Sachkosten
- Personalkosten

Betrag eingeben EUR
Betrag eingeben EUR

Einnahmen:

Vorhandener Planansatz: Betrag eingeben EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag Betrag eingeben EUR
TatséGchliche Einnahmen: Betrag eingeben EUR

Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmd&Bigen Ausgaben:

Mehrausgaben gegenuber Planansatz: Betrag eingeben EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[1Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zusté@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ] VA/TA (15.000 EUR bis 75.000 EUR)
[]1 GR (Uber 75.000 EUR)

Erg&nzende Erlduterungen:

Begleitend zur Entwicklung eines stddtebaulichen Rahmenplans soll ein
Mobilitatskonzept fUr die Stadt Tettnang entwickelt werden. Die optionale
Leistung fUr die Integration des MobilitGtskonzepts in Hohe von 8.996,40 Euro
(inkl. Nebenkosten und MwSt) wurde bei den Kosten bereits bercksichtigt.
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1.

2.

Sachverhalt

Im Rahmen der Klausurtagung des Gemeinderats am 13.10./14.10.2023 wurde
dem Gremium das Konzept eines stddtebaulichen Rahmenplans vorgestellt.

Herr ReuB, BUro citiplan, erl@uterte den Ansatz und Inhalt eines stddtebaulichen
Rahmenplans und zeigte notwendige Schritte zur Entwicklung und Aufstellung
auf. Das vorhandene ISEK solle als Grundlage fUr die weitere Entwicklung eines
Rahmenplans dienen. Die darin enthaltenen MaBnahmen mussen genauer
betrachtet und teilweise gebindelt werden. Als wichtig erachtet er auch eine
BUrgerbeteiligung.

Die Verwaltung empfiehlt die Entwicklung eines stddtebaulichen Rahmenplans
ebenfalls und verweist in dem Kontext auf die Vorteile von strukturierten
stddtebauliche Strategieplé@nen. Diese dienen als Grundlage fUr zielgerichtetes
Grundsticksmanagement und Voraussetzung fUr staatliche Forderungen.
Daneben bieten Sie Verlasslichkeit und Klarheit fur alle Akteure und
ermoglichen eine effiziente Arbeitsweise (statt ungeordneter Einzelaktivitdten).

Als wichtig wurden im Rahmen der Diskussion u.a. folgende Punkte bewertet:

Gemeinsames Zielbild als Grundlage fur weitere Priorisierung
regelmdaBige Aktualisierung

Kontrollfunktion von Gemeinderat und Verwaltung

Zu Beginn: Mehrarbeit fUr Verwaltung und alle Beteiligten-

spater: Arbeitsentlastung und Vermeidung unnotiger Konzepte und
Planungsauftrage

Als Ergebnis der Klausurtagung wurde der Verwaltung der Auftrag erteilt,
die Erstellung eines stddtebaulichen Rahmenplans zu prufen.

Lielsetzung

Hierzu wurden Gesprédche mit dem BUro citiplan- Stadtplanung und
Projektentwicklung aus Pfullingen gefUhrt.

Ziel ist, die Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans fur die Stadt
Tetthnang auf Basis des vorliegenden ISEK mit dem Schwerpunkt auf der
Kernstadt

(Starkung der Innenstadtentwicklung, Aufwertung der Innenstadt, Aufzeigen
der Entwicklungspotentiale und stdtebaulicher Defizite).

Der Stadtebauliche Rahmenplan soll dabei als bildhaft versténdlicher Planwerk
fUr die Stadtentwicklung in den kommenden zehn bis zwanzig Jahren fungieren
sowie als Grundlage fUr vertiefende Planungen, kommunale Bodenpolitik sowie
private und &ffentliche Investitionsentscheidungen.

Auf der Grundlage von rdumlichen Leitbildern werden fUr zu definierende
Potenzialfldchen konkrete Zielbilder (bspw. Nutzung, Baustruktur,
Freiraumstruktur) entwickelt und abschlieBend als konkrete
UmsetzungsmaBnahmen mit Zeithorizont priorisiert.
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Begleitend ist eine multimodale Beteiligung von Gremien und Offentlichkeit
beabsichtigt.

In den Vorbesprechungen wurde auf die Mdglichkeit eingegangen, die Er-
kenntnisse aus dem Rahmenplan auch fUr eine anstehende vorbereitende
Untersuchung (VU) bzw. fUr eine Grobanalyse (Stadtsanierung) zu nutzen. So
wulrden Synergieeffekte geschaffen, da die Erkenntnisse sowohl fUr die VU als
auch fUr den Rahmenplan von Bedeutung sind. Daher soll eine abgestimmte
Gesamtplanung erstellt werden.

Begleitend zum stadtebaulichen Rahmenplan soll die Erstellung eines
Mobilitatskonzepts erfolgen. Dieses wird in der néchsten Sitzungsrunde
vorgestellt und beraten.

3. Projektablauf

Analysephase - ca. 2. Quartal 2024

Prozesskonzeption, Terminplanung

Ortsbegehung

Grundlagen-Workshop mit der Stadtverwaltung

Durchsicht des ISEK und weitere bereits vorhandener Unterlagen
Definition der wesentlichen (6ff. und priv.) Potenzialfldchen
Definition der wesentlichen Bedarfe / Nutzungen

Erarbeitung von Analysepldnen (Potenzialfldchen, SWOT)
Erarbeitung von rédumlichen Leitbildern

Abstimmung mit der Stadtverwaltung

Dialogphase | Gremien - ca. Ende 2. Quartal 2024
e Prasentation
e Vorstellung im Gemeinderat, ggf. im Rahmen einer Klausurtagung

Konzeptionsphase - ca. 3. Quartal 2024

e Zuordnung geeigneter Nutzungen / MaBnahmen zu den
Potenzialfldchen und — wo zum Verstdndnis der Planungsabsicht
erforderlich — schematischer Darstellung von FIGchenzonierung,
Baukdrpern und ErschlieBung

e Bildhafte Gesamtplanung vsl. im MaBstab 1:2.000 in bis zu drei sich
unterscheidenden (aber einheitlich aus den Leitbildern entwickelten)
Varianten

e Ergénzung um Lupen und atmosphdrischen Skizzen, wo zum Verstdndnis
der Planungsabsicht erforderlich

e Abstimmung mit der Stadtverwaltung

Dialogphase 1l Gremien und Offentlichkeit - ca. Ende 4. Quartal 2024

e Prasentation

e Vorstellung im Gemeinderat

e Mitwirkung bei der Einladung

e Diskussion im Rahmen einer BUrgerwerkstatt (Konzeption, DurchfUhrung,
Dokumentation)
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Konkretisierungsphase - ca. 1. Quartal 2025

Uberarbeitete bildhafte Gesamtplanung vsl. im MaBstab 1:2.000 fir die
Vorzugsvariante

Uberarbeitung von Lupen und atmosphdrischen Skizzen, wo zum
Versté&ndnis der Planungsabsicht erforderlich

Darstellung von UmsetzungsmaBnahmen und -instrumenten
Priorisierungsvorschlag mit Zeithorizont

Abstimmung mit der Stadtverwaltung

Endbericht

Abschluss - ca. 2. Quartal 2025

Présentation

Vorstellung und Beschluss im Gemeinderat

Darstellung einer Kurzfassung in einer Broschure (die bspw. in gedruckter
Form mit dem Amtsblatt verteilt werden kénnte)

Mitwirkung bei einem Pressegesprdch

Zusatzlich vorgesehen:

Integration eines Mobilitatskonzeptes

Integration eines Mobilitdtskonzeptes in den Prozessplan

Ubergreifend bis zu vier Abstimmungstermine mit dem FachbUro, das im
Auftrag der Stadt Tetthang das Mobilitatskonzept erarbeitet

Laufende Abstimmung zu den Inhalten und Prasentationen

4. Empfehlung — Begrindung

Die Verwaltung empfiehlt die Erarbeitung eines st&dtebaulichen Rahmenplans
fOr die Stadt Tetthang mit Fokus auf die Innenstadt sowie die optionale Leistung
zur Integration eines Mobilitatskonzeptes zu beauftragen.
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