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Stadt TETTNANG

Orischaftsrat Langnau
- Offentlich am 28.11.2023
Technischer Ausschuss Amt fUr Stadtplanung, Klima &

o . Umwelt
offentlich am 29.11.2023 Wassmer. Claudia

Sitzungsvorlage 162/2023

Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung "Unterwolfertsweiler"

- Ergebnis der reguldren Offenlage mit Abwagungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

- Billigung des Planentwurfs

- Beschluss Uber die erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Tetthang beschliet die von der
Verwaltung vorgeschlagene Abwagung im Rahmen der reguléren Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit
Stand vom 08.12.2022.
Aufgrund der Anderungen ist eine erneute Beteiligung bzw. Auslegung gemaB
§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. Der Technische Ausschuss billigt den auf Grund der Abwagungsentscheidung
gednderten Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung
"Unterwolfertsweiler" in der Fassung vom 08.11.2023.

3. Die erneute &ffentliche Auslegung sowie die erneute Anhérung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB wird
beschlossen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Planverfahren durchzufUhren

Anlagen:

00 - Abwagungsprotokoll 3(2) 4(2)

01 - Abgrenzungsplan (08-11-2023)

02 - Zeichnerischer Teil (08-11-2023)

03 - Begrundung (08-11-2023)

04 - Anlage 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (09-06-2020)

05 - Anlage 2 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung (28-04-2023)

06 - Anlage 3 Datenblatt AusgleichsmaBnahme Okokonto Tettnang
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: -- EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag -- EUR
Bendtigte Mittel insgesamt: -- EUR
Bendtigte Mittel Gber dem Planansatz —EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):
Folgekosten: EUR
- laufende Sachkosten

-- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: -- EUR
Kostentrager, Sachkonto, Auftrag -- EUR
Tatsdchliche Einnahmen: -- EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenuber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[ ]Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zusta@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ 1VA/TA (15.000 EUR bis 75.000 EUR)
[ 1 GR (Uber 75.000 EUR)

Ergdnzende ErlGuterungen:

162/2023 Seite 2 von 4



Verfahrensstand

am 06.11.2019
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

vom 08.10.2020 bis 13.11.2020
DurchfUhrung der reguldren Beteiligung

heute
Ergebnis der regul@ren Beteiligung mit Abwdagungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB Billigung Planentwurf
Beschluss Uber die erneute dffentliche Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Voraussichtlich vom 14.12.2023 bis 15.01.2024
Erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt

Die vorliegende Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung
"Unterwolfertsweiler" gehort zur Ortschaft Langnau und liegt im sudéstlichen
AuBenbereich vom Tetthanger Gemeindegebiet. Durch das Planungsgebiet
verlduft der Wielandsbach, die bestehende PKW- Bricke innerhalb des
Planungsgebiets hat Bestandsschutz. In Unterwolfertsweiler besteht aktuell kein
Bebauungsplan, der Geltungsbereich ist dorflich geprégt. FUr die maBvolle,
bauplanungs-rechtssichere Entwicklung des Weilers soll die Satzung aufgestellt
werden. Dabei werden Okopunkte bendtigt. Der Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Entwicklungssatzung betragt 2,77 ha, der Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung ca. 0,75 ha.

Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat in &ffentlicher Sitzung am
16.09.2020 den Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung
»Unterwolfertsweiler" mit Stand vom 30.06.2020 gebilligt und die DurchfGhrung der
reguléren Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit beschlossen.

Ergebnis der reguldren Offenlage

Im Rahmen der reguldren BUrger- und Behdrdenbeteiligung gingen von Seiten

der Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange insgesamt 14 Stellung-

nahmen ein. Aus der Burgerschaft gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwa-

gungsvorschlége der Verwaltung kdnnen der Anlage 00 enthommen werden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurde

der Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergé&nzungssatzung

"Unterwolfertsweiler" in folgenden Punkten erg&nzt:

- Der Geltungsbereich wurde in Abstimmung mit dem Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben, Landratsamt Bodenseekreis und
Regierungsprdasidium TUbingen Uberarbeitet

- Die grundsatzliche Zielsetzung wurde angepasst

- Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde angepasst

- Hinweise zur Geotechnik und zur Arch&dologischen Denkmalpflege wurden
aufgenommen

Durch die o.g. Ergé&nzungen besteht ein Anlass fUr eine erneute Beteiligung der Of-
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fentlichkeit und der Behérden nach § 4a Abs. 3 BauGB. Aufgrund der Weihnachts-
und Ferienzeit wird die erneute Offenlage nicht verkUrzt durchgefGhrt. Die
Auslegungsfrist betrdgt daher reguldr einen Monat.

Die Plandnderungen zur erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB sind in
den Unterlagen grau hinterlegt.

N&chste Schritte

Das weitere Verfahren beinhaltet die erneute &ffentliche Bekanntmachung in den
StadTTnachrichten und auf der Homepage und die DurchfGhrung der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Anhdrung der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange. Die erneute Offenlage wird voraussichtlich von
Donnerstag, den 14. Dezember 2023 bis Montag, den 15. Januar 2024
durchgefUhrt werden.
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