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Stadtentwicklung Erweiterung des Bebauungsplans ,Sud llI*, Gemeinde Neukirch
1. Vorbemerkung
11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Neukirch beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Neukirch Sud llI“ zum dritten
Mal zu &ndern und nach Siiden hin zu erweitern. Die Anderung umfasst zwei Teilbereiche
(Geltungsbereich 1 und Geltungsbereich 2, siehe Lageplan in Abbildung 1). Ziel der 3. An-
derung und 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Neukirch Sud Il ist es, im sudlichen Teil-
bereich ein konkretes Bauvorhaben eines ansassigen Unternehmens sowie eine Nahwar-
mezentrale zu ermdglichen. Geplant ist hierbei die Errichtung einer Produktionshalle in
Nord-Sud-Ausrichtung mit zusatzlichen Stellplatzen sowie eine sudlich davon entste-
hende Heizzentrale (Nahwarmeversorgung von Neukirch). Da das Vorhaben im Siden
uber den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hinausragt, soll die-
ser hier erweitert werden. Im nérdlichen Bereich (Geltungsbereich 2) sollen die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen zum Bau zweier Mehrfamilienhauser geschaffen werden.

Die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs umfasst eine GréBe von insgesamt etwa
0,80 ha, davon entfallen etwa 0,57 ha auf den Anderungs- und Erweiterungsbereich im
Siiden (Geltungsbereich 1) und ca. 0,23 ha auf den nérdlichen Anderungsbereich (Gel-
tungsbereich 2). Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau)
aufgestellt werden. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt im stdlichen Teil (Gel-
tungsbereich 1) eine Eingriinung sowie siidlich daran anschlieBend Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. Im nérdlichen Teil (Geltungsbereich 2) stellt der rechtsgiiltige Flachennut-
zungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Da die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans der geplanten Nutzung als Gewerbebauflache (G) bezie-
hungsweise Wohnbauflache (W) widersprechen, ist dieser im sogenannten Parallelverfah-

ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB in beiden Bereichen zu dndern.
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Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereichen der Anderung, o. M.

Anderungsbereich und Untersuchungsraum

Lage der Anderungsbereiche

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft zwei Teilbereiche: den Bereich der ge-
planten Gewerbebaufldche (G) im Siiden (Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans, Geltungsbereich 1) sowie dem Bereich der geplanten Wohnbauflache (W) im Nor-
den (Bereich der Anderung des Bebauungsplans, Geltungsbereich 2). Beide Anderungs-

bereiche befinden sich im sudlichen Teil des Hauptorts Neukirch.

Der Geltungsbereich beider Anderungsbereiche (Geltungsbereich 1 und Geltungsbereich
2) hat zusammen eine GroBe von ca. 0,80 ha. Der Bereich ,,Geltungsbereich 2 umfasst
dabei das Grundstiick mit der FI.-Nrn. 44/1 vollstandig, der Bereich ,,Geltungsbereich 1*
umfasst teilweise das Flurstiick 152/2 sowie eine Teilflache des Flursticks 44/3.
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2.2

Abbildung 2: Luftbild mit Anderungsbereichen (rot), o. M.

Umgebung

Der nérdliche Anderungsbereich (geplante Wohnbauflache ,W*) befindet sich nérdlich
und dstlich der Graf-Anton-StraBe und stdlich der MontfortstraBe. Weiter ostlich verlauft
die HittenseestraBe. Der Bereich umfasst das Flurstick 44/1 mit einer GroBe von ca.
0,23 ha. Das Flurstuck wird als Bolzplatz genutzt; hier befinden sich zwei Holz-FuBballtore
und ein Ballfangzaun zum nérdlich angrenzenden Wohnhaus. Am Sudrand der Flache ste-
hen vier Ahorn-Baume am StraBenrand. Westlich und nérdlich folgt auf das Flurstiick
Wohnbebauung, siidlich Gewerbe. Ostlich grenzt eine Griinflaiche an das Flurstiick an.

Der siidliche Anderungsbereich (geplante gewerbliche Bauflache ,G“) befindet sich am
sudlichen Ortsrand am Ende der Graf-Anton-StraBe. Es umfasst das Flurstiick 152/2 (teil-
weise) sowie einen schmalen Streifen des Flurstiicks 44/3 mit einer GroBe von insgesamt
ca. 0,57 ha. Der Bereich wird derzeit als Griinland genutzt; die dstliche Grenze verlauft
entlang eines Waldrandes; entlang der westlichen Grenze verlauft der Ulrich-Schwenk-
Graben; im Siiden und jenseits des Grabens im Westen setzt sich das Griinland fort. Der
bestehende Ortsrand, der im Norden angrenzt, ist Teil eines gewerblich genutzten Gebie-
tes. Hier bestehen ein Betrieb, der im Moment zur freien Landschaft hin durch eine Ge-
holzpflanzung eingegriint ist, sowie ein Wendehammer, von dem aus der Erweiterungs-
bereich erschlossen werden kann.
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3.

3.2

Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg sieht u.a. folgende Ziele und
Grundsatze in Bezug auf die Stadtentwicklung und die Wirtschaftsentwicklung vor:

o Ziel 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungsbaus,
Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.

o Ziel 3.1.9. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

o Ziel 3.3.6. Schwerpunkte fur Industrie und Gewerbe sind an solchen Standorten zu
erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu vorzusehen, wo aus
infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind.

Bei der vorgesehenen Planung handelt sich um eine geplante Wohnbau- sowie Gewerbe-
flache (Ziel 3.1.2), nordlich und westlich der geplanten Wohnbauflache befindet sich au-
Berdem bereits bestehende Wohnbebauung (Ziel 3.1.9). Die im Stiden geplante Gewerbe-
flache schlieBt an weiteres Gewerbe an und kann tber die nordlich verlaufende Graf-An-
ton-StraBe sowie den unmittelbar noérdlich angrenzenden Wendehammer optimal er-
schlossen werden. Fir das in der Nahe befindliche Biotop sowie FFH-Gebiet werden keine
negativen Beeintrachtigungen erwartet (Ziel 3.3.6). Die vorgesehene Planung greift die
Grundséatze und Ziele des Landesentwicklungsplans daher auf.

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Regionalplan fiir diesen Bereich stammt aus dem Jahr 1996;
er wurde kirzlich fortgeschrieben. Der Entwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung spezifiziert fiir die Anderungsbereiche keine besonderen Funktionen (Abbil-
dung 3).

Rund um Neukirch weist der Regionalplan einen Regionalen Griinzug aus. Die Waldfla-
chen, die 6stlich angrenzen, sind als Vorranggebiet flir besondere Waldfunktionen darge-
stellt. Zudem ist weiter stidlich ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen (Bereich des FFH-Gebietes ,Argen und Feuchtgebiete bei Neukirch und
Langnau® und des Naturschutzgebietes ,Hittensee” einschlieBlich der ihm zuflieBenden
Gewadsser). Die genannten Vorranggebiete sind von der Planung voraussichtlich nicht be-
troffen.
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3.3

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2021 Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zum Satzungsbeschluss
(2021), Anderungsbereiche schwarz, Karte 0. M.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tett-
nang-Neukirch ist der nérdliche Anderungsbereich (geplante Wohnbauflache ,W*) als
Grunflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz® dargestellt, dies entspricht der aktuel-
len Nutzung (Abbildung 4).

Der siidliche Anderungsbereich (geplante gewerbliche Baufliche ,G) ist im Norden als
Eingriinung dargestellt, im Stden sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die un-
mittelbar Ostlich des Grabens verlaufende Wasserleitung, die sidwestlich querende
(oberirdische) Stromleitung sowie die weiter siidlich am Graben befindlichen Biotope sind
nachrichtlich ibernommen. Zudem sind die Flachen beidseitig des westlich angrenzen-
den Grabens als Flachen fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt. Der Landschaftsplan weist diesen Bereich
als Gewasserrandstreifen ebenfalls besonders aus; zudem wird hier auf die besondere

Bedeutung der Bdden hingewiesen (Anmoor- und Niedermoorbdden).

Aufgrund der geplanten Nutzungen bedarf es in beiden Bereichen einer Anderung des

Flachennutzungsplans im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

10/42



[T
meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung und 1.
Stadtentwicklung Erweiterung des Bebauungsplans ,Sud llI*, Gemeinde Neukirch

Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-Neu-
Kirch, Anderungsbereiche rot, Karte 0. M.
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4. Ubersicht liber Schutzgebiete

51

Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturdenkmaler liegen nicht in
raumlicher Nhe (Abbildung 11). In der ndheren Umgebung des siidlichen Anderungsbe-
reichs befinden sich zwei Biotope sowie ein FFH- und ein Naturschutzgebiet. Fir eine
genaue Darstellung der in rdumlicher N&he liegenden Schutzgebiete fur Natur und Land-
schaft wird auf Kapitel 6.2 (Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen) verwiesen.

Bestand und Planung

Aktuelle Nutzungen

Der nérdliche Anderungsbereich wird derzeit als Griinfliche mit darauf befindlichem Bolz-
platz genutzt. Hier befinden sich zwei Holz-FuBballtore und ein Ballfangzaun zum ndrdlich
angrenzenden Wohnhaus. Der suidliche Anderungsbereich wird derzeit als Griinland land-
wirtschaftlich genutzt.

Abbildung 5: Blick auf den nérdlichen Anderungsbe-  Abbildung 6: Blick auf die Siidseite des ndrdlichen
reich und die westlich angrenzende Wohnbebauung  Anderungsbereichs mit Gehdlzbestand

- ‘wﬁ

e |

Abbildung 7: Blick von Norden auf den siidlichen An-  Abbildung 8: Blick von Siiden iiber den siidlichen An-
derungsbereich derungsbereich
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5.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

5.2.1 Darstellungen vor der Anderung

Aktuell ist der zu Giberplanende Bereich im nérdlichen Anderungsbereich als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dargestellt. Der siidliche Anderungsbereich wird
derzeit im groBeren nordlichen Teil als Eingriinung, im kleineren sudlichen Teil als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Stand vor der Anderung des
Flichennutzungsplans
-
b pe y e
| A . etk
| -
3 M paiat
swi\M
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Abbildung 9: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-Neu-
kirch, Anderungsbereich schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.2.2 Darstellungen nach der Anderung

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der komplette nérdliche An-
derungsbereich als Wohnbauflache (W) - Planung - dargestellt. Der siidliche Anderungs-
bereich wird im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung als gewerbliche Bauflache
(G) - Planung - sowie als Grinfliche (Ortsrandeingriinung) dargestellt.

10. Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich der 3. Anderung und 1. Erweiterung

des Bebauungsplans "Sud lII" und
der ortlichen Bauvorschriften hierzu W \

=
=

\—0

o 1

p— £ | -3/
IIREAL

Abbildung 10: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-
Neukirch, Anderungsbereich schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.3 Flachenbilanz der Anderungen

Darstellung Stand vor der Anderung | Stand nach der Anderung

Nérdlicher Anderungsbereich

Griinflache (Spielplatz) 0,23 ha -

Wohngebiet (Planung) 0,23 ha

Siidlicher Anderungsbereich

Freihalteflache zur 0,36 ha -
innerortlichen Gliederung

Flache fir die Landwirtschaft | 0,21 ha -

Gewerbegebiet (Planung) 0,51 ha

Freihalteflache zur 0,06 ha
innerortlichen Gliederung

Gesamt 0,80 ha 0,80 ha
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6.1

6.11

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Hauptort Neukirch eine innerort-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® als Wohnbauflache (Planung)
dargestellt. Zudem erfolgt am siidlichen Ortsrand von Neukirch die Darstellung einer Ge-
werbebauflache (Planung) mit Eingriinungsstreifen anstelle einer groBeren Eingriinungs-
flache und Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Planung im nérdlichen Anderungsbereich dient der Deckung des Wohnraumbedarfs
der ortsansdssigen Bevolkerung im Rahmen der Innenentwicklung (Nachverdichtung
durch Errichtung von Mehrfamilienwohnhausern inmitten bestehender Bebauung). Im
stdlichen Anderungsbereich soll mit der Planung die hier bereits bestehende gewerbliche
Nutzung ausgedehnt werden; zudem ist die Errichtung einer Nahwarmezentrale zur Ver-
sorgung von Neukirch geplant. Fur beide Vorhaben liegen konkrete Bauvoranfragen vor.

Standort und Flachenbedarf

Der nérdliche Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,23 ha, der sudliche Ande-
rungsbereich ist etwa 0,57 ha groB.

Der nérdliche Anderungsbereich wird derzeit als Bolzplatz genutzt und weist nach Siiden
hin ein leichtes Gefalle auf. Am Sidrand der Flache stehen vier Ahorn-Baume am Stra-
Benrand. Sudlich und westlich schlieBt die Graf-Anton-StraBe, nordlich die Montfort-
straBe an. Weiter 8stlich verlduft die HiittenseestraBe. Der siidliche Anderungsbereich be-
findet sich am siidlichen Ortsrand am Ende der Graf-Anton-StraBe; er wird landwirtschaft-
lich (als Griinland) genutzt und ist durch ein bewegtes Relief gekennzeichnet: Das Ge-
lande fallt vom Waldrand im Osten zu dem Graben im Westen hin deutlich ab. Im Norden
schlieBt der bisherige, durch gewerbliche Nutzung gepragte Ortsrand an; im Siden und
jenseits des Grabens im Westen setzt sich das Griinland fort.

Erfordernis fur Umweltbericht und Ausgleich

GemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen.
Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéa-
gung zu beriicksichtigen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht zusammen mit
dem Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 18
NatSchG BW) in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die
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Anderung wird kein Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzun-
gen getroffen, auf deren Grundlage eine detaillierte Eingriffs-Bilanzierung durchgefiihrt
werden kann. Die voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine ge-
naue rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der Planung sowie
die konkrete Festlegung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen erfolgen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (parallele 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,,Sud III%).

Untersuchungsmethodik (Umfang, Erfassungsmethoden, Schwierigkeiten)

Der Untersuchungsraum umfasst die beiden Geltungsbereiche der Flachennutzungsplan-
Anderung und geht insofern dariiber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusam-
menhang ersichtlich werden und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abge-
grenzt sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zunédchst die Raumanalyse mit Bestandsauf-
nahme der Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevdlkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachgiiter und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fir die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefuhrt
(siehe Kapitel 6.3). Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemaB des Biotopschlissels
der LUBW [11] sowie der Anlage zum Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen [10]. Auf Grundlage einer Relevanzbegehung vom 31.07.2022,
der Auswertung von Batlogger-Daten aus dem sildlichen Teilbereich (15.08. bis
19.08.2022) und einer erneuten Begehung inkl. Gebaudekontrolle im nordlichen Bereich
vom 21.11.2022 erfolgte eine Potenzialabschatzung anhand vorkommender Strukturen
[20]. Ende April oder Anfang Mai 2023 erfolgt zusatzlich eine detaillierte Vegetationsauf-
nahme durch den Dipl.-Biologen Hrn. Léderbusch, der entlang des Bachlaufs auch ein
mogliches Vorkommen von Libellen sowie entlang des Waldsaums mdégliche Vorkommen
von Ameisen, Wildbienen etc. prift. Darlber hinaus wird Hr. Ramos zwischen April und
August 2023 faunistische Kartierungen durchfiihren (vier Erfassungen zu Végeln, zwei
Kartierungen sowie zweimal sechs Nachte Batlogger-Daueraufnahmen zu Fledermausen,
Priufung der Habitatstrukturen auf ein mdgliches Vorkommen von Amphibien, Reptilien
und Bilchen). Die Ergebnisse dieser laufenden Untersuchungen liegen voraussichtlich
Ende August vollstandig vor.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt. Die
Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.
Zusatzlich werden geeighete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen miissen durch Kompensationsmaf-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zum Satzungsbeschluss der Ver-
bandsversammlung am 25.06.2021) spezifiziert fiir die Anderungsbereiche keine beson-
deren Funktionen (Abbildung 3). Rund um Neukirch weist der Regionalplan einen Regio-
nalen Griinzug aus. Die Waldflachen, die Ostlich angrenzen, sind als Vorranggebiet fur
besondere Waldfunktionen dargestellt. Zudem ist weiter stidlich ein Vorranggebiet fir Na-
turschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die genannten Vorranggebiete sind von
der Planung voraussichtlich nicht betroffen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft zum nérdlichen Anderungsbereich keine Aussagen. Im siidli-
chen Anderungsbereich sind die Flachen beidseitig des westlich verlaufenden Grabens
als Flachen fur ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” dargestellt. Der Landschaftsplan weist diesen Bereich als Gewas-
serrandstreifen besonders aus; zudem wird hier auf die besondere Bedeutung der Boden
hingewiesen (Anmoor- und Niedermoorbdden).

Schutzgebiete fiir Arten, Biotope und Landschaft

In raumlicher Nahe liegen des suidlichen Anderungsbereichs liegen folgende Schutzge-
biete, Schutzobjekte und geschliitzte Biotope (siehe auch Abbildung 11):

Tabelle 1: Auflistung der im weiteren Umfeld liegenden Schutzgebiete bzw. -objekte

Schutzgebiets-Nr. | Name Entfernung / Betroffenheit

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

1-8324-435-4492 Schilf im Graben 'Schellkopf- unmittelbar westlich angrenzend
acker' stidlich Neukirch - Betroffenheit ist zu priifen

1-8324-435-4493 Hangquellmoor 'Eindde von Sack- | unmittelbar stidwestlich angrenzend
weiher' norddstlich Sackweiher - Betroffenheit ist zu prifen

FFH-Gebiet (§ 31 BNatSchG)

8323-311 Argen und Feuchtgebiete bei sudostlich, ca. 420 m Entfernung
Neukirch und Langnau - Betroffenheit ist zu priifen (s.u.)

Naturschutzgebiet (§ 34 BNatSchG)

4.247 Hittensee slidostlich, ca. 420 m Entfernung
- voraussichtlich nicht betroffen

18/42



I—_IO.

|11eixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung und 1.
Stadtentwicklung Erweiterung des Bebauungsplans ,Sud llI*, Gemeinde Neukirch

Schutzgebiete lll . W

Abbildung 11: Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope im Umkreis der Anderungsbereiche (rot um-
grenzt), 0. M. [12]

Gesetzlich geschlitzte Biotope

Westlich des siidlichen Anderungsbereichs verlauft mit dem Ulrich-Schwenk-Graben ein
Gewasser IIl. Ordnung; an diesem Graben befinden sich westlich an den Anderungsbereich
angrenzend sowie etwa 85 m weiter siidlich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (Schilfve-
getation und Hangquellmoor). Zudem liegt der unteren Naturschutzbehorde aus der kiirz-
lich durchgefiihrten amtlichen (noch nicht veréffentlichten) Biotopkartierung die Abgren-
zung eines geschiitzten Biotops unmittelbar westlich Anderungsbereichs vor. Bei dieser
Abgrenzung handelt es sich aller Wahrscheinlichkeit nach um die bereits 1996 etwas wei-
ter stidlich amtlich kartierte Schilfvegetation, die jetzt allerdings lageméaBig deutlich ge-
nauer erfasst wurde als bei der Erstaufnahme; die neue Abgrenzung wird daher voraus-
sichtlich die im zeichnerischen Teil nach nachrichtlich ibernommene bisherige Abgren-
zung ersetzen. Zur Darstellung mdoglicher Auswirkungen der Bebauung auf die angren-
zenden Biotope wurde durch KSW (Kugel Schlegel Wunderlich Beratende Geologen und
Ingenieure) eine hydrogeologische Stellungnahme verfasst, die auf den von diesem Biro
durchgefihrten Baugrunderkundungen sowie auf dem geplanten Entwasserungskonzept
basiert [8]. Ein GroBteil des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sers wird - vorgereinigt Uber die Bodenpassage in der geplanten Retentionsmulde - wie-
der dem angrenzenden Graben zugefuhrt. Zudem ist vorgesehen, fur das Hang- und
Schichtwasser eine Umlaufigkeit um die geplanten Gebaude herzustellen. Mittels durch-
lassiger Bodenkoérper wie z.B. StraBendamme, Kanalverflllungen oder Bodenaustausch-
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korper wird die bisherige Wasserzufuhr in die Talsenke soweit als moglich aufrechterhal-
ten bzw. ein Wasserentzug im Bereich des Biotops vermieden. Da das im Hangbereich
anfallende Wasser durch eine gezielte Entwasserung dem Biotop wieder zugefihrt wird,
ist vorhabensbedingt nicht mit Beeintrachtigungen der Feuchtvegetation zu rechnen.

Der Gewdsserrandstreifen ist aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgespart
und bleibt damit Teil des AuBenbereichs, um ihn dauerhaft zu sichern. Die Entwasserung
des Anderungsbereichs kann aufgrund der Beschaffenheit des Untergrunds nicht tiber
reine Versickerungseinrichtungen umgesetzt werden. Daher ist die Anlage einer naturnah
begriinten Retentionsmulde vorgesehen, von der eine gedrosselte Ableitung vorgereinig-
ten Niederschlagswassers in den Graben erfolgt. Die Mulde wird auBerhalb des Gewéas-
serrandstreifens im siidlichen Anschluss an den Anderungsbereich angelegt.

FFH- und Naturschutzgebiet

In einer Entfernung von etwa 420 m befindet sich siiddstlich die Grenze des Naturschutz-
gebiets ,Hiuttensee®. Das Naturschutzgebiet liegt innerhalb des ebenfalls etwa 420 m ent-
fernten FFH-Gebietes ,Argen und Feuchtgebiete bei Neukirch und Langnau®. Aus guter
naturschutzfachlicher Praxis heraus sind in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan die
dem Stand der Technik entsprechenden SchutzmaBnahmen festgesetzt (insektenscho-
nende Beleuchtung, Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender PV-Module, na-
turnahe Regenwasserbewirtschaftung). Aus dem Bereich der geplanten Gewerbehalle ist
daher voraussichtlich nicht mit Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu rechnen. Aus
dem Bereich der geplanten Hackschnitzelanlage zur Nahwarmeversorgung der Ortschaft
kénnen Luftschadstoffe (hier relevant insbesondere Stickoxide) in Flachen des FFH-Ge-
biets eingetragen werden. Im Rahmen einer FFH-Vorprifung (meixner Stadtentwicklung,
Fassung vom 13.04.2023) wurde daher geprift, ob es Anhaltspunkte flir eine mogliche
Beeintrachtigung des FFH-Gebiets gibt. Demnach ist aufgrund der geringen GréBe der
geplanten Hackschnitzelanlage (Feuerungswarmeleistung <1 MW, zu erwartende Emissi-
onen in der Regel weniger als 150 g NO/h), wegen der Lage des FFH-Gebiets auBerhalb
der Hauptwindrichtung sowie wegen der Entfernung der gegeniber Stickoxideintragen
empfindlichen Lebensraumtypen (>550 m) nicht mit vorhabensbedingten Stickoxiddepo-
sitionen zu rechnen, die Uber dem Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha-a liegen.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchG)

Unmittelbar stdlich verlduft ein Wildtierkorridor von landesweiter Bedeutung, dem beid-
seitig ein 500 m breiter Streifen als moglicher Wanderbereich zugeordnet ist. Innerhalb
des nordlichen 500 m-Bereichs befindet sich das stidliche Siedlungsgebiet von Neukirch,
in dem keine Wildtierwanderungen anzunehmen sind; diese konzentrieren sich aller Wahr-
scheinlichkeit nach auf die groBeren Waldflachen suddéstlich und stdwestlich der Ort-
schaft, die durch das Wiesental beidseitig des Ulrich-Schwenk-Grabens unterbrochen
werden. Die geplante Bebauung im Erweiterungsbereich ragt in die Offenflache zwischen
den beiden Waldflachen hinein und stellt damit eine potenzielle Stérung hier querender
Wildtiere dar. Daher ist insbesondere in Richtung Siiden eine intensive Eingrinung zur
Abschirmung von Stérwirkungen (z.B. durch Licht) vorgesehen. Trotz dieser Minimie-
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rungsmaBnahmen flhrt die Planung zu einer Verengung des flir bodengebundene Tierar-
ten nutzbaren Wanderkorridors. Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist daher mit den
Fachbehorden zu klaren, ob in Bezug auf den Biotopverbund in den Ubrigen Bereichen
des Wildtierkorridors entsprechende AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

Siidlich des Anderungsbereichs in ca. 100 m Entfernung befinden sich Kernflachen des
landesweiten Biotopverbunds feuchter Standorte, die Verbindung zum FFH- und Natur-
schutzgebiet weiter siddstlich haben. Etwa 550 m weiter westlich und 350 m weiter sud-
ostlich befinden sich miteinander verbundene Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Diese Flachen werden durch das Vorhaben nicht berthrt (Abbildung 12).

0 5 100m
—

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Quellenschutzgebiete (§ 53 WHG), Hochwasser-
schutz, Uberflutungsflachen, wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Quellenschutzgebiete liegen
nicht in raumlicher Nahe und sind daher von der Planung nicht betroffen [12].

Entlang der Westgrenze des siidlichen Anderungsbereichs verlauft der Ulrich-Schwenk-
Graben, ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung (Gewasser-ID
23843). Die unmittelbar an den Graben angrenzenden Bereiche (Gewasserrandstreifen,
auBerhalb des Geltungsbereichs) sind als wassersensible Bereiche aufzufassen.

21/42



r_l"

meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der 3. Anderung und 1.
Stadtentwicklung Erweiterung des Bebauungsplans ,Sud llI*, Gemeinde Neukirch
6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung

6.3.1

Geologie, Boden und Flache

Beide Geltungsbereiche umfassen insgesamt eine GroBe von etwa 0,80 ha und unterlie-
gen derzeit bestehender Bolzplatznutzung (nérdlicher Bereich) sowie konventioneller
Grinlandnutzung (stdlicher Bereich).

Beide Anderungsbereiche befinden sich gemaB Geologischer Karte 1:50.000 [15] im Ver-
breitungsgebiet von pleistozanen bis holozanen terrestrischen Verwitterungs-/Umlage-
rungsbildungen. Diese bestehen aus Ton, Schluff, Sand, Kies und Steingerdll/Steingrus
(meist FlieBerden und Hangschutt, auch Verschwemmungs-Sedimente). Das Gesteinsma-
terial ist je nach Liefergebiet unterschiedlich. Im nordlichen Bereich kdnnen aufgrund der
Lage innerhalb bestehender Bebauung zudem anthropogene Auffullungen vorliegen; das
naturliche Bodenprofil ist hier zum Teil nicht mehr vorhanden.

GemaB der Bodenkarte BK 50 [14] liegen im siidlichen Anderungsbereich Gley und Kollu-
vium-Gley aus holozanen Abschwemmmassen lber wirmzeitlichen Schwemmsedimen-
ten vor. Diese Bdden sind fur Niederschlagswasser nur gering bis mittel durchlassig. Sie
besitzen insgesamt eine mittlere Funktionserfillung der Bodenfunktionen (2,00) [15][16].
Da der nérdliche Anderungsbereich innerhalb bestehender Bebauung liegt, gibt die Bo-
denkarte hier keinen Bodentyp an.

Die Flachen entlang des Bachlaufs im stidlichen Anderungsbereich sind gemaB Moorkarte
Baden-Wiirttemberg (Blatt Wangen im Allgdu L8324, M 1:50.000) ein Teil der ,Moore
sudlich von Neukirch mit Hittensee-Moor und Moor bei Bernried”, Nr.8324_2.21m. Bei
dem im Anderungsbereich liegenden Teil handelt es sich um ein kleines Versumpfungs-
Niedermoor mit mehr als 1 m Seggenschilftorfen, teilweise bis 50 cm tGberdeckt. Das Moor
zieht sich weiter nach Norden und Nordwesten in den Bereich bestehender Bebauung.
Auch der Bolzplatz im ndrdlichen Anderungsbereich (Bereich des geplanten ,WA®) ist da-
von erfasst.

Die Feldarbeiten fur das Blatt Wangen der Moorkarte Baden-Wirttembergs fanden in den
Jahren 1967 und 1968 statt. Aufgrund der seitdem vergangenen Zeit von >50 Jahren und
der inzwischen erfolgten Siedlungsentwicklung und Landnutzungsénderungen ist dieses
Moor nicht mehr in der urspringlichen Form anzutreffen. Das ndchstgelegene Moorgebiet
laut BK 50 befindet sich erst in etwa 85m Entfernung siidlich des Anderungsbereichs
(maBig tiefes und tiefes Niedermoor); das 0.g. Niedermoor Nr.8324_2.21m aus der Moor-
karte BW ist in der BK 50 nicht verzeichnet. Entlang des Bachlaufs ist jedoch dennoch
von einer hoheren Bedeutung der anstehenden Béden fur die natirliche Vegetation aus-
zugehen (Sonderstandort).

Im 6stlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets bzw. der Nahwarmezentrale (Uber-
gang zum Wald) stehen Braunerden-Parabraunerden aus Geschiebemergel an; diese sind
von hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit und haben eine hohe Bedeutung als Filter und
Puffer flir Schadstoffe. Die Funktionserfillung ist insgesamt hoch (2,67).
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Im nérdlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes fanden vor einigen Jahren fir eine
zwischenzeitlich aufgegebene Planung Baugrunduntersuchungen statt [3]. Hierbei ergab
sich folgende Schichtenfolge (von oben nach unten):

Auffullungen - Mutterboden - Verwitterungsdecke - Abschwemmmassen - Grundmoréne

Die Grundmorane wurde dabei in Tiefen ab 0,90 m (Schiirfgrube 1) bzw. 1,50 m (Schurf-
grube 2) angetroffen; der erste ca. halbe Meter der Grundmorane ist dabei angewittert.
Sowohl die Grundmorane als auch die dariiber lagernden Abschwemmmassen und die
Verwitterungsdecke sind erfahrungsgemafB nur schwach wasserdurchlassig.

Im Dezember 2022 wurde der Bereich des geplanten Gewerbegebiets durch 15 Druck-
sondierungen erkundet. Zudem fanden im sudlichen Bereich in zwei Bohrlochern Sicker-
versuche zur Ermittlung der Bodendurchlassigkeit statt. Neben dem Wendekreisel im Nor-
den wurden zwei Grundwassermessstellen eingerichtet [7]. Die erneute Baugrunderkun-
dung bestatigte, dass im tieferen Untergrund Grundmoradnensedimente der Wirmeiszeit
anstehen, die von Talablagerungen und Hanglehmen iUberdeckt werden. Vereinzelt sind
organische Schluffe und Torfe linsenférmig in den Talablagerungen und Hanglehmen ein-
geschaltet.

Folgende Schichtglieder wurden in den Aufschliissen von oben nach unten erschlossen:

Oberboden - Tal-/Hanglehm - organischer Schluff, Torf - Talablagerungen - Geschiebe-
lehm - Grundmoréne

Bei dem Hang- und Tallehm handelt es sich um tonige bis schluffige, schwach sandige
und schwach kiesige Bdden bis maximal 1,5 m unter Gelédnde. Die organischen Bdden, die
sich aus Verlandungsprozessen der einst abflusslosen Senke gebildet haben, wurden in
zwei Sondierungen angetroffen, einmal unter dem Hanglehm, einmal als Torf direkt unter
dem Oberboden. Sie weisen eine Machtigkeit von 0,5 m bis 1m auf. Ebenso geringméchtig
sind die darunter anstehenden sandigen und kiesigen Talablagerungen (max. 1m mach-
tig). Die am Bohrende der Sondierungen anzutreffende aufgeweichte Grundmoréane (Ge-
schiebelehm) liegt in einer unsortierten bindigen Matrix aus Sanden, Schluffen und unter-
geordnet auch Tonen vor. Ungeordnet sind Kiese und Steine, vereinzelt auch Blocke in
einer Grundmasse aus Schluff und Ton eingelagert. Der verwitterte Bereich der Grund-
morane erreicht Tiefen bis zu 3,5 m unter Gelande. Der Ubergang zu der vom Gletscher
verdichteten Grundmorane deutet sich ab Tiefen von 3,0 m bis 3,5 m unter Gelande an.
Die Grundmoranensedimente bestehen zum einen aus rolligem Bodenmaterial mit Gber-
wiegend dicht gelagerten Sanden und Kiesen, und zum anderen aus einer bindigen Matrix
mit ,,schwimmenden®, unsortierten Kiesen und Steinen.

Eintrage im Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen fur die Uberplanten Flachen nicht
vor. Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Im nérdlichen Anderungsbereich bestehen Vorbelastungen durch die Nutzung als Bolz-
platz (Verdichtung). Im siidlichen Anderungsbereich hat die jahrzehntelange Griinland-
nutzung ggf. zu einer Trockenlegung und Teilmineralisierung des Niedermoors gefiihrt.
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6.3.2 Wasser
Grundwasser

6.3.3

GemaB der Hydrogeologischen Ubersichtskarte (HK 50, [15]) befinden sich die Ande-
rungsbereiche innerhalb der Hydrogeologischen Einheit ,Verwitterungs-/Umlagerungs-
bildung®. Je nach lithologischer Ausbildung handelt es sich dabei um Porengrundwasser-
leiter mit meist geringer Durchléssigkeit und Ergiebigkeit oder um eine Deckschicht mit
stark wechselnder Porendurchlassigkeit und meist maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

GemaB der durchgefiihrten Sickerversuche [7] ist die Durchldssigkeit der Talablagerun-
gen sowie des Geschiebelehms gering. Der Durchlassigkeitsbeiwert liegt bei k¢ = 2,1.106
bzw. bei k=8,0-107 (=schwach durchlassig).

Grundwasser - bzw. Schichtwasserleiter sind die sandigen und kiesigen Talablagerungen
und die sandigen und kiesigen Sequenzen in der Grundmorane. Partiell liegt das Schicht-
wasser in den Talablagerungen gespannt vor. Erfahrungsgeman flieBt das Wasser in den
durchléssigen Einschaltungen bzw. am Ubergang zwischen Geschiebelehm und Geschie-
bemergel entlang des Gefélles ab. Vorfluter ist der im Westen verlaufende Graben [7].

Wasser- und Quellenschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt [12].
Oberflachengewésser

Innerhalb des nérdlichen Anderungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewésser.
Entlang der Westgrenze des siidlichen Anderungsbereichs verlauft der Ulrich-Schwenk-
Graben, ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Wiahrend der Gelandearbeiten fiir eine Baugrunduntersuchung im nérdlichen Bereich des
geplanten Gewerbegebietes wurde in einer der beiden Schiirfgruben ein Wasserzutritt in
kiesigen Bereichen der angewitterten Grundmoréne festgestellt. Der Wasserandrang war
maBig. Der Wasserzutritt erfolgte im Tiefenbereich zwischen 0,90 m - 1,40 m unter der
Gelandeoberkante. Der Gutachter geht davon aus, dass es sich dabei um Hangwasser
handelt, das in den undurchléssigeren, kiesigen Bereichen der Grundmoréne und der Ver-
witterungsdecke vorkommt [3].

Uberschwemmungsgebiete und Uberflutungsflichen des HQio, HQs0, HQi00 und HQextrem
werden durch das Vorhaben nicht berthrt [12].

Klima/Luft, Luftqualitat, Klimawandel

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [13] ist flir Neukirch eine mittlere Jahrestemperatur
von 7,6°C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.484 mm zu entnehmen.

Die Klimaanalysekarte der Klimafibel Bodensee-Oberschwaben [25] zeigt im Bereich des
stdlichen Anderungsbereichs einen Kaltluftstau an Wald- und Siedlungsréndern; Luft-
strdomungen bzw. Windsysteme sind hier nicht verzeichnet (Abbildung 13).

Der nérdliche Anderungsbereich wird als Bolzplatz genutzt. Er ist Teil einer sich nach Os-
ten hin fortsetzenden innerortlichen Freiflache (Wiese) und damit von gewisser Bedeu-
tung fir die Kaltluftbildung in der Siedlung.
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6.3.4

Der siidliche Anderungsbereich ist von landwirtschaftlicher Griinlandnutzung gepragt.
Die Offenlandbereiche konnen als Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussgebiet be-
zeichnet werden. Aufgrund des Reliefs ist davon auszugehen, dass die Kaltluft in Rich-
tung des Grabens und dann dem Gewaésser folgend nach Stden abflieBt; fir bebaute Be-

reiche besteht somit keine Relevanz.

Abbildung 13: Ausschnitt Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben 2010, Anderungsbereich rot,
0. M. [25]

Als klimarelevant mit bioklimatischer Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion konnen
die groBeren sudostlich und stiidwestlich von Neukirch liegenden Waldflachen bezeichnet
werden.

Relevante Vorbelastungen durch Schadstoffimmissionen sind nicht offensichtlich, da sich
in dem Gewerbegebiet am Siidrand von Neukirch keine emissionsstarken Betriebe befin-
den und keine stark befahrenen StraBen (mit relevanten Abgasmengen aus dem Kfz-Ver-
kehr) vorhanden sind. Die dichte Bebauung hier ist jedoch mit lokalen Klimaerwarmungen
verbunden (Aufheizeffekte durch groBflachige Versiegelung).

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Flora

Die potentiell natiirliche Vegetation im Anderungsbereich wire Waldmeister-Tannen-Bu-
chenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald [12].

Der nérdliche Anderungsbereich besteht aus einer vergleichsweise artenarm ausgeprag-
ten Fettwiese mittlerer Standorte, die als Bolzplatz genutzt wird. Hier stehen zwei Holz-
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FuBballtore und ein Ballfangzaun zum ndrdlich angrenzenden Wohnhaus. Im Siiden des
Gebietes, entlang der Graf-Anton-StraBe, stehen 4 Spitzahorne. Der stdliche Anderungs—
bereich wird derzeit als Grinland genutzt. Es handelt sich um eine vergleichsweise ma-
gere Fettwiese mit hohem Grasanteil. Krduter erreichen im westlichen und &stlichen Ge-
biet (entlang des Grabens und entlang des Waldrands) einen hoheren Deckungsgrad.

Fauna

Der nérdliche Anderungsbereich bietet aufgrund der Auspriagung (Wiese mit Einzelbau-
men) Potential flir Vogelarten, die flir Wohngebiete mit einzelnen Gehdlzen typisch sind,
u.a. Singvogel und Geblschbriiter (Zweig- und Bodenbriter). Ein Brutvorkommen streng
geschutzter oder seltener Arten ist nicht zu erwarten. Der Bereich stellt auBerdem ein -
wenn auch kleines und von umliegender Bebauung beeintrachtigtes - potenzielles Jagd-
habitat fur Greifvogel dar. Die Gehdlze im Stden bieten potenziellen Nahrungsraum fur
Fledermause. Zudem nutzen Flederméause die Baumreihe als Leitstruktur, um in die nahe-
liegenden Jagdgebiete wie Waldrand und Feuchtwiese zu gelangen [6]. Die artenarme
Wiesenflache hingegen ist als Nahrungsflache flr Fledermause wenig geeignet. Insge-
samt bietet der nérdliche Anderungsbereich mittleres bis maBiges Potenzial als Lebens-
raum fir Flederm&use. An den Baumen im Anderungsbereich sind wenig Hohlen, Astab-
briiche o0.a. vorhanden, die als Sommer- oder Zwischenquartiere fir Fledermause geeig-
net wéren. Einzelquartiere kénnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Auf-
grund der Lage und Auspragung des Bolzplatzes, mangels flachiger Ruderalfluren mit
eingestreuten offenen und grabbaren Bodenstellen und weil dauerhafte oder temporére
Gewasserhabitate etc. fehlen, ist eine Betroffenheit von weiteren Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie (Haselmaus, Zauneidechse, Gelbbauchunke u.a.) im nérdlichen Ande-
rungsbereich nicht zu erwarten.

Der siidliche Anderungsbereich bietet mangels Gehdlzen oder anderer geeigneter Vege-
tationsstrukturen fur Vogel und Fledermause kaum Nist- bzw. Quartierpotenzial. Entlang
des Waldrandes im Osten und der Baum-Strauch-Hecke im Nordosten kénnen Fleder-
mause jagen, Vogel kénnen hier nisten; ebenso kann das Griinland Teil des Nahrungsha-
bitats von Vdgeln sein. Weitere planungsrelevante Arten sind nutzungsbedingt und wegen
des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Der Graben bietet evtl. Po-
tenzial fir gewdssergebundene Arten, dies wird derzeit noch genauer untersucht. Ebenso
laufen derzeit noch umfangreichere Kartierungen zu Végeln und Flederm&usen, um ins-
besondere die artenschutzfachliche Bedeutung des Waldmantels (vom Waldrand bis 30 m
in den Wald hinein) genauer einschatzen zu kénnen (z.B. Hohlenbdume, Horste, Totholz).
Erste Ubersichtskartierungen zu Fledermausen im August 2022 [6] ergaben, dass der
stidliche Anderungsbereich v.a. von kulturfolgenden Fledermausarten der Gattung Pi-
pistrellus genutzt wird. Es handelt sich dabei liberwiegend um die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus). Vertreter des Artenpaares WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)/
Rauhautfledermaus (Pipstrellus nathusii) wurden ebenfalls aufgezeichnet. Diese Pipistrel-
loiden lassen sich mittels Rufanalyse wegen starker Uberschneidungen kaum unterschei-
den. AuBerdem wurden Myotis-Arten nachgewiesen, wobei es sich wahrscheinlich um
Bart- und /oder Wasserfledermaduse handelt.
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6.3.5

6.3.6

Vorbelastungen bestehen im nérdlichen Anderungsbereich durch die Nutzung des Spiel-
platzes (zeitweise akustische und visuelle Beeintrachtigungen und damit einhergehende
Scheuchwirkungen durch Larm, schnelle Bewegungen). Im siidlichen Anderungsbereich
bestehen keine relevanten Vorbelastungen.

Landschaft

Die Anderungsbereiche liegen in der naturraumlichen GroBlandschaft ,Westallgduer Hii-
gelland”, in der Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) ,Voralpines Moor- und Higelland“
[23][26].

Der nérdliche Anderungsbereich liegt innerhalb bestehender Bebauung und hat damit fiir
das Landschaftsbild keine Bedeutung; im Ortsbild lockert der Bereich das Siedlungsbild
auf. Die Topografie im nérdlichen Anderungsbereich ist durch ein leichtes Gefalle von
553 m U.NN im Norden auf 549 m 4. NN im Siiden gepragt. Positiv mit Blick auf das Orts-
bild wirken sich die vier Ahornb&dume entlang der StraBe im Stden aus.

Der siidliche Anderungsbereich ist dem bisherigen Ortsrand vorgelagert und pragt als
Wiesentalchen das von ausgeraumtem Griinland und Wald gepragte Landschaftsbild mit.
Das Gefalle verlauft von dem Wald im Osten (557 m . NN) zu dem Graben im Westen
(546,50 m 0. NN); der Hohenunterschied betragt hier demnach etwa 10,50 m auf 65m
Lange. Auch auf der gegentiberliegenden (westlichen) Seite des Grabens steigt das Ge-
lande vom Graben wegwaérts steil an. Das sehr bewegte Relief und die Wiesenhange und
-kuppen sind fur das Landschaftsbild sudlich von Neukirch pragend. Der Ortsrand wird
hier von den gewerblichen Hallen und einer groBen Wendeplatte bestimmt; nur im nord-
ostlichen Bereich besteht eine Eingriinung durch Gehdlzpflanzungen. Als landschaftlich
hochwertig sind neben dem Relief die Waldflachen im Osten sowie die weiter westlich
liegenden Streuobstwiesen einzuschatzen. Der Verlauf des Grabens ist durch dessen ge-
ringe Breite und den fehlenden Saumbereich im Landschaftsbild kaum wahrnehmbar, bei
entsprechender naturnaher Entwicklung (Hochstauden- oder Rohricht-/Schilfgirtel)
kdnnte er jedoch ein strukturanreicherndes Element sein. Visuelle Vorbelastungen beste-
hen durch die angrenzende gewerbliche Bebauung, die oberirdische Stromleitung und die
Strukturarmut der groBen Wiesenflachen.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Der nérdliche Anderungsbereich wird als Bolzplatz genutzt und ist daher fiir die Naherho-
lung von Bedeutung. Akustische Vorbelastungen bestehen hier durch das stdlich hiervon
liegende Gewerbegebiet sowie durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraBen.

Der siidliche Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Fiir die Naherholung ha-
ben die Flachen - auBer in ihrer Funktion als landschaftliche Kulisse fir Erholungssu-
chende auf der weiter ostlich von Neukirch nach Siiden fiihrenden SchulstraBe - keine
Bedeutung. Da an den siidlichen Anderungsbereich im Norden gewerbliche Flachen, im
Westen und Suden landwirtschaftliche Flachen sowie im Osten ein Waldgebiet angren-
zen, bestehen derzeit keine larmbedingten Nutzungskonflikte. Temporar bestehen ge-
ringe Vorbelastungen durch Larm- und Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung (Dlingung, Mahd).
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6.3.7 Kultur- und Sachgiiter

6.3.8

6.4

6.4.1

Kulturdenkmale, archéologischen Fundstellen oder Bodendenkmale sind aus den Ande-
rungsbereichen oder ihrer Umgebung nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Das Uberplante Gebiet betrifft jedoch eine Niedermoorflache, die in Zusammenhang mit
dem Huttensee-Moor liegt. Aus diesem Bereich sind zwar bisher keine Funde Uberliefert,
aus solchen Lagen in Mooren sind jedoch andernorts Reste prahistorischer Siedlungen
bekannt. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Umsetzung der Bau-
maBnahmen geschiitzte Bodendenkmale betroffen sind.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Soweit Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vorhanden sind, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt. Insbesondere die vielfaltigen Ein-
wirkungen des Menschen auf die anderen Schutzguter, die im Rahmen der Ermittlung von
Vorbelastungen beschrieben wurden, sind hierbei relevant. Der Verlust von Wiesen- bzw.
Griunlandflachen ubt eine mehrfache Wirkung auf verschiedene Schutzguiter aus: Zum ei-
nen gehen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie Wohnumfeld- und Erholungsfla-
chen fiir den Menschen verloren, zum anderen wird das Landschaftsbild am Ortsrand be-
eintrachtigt. Zudem ist die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung mit u. a. Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser verbunden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Auswirkungsanalyse)

Geologie, Boden und Flache

Die Errichtung von StraBen, Geb&uden, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen ist mit
der vollstdndigen Versiegelung bislang Uberwiegend offener Bodenflachen verbunden.
Die zuséatzlich zulassige Versiegelung durch die geplante Bebauung betragt ca. 0,5 ha.

Durch die Vollversiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen dauerhaft vollstandig
verloren. Im stidlichen Anderungsbereich sind Béden mit einer iiberwiegend mittleren bis
hohen Funktionserfillung betroffen. Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen (Griinland) mit einer mittleren landwirtschaftlichen Eignung tiberbaut.

Weiterhin ist die Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit einem Eingriff in das
natiirliche Bodengefiige und -relief verbunden. Aufgrund der Hanglage im siidlichen An-
derungsbereich sowie wegen der teilweise vorhandenen organischen Boden ist hier mit
erheblichen Bodenbewegungen sowie auch mit der Abfuhr von Boden zu rechnen.

Waéhrend der Bauphase besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintrdgen in den Boden.
Bei Beachtung der fachtechnisch lblichen Vorgaben zur Bauausfihrung sind hierdurch
jedoch keine erheblichen Bodenbelastungen zu erwarten. Zur guten fachlichen Praxis
zahlen insbesondere der sorgsame Umgang mit Baumaschinen (zur Vermeidung von
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6.4.2

Schadstoffeintrdgen in den Boden) sowie die sachgem&aBe Entsorgung oder Wiederver-
wertung von ausgebautem Material. Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme be-
schrankt sich auf bereits im Bestand versiegelte Flachen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die mit der Bebauung verbundene Vollversiegelung und die massiven Gelandever-
anderungen im siidlichen Anderungsbereich kommt es zu erheblichen Beeintriachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden. Es wird empfohlen, die Bdden durch geeignete MaBnahmen
vor Beeintrachtigungen und Vernichtung zu schitzen und maoglichst einer hochwertigen
Verwertung zuzufuhren. Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Boden sollten im parallel aufgestellten Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen ge-
troffen werden (z.B. Verwendung teilversiegelter Belage; Ausschluss von nicht beschich-
teten Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Begriinung von Flachdachern;
Erarbeitung und Umsetzung eines Bodenmanagements- und Verwertungskonzepts mit
Bodenkundlicher Baubegleitung, siehe Kapitel 6.6).

Durch die Neuversiegelung und den Flachenverbrauch verbleiben dennoch erhebliche Be-
eintrachtigungen, die zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Wasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung reduziert und der Oberfla-
chenabfluss verstarkt. Durch die zusatzliche Bebauung wird zudem das Retentionsver-
mogen der Flachen weiter eingeschrankt. Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von
Schadstoffeintrdgen in das Grund- bzw. Schichtwasser oder in den angrenzenden Gra-
ben. Dies kann durch geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden werden (z.B. La-
gerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-, Service- und Repara-
turarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert entwasserten Flachen
(Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauabféllen aus der Baugrube).

Im siidlichen Anderungsbereich kann es durch die Hanglage durch versickerndes Nieder-
schlagswasser oder Schichtwasser zu einem Einstau an Gebauden kommen, wenn diese
in die Grundmorzne einbinden [7]. Damit das Wasser am Ubergang zwischen Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel oder in den durchlassigen Sequenzen entlang des Gefalles
abflieBen kann, ist durch entsprechende Drainagen eine Umlaufigkeit flir das eingestaute
Wasser zu gewahrleisten. Hierdurch kann die oberflachennahe Wasserzufuhr in Richtung
des Grabens teilweise aufrechterhalten werden.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird getrennt vom
Schmutzwasser gesammelt, in Retentionseinrichtungen eingeleitet, dort zeitweise zu-
rickgehalten und (mittels Bodenpassage) vorgereinigt. AnschlieBend erfolgt eine gedros-
selt Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal (nérdlicher Anderungsbereich) bzw.
in den westlich angrenzenden Graben (stidlicher Anderungsbereich).

Erheblichkeit des Eingriffs

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,,Sud IlI“) sind geeignete MaBnahmen festzusetzen, durch welche ein Schad-
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6.4.3

6.4.4

stoffeintrag in Gewasser bzw. in das Grundwasser vermieden, neuer Retentionsraum ge-
schaffen und der Oberflachenwasserabfluss reduziert bzw. verlangsamt wird. Neben ei-
nem dem Stand der Technik entsprechenden Konzept zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung stellen auch die Verwendung wasserdurchldssiger Belage, der Verzicht auf
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Schwermetallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei)
sowie die Begriinung von Flachdachern geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen dar (vgl. Kapitel 6.6).

Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft, Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat, Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Bebauung gehen die offenen Wiesenflachen verloren; in diesen Bereichen kann
sich keine Kaltluft mehr bilden. Durch die zusatzliche Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizeffekten und zu einem geringfigigen An-
stieg lokaler Temperaturen kommen. Durch die Bebauung im siidlichen Anderungsbereich
wird zudem der Kaltluftabfluss in das Wiesentélchen eingeschrénkt. Aufgrund der umge-
benden Offenlandbereiche als groBflachige klimatische Ausgleichsflachen ist hierdurch
jedoch keine wesentliche Verschlechterung der Durchliftung im Umfeld zu erwarten. Die
durch den Klimawandel ohnehin zu erwartende generelle Temperaturerhbhung wird je-
doch verstarkt.

Baubedingte Luftschadstoffimmissionen kénnen durch die dem Stand der Technik ent-
sprechenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden. Durch den Betriebs-
verkehr sowie die Nutzung des geplanten Heizkraftwerks kommt es zu zusétzlichen
Schadstoffemissionen aus Verbrennungsanlagen. Diese kdnnen durch die zu erwartende
verstarkte Nutzung von Elektrofahrzeugen sowie durch den Einbau moderner Filtersys-
teme reduziert werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Aufgrund von Art und Lage der Vorhaben sind bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen die Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft als ge-
ring zu bewerten. Vorschlage fur MaBnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzt werden sollten, sind in Kapitel 6.6 dargelegt. Hierzu zahlen beispiels-
weise die Neupflanzung von Gehdélzen sowie die Dachbegriinung zur Verbesserung der
Luftqualitat und des Kleinklimas durch Erhdhung der Verdunstungsrate (Luftbefeuch-
tung), Reduktion von Aufheizeffekten (Kiihlung durch Beschattung und Transpiration) so-
wie durch die Filterung von Staub und Luftschadstoffen.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Wihrend der BaumaBnahmen kommt es in beiden Anderungsbereichen zu einer voriiber-
gehenden Flacheninanspruchnahme sowie zu Bodenabtragungen und -auffullungen. Zu-
satzlich zu den Bodenumlagerungen und -verdichtungen kommt es zur Neuversiegelung
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von Wiesenflachen. Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung geht mit einem Ver-
lust von Lebensraum und Nahrungsflachen fur die heimische Tierwelt einher.

Die im nérdlichen Anderungsbereich zusatzlich zu erwartenden Stérungen z.B. durch
Larm- und Lichtemissionen, finden in einem bereits baulich genutzten Bereich statt. Es ist
daher davon auszugehen, dass die hier vorkommenden Arten bereits an anthropogenen
Einfluss gewdhnt bzw. an die menschlichen Siedlungsrdume angepasst sind und die hier-
fur typischen Storwirkungen tolerieren. Gefahrdete oder seltene Biotoptypen sind hier
vom Vorhaben nicht betroffen.

Im siidlichen Anderungsbereich greift die neue Bebauung in einen bislang ungestorten
Offenlandbereich ein. Durch die neuen Gebaue wird mdglicherweise der potenzielle Wild-
wechsel zwischen den beiden 6stlich und westlich liegenden Waldflachen gest6rt. Zudem
kdnnen die gewerblichen Emissionen (Larm durch Betriebsverkehr und technische Anla-
gen; AuBenbeleuchtung) zu Storungen der im angrenzenden Wald vorkommenden Tiere
fihren (potenzielle Scheuchwirkung, Meidungseffekte bei zu starker néchtlicher Aufhel-

lung).

Die mit der geplanten Bebauung einhergehende Versiegelung andert die Wasserfihrung
im suidlichen Anderungsbereich. Ob sich hierdurch die Standortbedingungen fiir die am
Waldrand sowie die am Graben vorhandene Vegetation so stark andern, dass es zu Art-
verschiebungen kommt, kann derzeit noch nicht beurteilt werden. Fiir eine abschlieBende
Bewertung sind die Ergebnisse der floristischen Kartierung abzuwarten.

Im nérdlichen Anderungsbereich bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine arten-
schutzrechtlichen Hindernisse flr die geplante Bebauung, sofern die vier Baume erhalten
werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind hier keine weiteren Untersuchungen
erforderlich. Ob im siidlichen Anderungsbereich bei Umsetzung des Vorhabens gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nrn.1- 3 BNatSchG verstoBen wird, kann erst nach Vorliegen der
derzeit noch laufenden artenschutzrechtlichen Kartierungen sicher beurteilt werden. Ggf.
sind fiir den siidlichen Anderungsbereich noch weitere artenschutzrechtliche Vermei-
dungs-, Minimierungs- und/oder AusgleichsmaBnahmen in die Planung zu integrieren
bzw. Anpassungen an den Flachen- und Nutzungsfestsetzungen vorzunehmen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Bebauung der Wiesenflachen und die damit verbundene Neuversiegelung ge-
hen die vorhandenen Vegetationsstrukturen dauerhaft als Lebensraum fir die hier vor-
kommenden Pflanzen sowie als Nahrungshabitat fiir Tiere verloren. Die Beeintrachtigun-
gen sind im sidlichen Anderungsbereich wegen der Ndhe zu Feuchtbiotopen und zum
Waldrand sowie wegen der zusatzlichen Betroffenheit eines Wildtierkorridors als erheb-
lich einzustufen. Durch geeignete, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
setzende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann die Eingriffsstarke reduziert
werden (z.B. Erhaltung der Bestandsbdume, Neupflanzung einheimischer Gehdlze, Be-
grinung von Flachdachern, Installation einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung,
Beschrankung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule, Abstand von
Zaunen zum Gelande). Daruber hinaus sind AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der Bau-
gebiete erforderlich.
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6.4.5 Landschaft

6.4.6

Aufgrund der innerértlichen Lage wirkt sich die geplante Bebauung im nérdlichen Ande-
rungsbereich nicht auf das Landschaftsbild aus. Im stidlichen Anderungsbereich wird es
baubedingt Veranderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie Bodenauf-
und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt. Lang-
fristig findet durch das Vorhaben eine Veranderung des Landschaftsbildes insbesondere
durch die Umwandlung landwirtschaftlicher Flache in Bauflache statt. Die geplante ge-
werbliche Bebauung am Osthang des Wiesentals flihrt zu einer Ausdehnung der Siedlung
auf den das Landschaftsbild pragenden Hangbereich. Hierdurch verdndern sich auch die
Blickbeziehungen vom bisherigen Ortsrand; das unberihrte Wiesental bzw. der Waldrand
sind nicht mehr als naturnahe Umgebung der Ortschaft erlebbar.

Erheblichkeit des Eingriffs

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen festzusetzen (z.B. Erhaltung der vier Ahorn-Baume, Neupflanzung von
Baumen in beiden Anderungsbereichen sowie am neuen Ortsrand; Dachbegriinung, siehe
Kapitel 6.6). Auch bei optimaler Gestaltung verbleiben jedoch im siidlichen Anderungs-
bereich nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Waéhrend der Bauphasen kann es zu vorubergehenden Beeintrachtigungen der Anlieger
durch Larm, Erschitterungen, Staubaufwirbelung 0.a. kommen.

Um die Schallimmissionen zu ermitteln, die aus dem Bereich des siudlich angrenzenden
Gewerbegebietes sowie aus dem StraBenverkehr auf das geplante Wohngebiet einwir-
ken, und um festzustellen, ob im Bereich des Wohngebiets SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich sind, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt [21]. Die Berech-
nungen zeigen, dass unter Beriicksichtigung der aktuellen Nutzung im Gewerbegebiet
der tagsliber in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssige Orientierungswert von 55 dB(A)
in einem Abstand von bis zu 11m zur Fahrbahnmitte der Graf-Anton-StraBe um bis zu
3d(B)A lberschritten wird. Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) nahezu im
ganzen Bereich des geplanten Wohngebiets eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden tagstber und nachts eingehalten. Die Orientierungswerte fur ein all-
gemeines Wohngebiet werden nur in einem kleinen Teilbereich im Stiden des geplanten
Wohngebiets Uberschritten, so dass bei Freihaltung dieser Flache von Wohnbebauung
(z.B. Nutzung als Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung) fiir die Umsetzung der
Wohnbauflachen keine untiberwindbaren Hindernisse zu erwarten sind.

Im siidlichen Anderungsbereich bestehen auch bei Umsetzung der Planung keine larmbe-
dingten Nutzungskonflikte, da hier keine schutzbedurftigen Nutzungen angrenzen.

Die optischen Auswirkungen der geplanten Bebauung wurden beim Schutzgut Land-
schaft bereits dargestellt. Die Erlebbarkeit der landschaftlichen Eigenart im Sichtbarkeits-
bereich der geplanten gewerblichen Bebauung wird sich deutlich reduzieren, weil beste-
hende Blickbeziehungen fir Erholungssuchende verloren gehen bzw. baulich Uberpragt
werden. Im nérdlichen Anderungsbereich dndern sich ebenfalls die Sichtbeziehungen der
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6.4.7

6.4.8

6.4.9

Anwohner (Blick aus der Wohnung); da es sich hier um Innenbereichsfldchen handelt, ist
jedoch nicht von einer relevanten Beeintrachtigung auszugehen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch verbunden. Das Schutzgut profitiert von der Schaffung neuen Wohnraums sowie
von der Entwicklung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen.

Kultur- und Sachgiiter

Da innerhalb der Anderungsbereiche keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden sind, ist
nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen. Aufgrund der Lage des siidlichen Anderungs-
bereichs im Bereich eines ehemaligen Niedermoors mdchte jedoch das Landesamt fur
Denkmalpflege, Fachbereich Feuchtbodenarchéologie spatestens zwei Wochen vor Be-
ginn der Erdarbeiten eine Mitteilung Uber die im Rahmen des Bauvorhabens geplanten
Bodeneingriffe (ErschlieBung und Einzelbauvorhaben), um diese archaologisch begleiten
zu kdnnen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Ar-
chéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Auf
§ 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Zu Schadstoffemissionen sowie Warme: siehe den Punkt 6.4.3 ,Klima/Luft...”
Zu Larmemissionen: sieche den Punkt 6.4.6 ,Mensch, Bevolkerung, Gesundheit...”

Von der StraBenbeleuchtung sowie der AuBen- und Innenbeleuchtung an Gebauden ge-
hen Lichtemissionen aus. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese durch
entsprechende MinimierungsmaBnahmen zu reduzieren (siehe auch den Punkt 6.4.4 ,Ar-
ten, Biotope...").

Zusammenfassend sind aufgrund der Art des Vorhabens in Verbindung mit den vorge-
schlagenen SchutzmaBnahmen keine negativen Auswirkungen durch Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird angestrebt, den anfallenden Bauaushub innerhalb der Baugebiete - etwa zur Ge-
landegestaltung - wiederzuverwenden. Baubedingt anfallende Abfélle werden fachge-
recht entsorgt.

Als wesentliche Abfalle in der Betriebsphase sind insbesondere recyclingfahige Verpa-
ckungen, organische Abfalle (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaufwirt-
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6.4.10

6.4.11

6.4.12

schaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfil-
lung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt Uber das Abfallwirtschaftsamt des Bodenseekreises.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebau-
ung der derzeit als Spielplatz bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu erwar-
ten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewéhrleistet ist, mit Ol
und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Bau-
fahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kon-
nen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

In Bezug auf den Betrieb der geplanten Wohngebaude, der Produktionshalle und der Nah-
warmezentrale ist davon auszugehen, dass nur allgemein gebrauchliche Techniken und
Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen.

Fir die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. ein-
gesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter
zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen)

Baubedingte Unfélle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden. Mdgliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiltigen Vorschriften
zum Brandschutz sind bei der Planung zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich begriindet die Planung kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien

GemalB dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betragt die mittlere jahrliche Sonnen-
einstrahlung circa 1.144kWh/mZ2. In Verbindung mit der nach Stiden bzw. Westen ausge-
richteten Gelandelage und dem vorhandenen Zuschnitt der Grundstiicke sind die Voraus-
setzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) gut.

GemaB der Karte ,,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwadrmesonden in Baden-
Wiurttemberg® ist das Gebiet fur den Bau und den Betrieb von Erdwarmesonden bis zu
einer Tiefe von 200m hydrogeologisch guinstig. Bei gréBeren Bohrtiefen ist eine Einzel-
fallpriifung erforderlich (dann wegen ausgepragter Stockwerksgliederung hydrogeolo-
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6.4.13

6.4.14

6.5

gisch unglinstig). Gem&B dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fiir Ba-
den-Wirttemberg (ISONG) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist
eine geothermische Nutzung mittels Erdwarmesonde effizient. Wahrend der Bohr- und
Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen gréBer 95 m sind Gasaus-
tritte mdglich.

Hinsichtlich der Herstellung und Nutzung von Erdwérmesonden ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §108 Abs. 4 WG erforderlich, die bei der unteren Wasserbehérde zu be-
antragen ist. Um Beeintrdchtigungen des Grundwassers zu vermeiden, ist der "Leitfaden
zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwarmesonden" aus dem Jahr 2005 zu beriicksichtigen.
Ein stockwerksiibergreifender Grundwasserfluss muss sicher verhindert werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartiber hinaus sind keine kumulierenden
Wirkungen in Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch die geplante Umnutzung (menschliches Bediirfnis nach neuem Wohnraum, neuen
Gewerbeflachen und Nahwarmeversorgung) gehen nicht nur die landwirtschaftlichen Pro-
duktionsflachen verloren (hier keine Nahrungsmittelerzeugung mehr), sondern es wird
auch das natirliche Gelanderelief Uberpragt. Das landschaftstypische Griinland sowie die
strukturanreichernden Gehdlze gehen verloren, die ortsnahen Erholungsflachen verklei-
nern sich, so dass unmittelbar im Anderungsbereich Naturerlebnisse in Form von Ausbli-
cken in die freie (Kultur-)Landschaft nicht mehr moglich sind (Wechselwirkung Mensch
mit Boden, Landschaft und Arten). Die Attraktivitat der geplanten Baugebiete kann jedoch
durch Neupflanzungen langfristig erhdht werden, so dass hier zumindest fur die Bewoh-
ner wieder ein Naturerleben im kleinen MaBstab (Garten) moglich wird. Fur die Allgemein-
heit bleiben die sudlich liegenden Freirdume weiterhin fuBlaufig zuganglich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist keine grundlegende Anderung der bestehenden
Nutzungen zu erwarten. Im siidlichen Anderungsbereich bleibt die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung mit ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sowie fiir den Menschen bestehen. Im nérdlichen Anderungsbereich bleibt die Wiese als
Bolzplatz sowie innerértliche Freiflache erhalten.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bei der Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter wurde

dargestellt, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,

verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen,

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen durch Festsetzungen zu sichern:

Verwendung teilversiegelter Bodenbeldge zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie zur Aufrechterhaltung eines MindestmaBes an Wasserdurchlassigkeit
(Reduktion negativer Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt)

Ausschluss unbeschichteter Bleche fiir baukonstruktive Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dacheindeckungen, nicht
jedoch Rinnen, Fallrohre etc.) zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden
oder Grundwasser

naturnahe Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (Mulden oder Mulden-Rigolen
als begriinte Retentionsflachen)

Begriinung von Flachddchern und flach geneigten Pultdachern (Reduktion von
Niederschlagswasser-Abflussspitzen, Erhdhung der Verdunstungsrate (Luftbe-
feuchtung), Reduktion von Aufheizeffekten durch die Bebauung, zur Filterung von
Staub/Luftschadstoffen sowie zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Klein-
lebewesen, v.a. Insekten)

Erhaltung der vier Ahorn-Baume (Aufwertung des StraBenraums; Erhaltung eines
Lebensraumes fiir Kleinlebewesen und einer Fledermaus-Leitstruktur)

Erhaltung der bachbegleitenden Feuchtvegetation (Vermeidung einer Beeintrach-
tigung gesetzlich geschiitzter Biotope durch Stoffeintrdge 0.a.; Erhaltung eines
naturnahen, strukturreichen Gewasserrandstreifens)

Festsetzung von Pflanzgeboten zur Sicherstellung einer guten Ein- und Durchgri-
nung (zur Erhdhung des Lebensraumwertes sowie wegen der klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen von Gehdolzen)

Festsetzung von Pflanzlisten zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen und zur
besseren Einbindung in die umliegende Landschaft

Installation einer insektenschonenden Beleuchtung zur Vermeidung schadlicher
Anlockwirkungen auf nachtaktive Insekten sowie zur Reduktion nachtlicher Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft

Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender Photovoltaikmodule zur Ver-
meidung fehlgeleiteter Eiablagen wassergebundener Insekten

Verwendung tierfreundlicher Einfriedungen zur Aufrechterhaltung der Durchlas-
sigkeit des Baugebietes und zur Forderung der Habitatvernetzung fur Kleintiere

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-

chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Nach der-

zeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass der Ausgleichsbedarf Giber die Zu-

ordnung von Okopunkten aus einer bereits umgesetzten MaBnahme abgedeckt wird.
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6.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vor-

6.8

6.9

6.10

habens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen héngt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Durch eine Uberwachung der Umsetzung
und des Erfolgs der oben vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen Defizite frihzeitig er-
kannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant und umgesetzt wer-
den. Daher ist eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle der Entwicklungsstande wahrend
und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Standort fur die geplante Wohnnutzung ergibt sich aus der zentralen und gut er-
schlossenen Lage des nérdlichen Anderungsbereichs. Die Griinflache ist aus stidtebau-
licher Sicht wegen der 6stlich angrenzenden noch gréBeren Wiesenflache nicht zwingend
erforderlich, wéhrend sich die geplante Wohnbebauung in die Umgebung einfligt, ohne
dass Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Der Standort fur die geplante gewerbliche Nutzung ergibt sich aus dem unmittelbar an-
grenzenden Gewerbegebiet sowie aus der Nahe zu den Gebauden, die mit Nahwarme
versorgt werden sollen. Die aus stadtebaulicher Sicht besser fur die geplante Nutzung
geeignete Wiesenflache auf der Westseite des Ulrich-Schwenk-Grabens ist eine Bauland-
reserve fur den nordlich angrenzenden Betrieb und steht daher derzeit nicht fur andere
gewerbliche Nutzungen zur Verfugung. Auch andere noch unbebaute gewerblich nutz-
bare Grundstlicke, die sich aufgrund ihrer zentralen Lage fur die geplante Nahwarmever-
sorgung eignen wuirden, sind derzeit nicht fiir die Gemeinde verfigbar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit von Vorhaben, das bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Gebiet zuldssig ware, fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgulter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Hauptort Neukirch eine innerort-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® als Wohnbauflache (Planung)
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dargestellt. Zudem erfolgt am siidlichen Ortsrand von Neukirch die Darstellung einer Ge-
werbebauflache (Planung) mit Eingriinungsstreifen anstelle einer groBeren Eingriinungs-
flache und Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Planung im nérdlichen Anderungsbereich dient der Deckung des Wohnraumbedarfs
der ortsansassigen BevoOlkerung im Rahmen der Innenentwicklung (Nachverdichtung
durch Errichtung von Mehrfamilienwohnhausern inmitten bestehender Bebauung). Im
sudlichen Anderungsbereich soll mit der Planung die hier bereits bestehende gewerbliche
Nutzung ausgedehnt werden; zudem ist die Errichtung einer Nahwarmezentrale zur Ver-
sorgung von Neukirch geplant. Fur beide Vorhaben liegen konkrete Bauvoranfragen vor.

Der nordliche Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,23 ha, der siidliche Ande-
rungsbereich ist etwa 0,57 ha groB.

Der nérdliche Anderungsbereich wird derzeit als Bolzplatz genutzt und weist nach Siiden
hin ein leichtes Gefélle auf. Am Sidrand der Flache stehen vier Ahorn-Baume am Stra-
Benrand. Sudlich und westlich schlieBt die Graf-Anton-StraBe, nordlich die Montfort-
straBe an. Weiter 6stlich verlauft die HiittenseestraBe. Der siidliche Anderungsbereich be-
findet sich am sudlichen Ortsrand von Neukirch am Ende der Graf-Anton-StraBe; er wird
landwirtschaftlich (als Griinland) genutzt und ist durch ein bewegtes Relief gekennzeich-
net: Das Geldnde fallt vom Waldrand im Osten zu dem Graben im Westen hin deutlich ab.
Im Norden schlie3t der bisherige, durch gewerbliche Nutzung gepragte Ortsrand an; im
Suden und jenseits des Grabens im Westen setzt sich das Grinland fort.

Die vorhandenen Boden weisen eine mittlere bis hohe Funktionserfillung auf. Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten streng geschiitzter Arten (z.B. Vogelnester) wurden im Gebiet
nicht erfasst. Die vier Baume im nordlichen Anderungsbereich sowie der Waldrand, der
ostlich an den sudlichen Anderungsbereich anschlieBt, haben eine Leitfunktion fir Fle-
dermiuse. Im Westen des siidlichen Anderungsbereichs schlieBen Feuchtflachen (Gra-
ben, Schilf) an; hierbei handelt es sich um Sonderstandorte fiir die natiirliche Vegetation.
Der siidliche Anderungsbereich liegt innerhalb eines Wildtierkorridors von landesweiter
Bedeutung. Die Hauptverbundachse verlauft in Ost-West-Richtung und verbindet die hier
liegenden Waldflachen. Die geplante Bebauung im Erweiterungsbereich ragt in die Offen-
flache zwischen den beiden Waldflachen hinein und stellt damit eine potenzielle Stdérung
hier querender Wildtiere dar.

Dem nérdlichen Anderungsbereich kommt derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu, dem siidlichen Anderungsbereich eine mittlere bis
hohe Bedeutung.

Westlich an den siidlichen Anderungsbereich angrenzend befinden sich an dem Graben
sowie etwa 85 m weiter stdlich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (Schilfvegetation und
Hangquellmoor). GemaB der hydrogeologischen Einschatzung des Baugrundgutachters
ist nicht mit vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Feuchtvegetation zu rechnen,
sofern bei der Umsetzung der Bebauung entsprechende VorsorgemaBnahmen getroffen
werden (z.B. Herstellung einer Umlaufigkeit fiir Hang- und Schichtwasser um die geplan-
ten Gebaude; Einbau durchlassiger Bodenkdérper bei StraBendammen und Kanalverfiil-
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lungen usw.). In einer Entfernung von etwa 420 m befinden sich im Siidosten das Natur-
schutzgebiet ,Huttensee” sowie eine Teilflache des FFH-Gebiets ,,Argen und Feuchtge-
biete bei Neukirch und Langnau®. GemaB der durchgefihrten FFH-Vorpriufung bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung des FFH-Gebiets durch die Planung.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in welcher der derzeitige Umweltzustand und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen durch die Neuversiegelung bisher offener Bo-
denflachen in einer GroBenordnung von etwa 0,5 ha (Verlust landwirtschaftlicher Ertrags-
flache, Verlust der Retentions- sowie Filter- und Pufferfunktion) sowie durch die Bebau-
ung in exponierter Lage und den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzen (parallele 3. Anderung und 1. Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Siid lI“). Auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung werden die vo-
raussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen verbal-argumentativ dargestellt und geeig-
nete MaBnahmen zur Eingriffsminderung empfohlen. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung von Bdden mittlerer Leistungsfa-
higkeit, im stidlichen Anderungsbereich zusétzlich beim Schutzgut Flora/Fauna durch die
Lage im Wildtierkorridor und angrenzend an naturschutzfachlich hdherwertige Strukturen
(Waldrand, Graben) sowie beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung in einem
Bereich mit stark bewegtem Relief. Fir die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung
der Planung langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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