Stadt Tettnang Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,JahnstraBe Nord'*
- Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

Nr. |Behorden Inhalt der AuRerung (gekiirzt) Stellungnahme Beschluss
Originalschreiben liegen der Gemeinde und dem Gemeinderat vor Planer / Verwaltung
Landratsamt A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Bodenseekreis
Amt f. Kreisentwicklung
18.03.2022

|. Belange des Forstrechts

Auch nach dem Wegfall eines Baufensters in WA 1 und der Verschie-
bung um 2 m in WA 7 ragen vier Baufelder immer noch erheblich in den
vorgeschriebenen Waldabstand von 30 m Tiefe hinein. Der Waldabstand
dient dem Schutz von Personen und eine Gefahrdung durch den Wald
I&sst sich nicht ausschlieRen, auch wenn die momentane Bestockung
keine Gefahr darstellt. Der Wald ist ein dynamisches Konstrukt. Straf-
rechtliche Folgen im Falle von Personenschaden kénnen durch eine Haf-
tungsverzichtserklarung nicht ausgeschlossen werden.

Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

1. Artenschutz

In die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10.12 ist beziglich der Fleder-
mausquartiere aufzunehmen, dass diese analog den Vogelkasten, unter
dkologischer Baubegleitung anzubringen sind. Im Ubrigen bitten wir zu
prufen, ob die Festsetzungen hinreichend bestimmt sind.

Das landwirtschaftliche Gebaude mit den Fledermausquartieren im Su-
den des Plangebiets darf erst abgerissen werden, wenn eine Nutzung der
CEF-MaBnahme ,Ersatznistkasten fur Fledermauskasten“ an den Gebau-
den in WA1, WA3, WA4 und WA7 durch das Braune Langohr nachgewie-
sen ist.

2. Biotopschutz

Ein gesetzlich geschutztes Biotop liegt vor, sobald die erforderlichen Kri-
terien erfullt werden. Eine Erklarung zur Unterschutzstellung ist nicht er-
forderlich. Die Kartierung hat nur deklaratorische Bedeutung. Sowohl fur
die Abwagung wie auch der Umgang mit der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde, ist der Schutzstatus von Relevanz. Es sind aus-
schliellich die Kriterien aus dem Gesetz sowie die Kartieranleitung der
LUBW zu Grunde zu legen. Der beschriebene Hemerobiegrad des Ur-
sprungstandorts und die Dauer der Entwicklung sind kein fachliches Aus-
schlusskriterium, wenn der aktuelle Zustand die Anforderungen an ein
gesetzlich geschiitztes Biotop erfilllt.

Im Bebauungsplan wird von der Moglich-
keit einer Reduzierung des Waldabstan-
des gem. § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO Ge-
brauch gemacht. Das Risiko einer Ge-
fahrdung von Personen durch die Verrin-
gerung des Waldabstandes ist aufgrund
der Bestockung nicht ersichtlich. Der
Wald befindet sich zudem im Eigentum
des Baugrundstickbesitzers. Von einer
Anderung der Bestockung mit erhéhtem
Gefahrenpotential ist daher nicht auszu-
gehen.

Erganzung der Festsetzung wie vorge-
schlagen. Die Festsetzung ist ausrei-
chend bestimmt.

Erganzung der Hinweise.

Kenntnisnahme.

Keine Planande-
rung

Wird bertcksich-
tigt

Erganzung der
Hinweise

Kenntnisnahme

Sitzungsvorlage TA-Sitzung / GR-Sitzung am

Seite 1 von 14

KVB 04.05.2022




Stadt Tettnang Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,JahnstraBe Nord'*
- Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

Der Wirtschaftsweg am gesetzlich geschiitzten Biotop war in der Vergan-
genheit fir die Allgemeinheit kaum bedeutsam, da zur Ravensburger
Strale ein Tor angebracht ist und der Weg in der landwirtschaftlichen
Sonderkulturflache endet, welche gemaf § 44 Abs. 2 NatSchG ganzjah-
rig nicht betreten werden darf. Des Weiteren handelte es sich um eine
freie Landschaft, deren Betretung auf eigenen Gefahr erfolgt. Eine Haf-
tung flr typische, sich aus der Natur ergebende Gefahren bestand nicht.

Durch die Planung andern sich die Anforderungen an die Verkehrssiche-
rungspflicht. Dies gilt sowohl fir Nutzungen im Bereich des Biotops wie
auch fir den Schutz der angrenzenden Gebaude. Der im Plan eingetra-
gene Waldabstand dient u. a. auch dem Schutz angrenzender Nutzungen
und hat fir das Biotop entsprechende Relevanz. Die Wuchshéhe fir
Eschen wird in der Literatur im Allgemeinen mit 25-30 m, in Ausnahme-
fallen bis 40 m, angegeben. Insofern wird ein Abstand von 15-20 m die-
sen Anforderungen nur begrenzt gerecht, zumal bereits an der Hang-
oberkante Eschen stocken. Verkehrssicherungsmafinahmen, wie die Ent-
fernung von Totholz oder Bdumen kdnnen, entgegen der Ausflihrungen
unter Nr. 3 der Begriindung, zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
gesetzlich geschitzten Biotops fuhren (siehe auch Artenschutzgutachten
S. 19). Dies wurde von den Planern erkannt (Hinweise Nr. 8). Die als
TeilmaBnahme in den Hinweisen vorgeschlagene Einfriedung wird der
Problematik inhaltlich nur begrenzt gerecht, zumal diese in den Hinwei-
sen keine rechtliche Relevanz hat und hierzu in die textlichen Festsetzun-
gen Ubernommen werden musste.

Der Hinweis Nr. 8, Unterpunkt 4, sollte im ersten Satz lauten: ,Das ge-
setzlich geschutzte Biotop ,Ramsbach und begleitende Vegetation® inklu-
sive der Habitatbaumbesténde (Bruthdhlen fir Végel und Fledermaus-
quartiere) unmittelbar nérdlich des Plangebietes mussen in ihrer 6kologi-
schen Funktion erhalten bleiben.” Damit ist sichergestellt, dass nicht nur
die Ufergehdlze, sondern das gesamte Biotop in seiner Funktion erhalten
bleibt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die vorgesehenen
Pflanzgebote im Bereich der Feldhecke zu erganzen (Abwagung S. 18).
Es ist darauf zu achten, dass dadurch keine erheblichen Eingriffe in die
vorhandene Biotopstruktur entstehen.

Kenntnisnahme

Nutzungen im Bereich des Biotops sind
nicht vorgesehen. Das Risiko einer Ge-
fahrdung von Personen durch die Verrin-
gerung des Waldabstandes ist der Stadt
Tettnang und dem Eigentimer der Bau-
flachen und des Waldes bekannt. Das Ri-
siko einer Gefahrdung der Gebaude wird
gering eingeschatzt. Evtl. Verkehrssiche-
rungsmalnahmen im Bereich des Bio-
tops sind derzeit nicht erforderlich und
werden gegebenenfalls nach Bedarf mit
der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt. Die in Hinweis Nr. 8 genannte
Einfriedung des Biotops wird angesichts
der Bdschungssituation und im Sinne des
Schutzes der kiinftigen Bewohner im
Rahmen der Baumaflinahme umgesetzt.
Auf eine planungsrechtliche Festsetzung
wird verzichtet.

Texterganzung Hinweis Nr. 8 wie vorge-
schlagen.

Im Bereich der Feldhecke (Haselnuss,
Brombeere etc.) sind im &stlichen Be-
reich 5 Baumpflanzungen (Laubbdume
der Wuchsklasse 2) festgesetzt. Als

Kenntnisnahme

Keine Planande-
rung

Wird bertcksich-
tigt

Keine Planande-
rung
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B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g.
Entwurf beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
keine

C. Stellungnahme aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts
Wir regen an auch die Landesbauordnung mit dem aktuellen Rechts-
stand anzugeben.

Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Auf neue Erkenntnisse im Zusammenhang mit Vogelschlag an Glas wei-
sen wir hin. Die Ausfihrungen von Schmid et.al. 2012 sind inzwischen
aktualisiert. Insbesondere die weitgehende Wirkungslosigkeit von UV-
Markierungen sind hervorzuheben. Glaser mit geringer AuRenreflexion
mindern die Gefahr von Vogelschlag, missen aber durch zusatzliche
MaRnahmen erganzt werden (siehe https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-
und-gruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfreundliches-
bauen-mit-glas-und-licht/, LAG VSW, Landerarbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten (2021): Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas - Beschluss 21/01).

lll. Belange des Wasser- und Bodenschutzes

1. Grundwasser

Der in die Begriindung eingefligte Hinweis erfillt dort nicht die ge-
wilnschte Wirkung. Vor dem Hintergrund, dass die Versickerung von Nie-
derschlagswasser nicht durch belasteten Boden erfolgen darf, weil sonst
eine Gefahrdung des Grundwassers nicht auszuschlief3en ist, halten wir
die Platzierung des Hinweises an der angegebenen Stelle im Entwasse-
rungskonzept fiir unbedingt erforderlich.

Baumarten sind im Hinweis Nr. 7 Feld-
ahorn und Hainbuche genannt. Ein Ein-
griff in die vorhandene Biotopstruktur ent-
steht dadurch nicht.

Kenntnisnahme

Wird bertcksichtigt

letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46,
73 und 73a geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4)

Bei Hinweis Nr. 8 wird der Verweis auf
Schmid et.al. 2012 gestrichen. Die Hin-
weise werden bezuglich ,vogelfreundli-
chem Bauen mit Glas‘ erganzt.

Das Entwasserungskonzept in der Be-
grindung und der Hinweis Nr. 4 werden
dahingehend erganzt, dass die Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht
durch belasteten Boden erfolgen darf,
weil sonst eine Gefahrdung des Grund-
wassers nicht auszuschlielRen ist:

Wird bertcksich-
tigt

Wird bertcksich-
tigt

Wird bertcksich-
tigt
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Im Entwasserungskonzept ist in 5.2.1 dargelegt, dass das Niederschlags-
wasser der Dachflachen in unterirdische Rigolenkorper in den Gebaude- | Texterganzung in der Begriindung wie Wird bertcksich-
baugruben eingeleitet und im kiesigen Untergrund versickert werden soll. | vorgeschlagen. Das Entwasserungskon- | tigt

Es ist an dieser Stelle klarzustellen, dass fiir die Herstellung der Rigolen- | zept wird konkretisiert. (RSI, Hr. Rapp)
kérper und die Verflillung des Baugrubenraums kein Baustoffrecycling-
material und auch kein Bodenmaterial mit erhéhten Schadstoffgehalten
verwendet werden darf. Dies gilt auch fur die Bereiche in denen nach
5.2.2 das Niederschlagswasser auf den Tiefgaragendecken nach aufen
in den Baugrubenraum versickert wird. Wir bitten deshalb im Entwéasse-
rungskonzept am Ende von 5.2 vor 5.2.1 folgenden Satz zu erganzen:
.Bereiche (insbesondere Rigolen und Baugrubenrdume), in denen gezielt
Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht wird, dirfen nicht mit
Baustoffrecyclingmaterial oder Boden mit erhéhten Schadstoffgehalten
hergestellt/aufgefillt werden.”

2. Bodenschutz

a) Die im zeichnerischen Teil des BPI ausgewiesenen Grenzen der Altab-
lagerungen/Auffillungen weichen von den Darstellungen im Baugrund- Klarstellung der Abgrenzung der Altabla- | Wird bericksich-
und Altlastengutachten vom 18.12.2020 und dem Bodenverwertungskon- | gerungen und Auffullungen im Rechts- tigt

zept vom 05.03.2021 ab. Die entsprechenden Bereiche sind in der beige- | plan entsprechend Baugrund- und Altlas-
fugten Grafik mit blauer Umrandung gekennzeichnet. Der Rechtsplan ist | tengutachten vom 18.12.2020 und Bo-
entsprechend zu korrigieren. Die rot gestrichelte Linie ist die Abgrenzung | denverwertungskonzept vom 05.03.2021.
aus dem Altlastengutachten.
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b) Das Bodenverwertungskonzept wurde nicht an die gednderte Planung
angepasst. Die Planungsanderungen sind in das Konzept einzuarbeiten
und dieses entsprechend zu aktualisieren.

c) Das Bodenverwertungskonzept enthalt grundsatzliche Empfehlungen
zum Umgang mit belasteten und unbelasteten Béden und der Méglichkei-
ten zum Wiedereinbau innerhalb des Baugebietes. Keine Aussagen ent-
hélt es zur Durchfuihrung der vorgeschlagenen VerwertungsmalRnahmen
im zeitlichen Ablauf. Durch die sich laut der Grundstiickseigentimer ge-
plant GUber Jahre hinziehende Bebauung wird Uber Jahre belasteter Bo-
den anfallen, so dass Uber Jahre die Uberdeckung der Altablagerung
nicht fertiggestellt werden kann. Auch fallen unbelastete Oberbodenmen-
gen, die z. T. zur Herstellung der Retentionsmulden und zur Herstellung
von Grunflachen in Quartieren vorgesehen sind, durch die verzégerte Be-
bauung zu Zeiten an, wo sie nicht oder nicht mehr bendtigt werden. Die
Umsetzbarkeit des vorliegenden Verwertungskonzepts ist sehr in Frage
gestellt, wenn nicht die Umlagerung der gesamten belasteten Béden und
die Bereitstellung des unbelasteten Bodens bereits im Zuge der Erschlie-
Rungsmalnahmen erfolgt.

Das Verwertungskonzept ist diesbeziiglich unbedingt zu erganzen und zu
konkretisieren. Vereinfacht werden kann das, wenn seitens der Stadtver-
waltung verbindlich sichergestellt wird, dass die Erschlielung des ge-
samten Plangebietes und die Umlagerung der belasteten Bdden (soweit
diese auf der ehemaligen Altablagerung abgelagert werden sollen), in ei-
ner einzigen BaumaRnahme durchgefiihrt wird.

IV. Belange des StralRenverkehrs

1. Aufgrund vermehrt aufgetretener Unfalle beim Ausparken bitten wir,
wenn moglich, die Parkflachen mit Senkrechtaufstellung entlang der je-
weiligen Fahrbahnen mit einem Abstand zu dieser vorzusehen (Zwi-
schenstreifen mind. 0,75 m). Die Sicht ausparkender Kraftfahrzeugflhrer
auf den flieRenden Verkehr sowie auf dem Gehweg radelnden Kinder
wird erleichtert, auch die Sicherheit fur FuRganger kann hierdurch ein-
deutig verbessert werden.

2. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die dreieckige Platzgestal-
tung an der 0Ostlichen ErschlieBungsstralle zu vorfahrtsrechtlichen
Schwierigkeiten fur aus Richtung Norden kommenden Verkehrsteilneh-
mer fuihren kann.

Eine Aktualisierung des Bodenverwer-
tungskonzeptes erfolgt mit der Konkreti-
sierung der ErschlieBungsplanung mit
dem Bauantrag.

Das Bodenverwertungskonzept wird ent-
sprechend den rechtlichen Anforderun-
gen in der weiteren Bauplanung konkreti-
siert.

Die Stellplatzflachen sind ausreichend
bemessen. Eine Gesamttiefe Stellplatz +
dahinterliegende Verkehrsflache von
11,5 bis 13,5m (an der Jahnstral3e teil-
weise 15m) ist ausreichend.

Kenntnisnahme

Berucksichti-
gung in der Er-
schlieBungspla-
nung

Berucksichti-
gung in der Er-
schlieBungspla-
nung

Keine Planande-
rung

Keine Planande-
rung
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3: Im Textteil wird beschrieben, dass die Jahnstralle auf 5,5 m zuzlglich
Gehwege ausgebaut wird. Im Rechtsplan bitten wir dies ausreichend far-
big wiederzugeben, ggf. den Geltungsbereich auf Fist. Nr. 587 entspre-
chend zu erweitern, damit diese Mindestbreite garantiert werden kann.

4. Das erforderliche Sichtdreieck ist im gednderten Rechtsplan nicht
mehr normgerecht eingezeichnet. Wir bitten um Korrektur.

Dies entspricht dem gegenwartigen Pla-
nungsstand. Die Aufteilung der o&ffentli-
chen Verkehrsflachen ist im Lageplan
nicht verbindlich dargestellt. Eine Konkre-
tisierung erfolgt in der Stralenplanung.
Der im Bereich FIstNr. 587 vorgesehene
Gehweg ist im Bebauungsplan Rams-
bach-Ost als 6ffentliche Verkehrsflache
dargestellt.

Redaktionelle Plankorrektur.

Keine Planande-
rung

Wird bertcksich-
tigt

2 | Regierungsprasidium
Tlbingen 10.03.2022

|. Raumordnung
Keine Anregungen

Il. Strallenwesen
Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr, Strallen — er-
hebt keine Einwendungen gegen die Abwagung der Stadt.

Ill. Naturschutz
Die Belange der hoheren Naturschutzbehoérde sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

2.1 | Regierungsprasidium
Freiburg Forstdirektion
24.02.2022

1. Wald im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Die héhere Fortbehodrde begriif’t die Herausnahme der Waldflache aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Sitzungsvorlage TA-Sitzung / GR-Sitzung am Seite 6 von 14

KVB 04.05.2022




Stadt Tettnang Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,JahnstraBe Nord'*
- Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

2. Waldabstand

Der Waldabstand wurde zwar auf 15 m vergréRert, unterschreitet den ge-
setzlichen Waldabstand von 30 Metern weiterhin deutlich. Hier sei noch-
mals darauf hingewiesen, dass der Waldabstand unabhangig von den ak-
tuell vorgefundenen Baumarten gilt. Eine Gefahrdung, die vom Wald fir
die Bebauung ausgeht, kann nicht ausgeschlossen werden.

Eine Haftungsverzichtserklarung schitzt allenfalls vor Haftungsrisiken fur
Sachschaden. Strafrechtliche Folgen fiir den Fall von Personenschaden
kdnnen hingegen nicht ausgeschlossen werden. Die abschlieRende Ab-
wagung und Verantwortung liegt bei der Baubehorde.

Im Bebauungsplan wird von der Moglich-
keit einer Reduzierung des Waldabstan-
des gem. § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO Ge-
brauch gemacht.

Das Gefahrenpotential fiir Personen- und
Sachen wird am sudlichen Rand des
Waldes angesichts der steil nach Norden
abfallenden Bdschung, der vorhandenen
Bestockung (in diesem Bereich Weiden
und Eschen) und angesichts der geplan-
ten Abstadnde zwischen Gebauden und
den Baumen am Waldrand als gering
eingeschatzt. Eine Intensivierung der
Holznutzung und damit eine Erhéhung
des Gefahrdungspotentials ist seitens
des Eigentliimers (gleicher Eigentimer
wie das Baugrundstiick) nicht vorgese-
hen. Die Verkehrssicherungspflicht am
Waldrand insbesondere gegen umstur-
zende Baume und das erhdhte Risiko ei-
ner Erweiterung des allgemeinen Betre-
tungsrechts infolge der Bebauung wird
vom Eigentimer mit Ubernommen und in
eine privatrechtliche Regelung zum Haf-
tungsverzicht einbezogen werden.

Keine Planande-
rung

2.2

Regierungsprasidium
Freiburg Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe
(LGRB) 28.02.2022

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen
keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan
berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

... Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten bzw. Baugrundgutachten vorliegt, liegen die darin getroffenen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Es liegt ein ingenieurgeologisches

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachterlichen Ingenieurburos.
Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Hasenweiler Schottern. Randlich kbnnen Hasenweiler-Beckensedimente
und Holozane Abschwemmmassen auftreten. Mit lokalen Aufflllungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der Hasenweiler-Be-
ckensedimente ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) im
Bereich der Holozédnen Abschwemmmassen ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen ... (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

aus bodenkundlicher Sicht

aus rohstoffgeologischer Sicht

keine Hinweise aus hydrogeologischer Sicht

keine Hinweise aus bergbehordlicher Sicht

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tangiert

keine Hinweise
keine Hinweise

Allgemeine Hinweise— die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk entnommen werden
(Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen

Bohrdaten unter http://www.lgrb-bw.de /

Geotopkataster unter http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope.

Gutachten vor.
Die Hinweise im Textteil wurden aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

2.3 | Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungsprasi-

dium Stuttgart 22.02.2022

Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

3 | Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben
18.03.2022

Dies ist ein gutes Beispiel fir eine flachensparende, angemessen ver-
dichtete Bauweise. ... Weitere Anregungen bringen wir nicht vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4 Handwerkskammer Ulm
16.03.2022

Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

5 |IHK-Weingarten
07.03.2022

keine Bedenken

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

6 Dt.Telekom Technik GmbH
27.08.2021/ 16.03.2022

keine Einwande
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Teleko

o

. A L (ol
Zur Versorgung durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien erforderlich. Gerne wirden wir dieses Neubaugebiet ... mit
unserer FTTH-Technik versorgen. Fir einen evtl. Ausbau sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen anderer Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass der Beginn der ErschlieBungsmalf3-
nahmen so friih wie méglich schriftlich angezeigt wird.
T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

T TN '

Kenntnisnahme
Berucksichtigung bei der Bauausflihrung

Kenntnisnahme

7 Gemeinde Eriskirch
08.03.2022

keine Einwendungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8 | Gemeinde Achberg
11.03.2022

keine erneute Stellungnahme
keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Sitzungsvorlage TA-Sitzung / GR-Sitzung am Seite 9 von 14

KVB 04.05.2022




Stadt Tettnang Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,JahnstraBe Nord'*
- Beteiligung der Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

Biirger

Inhalt der AuRerung
(gekiirzt, Originalschreiben liegen der Gemeinde vor)

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Birger 1 (FB)

07.03.2022

Angleichung der Firsthohe fiir Schriagdacher auf das
Verhiltnis von Flachdachern inkl. Zulassigem Aufbau
im Gebiet WA1

Der Bebauungsplan ermdglicht bei Flachdachern (GH
7,5m) einen Aufbau von 1,5 m fur Dachausstieg, Gelander,
PV anlagen etc. Bei Schragdachern sind ca. 8 m zulassig.
... Somit sind Flachdacher mit Aufbau um 1 m héher und
treten entsprechend deutlicher in Erscheinung als der
Dachfirst eines Satteldaches.

Aus unserer Sicht ist die zulassige Firsthohe und die
Wandhdhe ist im WA1 um 0,5 m zu erhdhen, da hierdurch
die Angleichung zu Flachdachern inkl. Aufbau hergestellt
wird und die max. Héhe von 9,0m nicht Uberschritten wird.

Ziel des stadtebaulichen Entwurfes waren hier 2-ge-
schossige Flachdachgebdude mit begriintem Dach. Im
Nachgang wurden auch Schragdacher ermoglicht, die
von der Typologie aber den Flachdachgebauden ent-
sprechen missen und deshalb auch eine Begrenzung
in Héhe und Dachneigung erfahren.

Die zulassigen Wand-, First- und Gebaudehéhen wur-
den zur erneuten Offenlage bereits um 0,5 m angeho-
ben. Wandhdhen von 6,5 m bzw. Firsthhen von 8 m
Uber der ErschlieBungsstralle bei Gebauden mit
Schragdach sind ausreichend. Eine Vergleichbarkeit mit
der zuldssigen Attikahéhe von 7,5 m tber der Erschlie-
Rungsstralie bei Flachdachgebauden ist gegeben. Zu-
séatzliche untergeordnete Bauteile sind bei Schragda-
chern entweder nicht erforderlich (Dachausstiege ober-
halb des Firstes und Terrassengelander) oder treten
deutlicher in Erscheinung als bei Flachdéachern (PV-An-
lagen).

Keine weitere
Erhéhung der
Wand-, First-
und Gebaudehé-
hen im WA1

Birger 2 (AK)

03.03.2022

Erh6ohung der zuldassigen Wandhohe und Firsthohe fiir
Schragdacher im WA1

Wird beispielsweise der Bebauungsplan ,Ackermannsied-
lung’ zum Vergleich herangezogen, ... zeigt sich, dass die
2-geschossigen Einfamilienhauser incl. Schragdach (SD
und PD) in den Randbereichen eine zusétzliche Traufhdhe
(Wandhdhe) von 7,1 m aufweisen bei einer zuldssigen
Dachneigung von bis zu 25 Grad ergibt sich dort eine
Traufhéhe von ca. 8,5-9m. Um hier also die Durchgéangig-
keit der stadtebaulichen Ziele unter Berlcksichtigung der
Gleichberechtigung zu gewahrleisten, wird die Anpassung
der Traufhdhe/Wandhohe auf 7m und einer Firsthdhe/Ge-
baudehohe auf 8,5m Uber Randsteinhdhe im WA1.

Wandhoéhen von 6,5 m iber der ErschlieBungsstralie
sind fiir eine 2-geschossige Bebauung ausreichend. Die
Gebaude lassen sich harmonisch neben 2-geschossi-
gen Flachdachgebauden (Attikahéhe 7,5m) einfligen.
Eine weitere Erh6hung der Gebaude am Waldrand ent-
spricht nicht den stadtebaulichen Zielen in dieser land-
schaftlich sensiblen Lage. Die topografische Situation
ist nicht mit der Ackermannsiedlung vergleichbar.

s. SN der Verwaltung Burger 1

Keine Planande-
rung
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Blrger 3
RA Rezbach 18.03.2022

Unser Mandant ist Eigentiimer der landwirtschaftlich genutzten Grundsti-
cke Flurstiick Nr. 553/1 und Flurstiick Nr. 552 der Gemarkung Tettnang so-
wie Miteigentimer des Wegegrundstiicks Flurstiick Nr. 551/1. Die landwirt-
schaftlichen Grundstiicke Flurstiick Nr. 553/1 und Nr. 552 grenzen westlich
bzw teilweise nordwestlich an das Bebauungsplangebiet an. Das Wege-
grundstiick Flurstiick Nr. 551/1 grenzt siidwestlich an das Bebauungsplan-
gebiet ,Jahnstrale Nord" an.

1. Entwasserung

Nach dem Entwasserungsplan ist vorgesehen, Oberfla-
chenwasser durch Filtermulden und Rigolen versickern zu
lassen. Soweit dies nicht ausreicht, erfolgt eine Wasserab-
leitung Uber Notuberldufe. Die nordwestlich gelegene Fil-
termulde reicht bis an die Béschungskante. Der Notuber-
lauf wird unterhalb zum wesentlich tiefer gelegenen Fist.Nr.
552 gefiihrt. Hierdurch besteht die Gefahr, dass in iberma-
Rigem Umfang Wasser auf das Grundstiick unseres Man-
danten gefuhrt wird, verbunden mit Nachteilen fir das
Grundstiick wie Staunasse und es zu Erdabrutschungen
kommen kann. Es ist eine Gibermafige Durchfeuchtung der
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten angrenzenden
Grundstlicke unseres Mandanten zu befirchten. Die Ent-
wasserung von Oberflachenwasser ist so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung und eine Gefahrdung der
Grundstiicke unseres Mandanten FlstNr. 553/1 und 552
ausgeschlossen ist.

Wie sich aus Ziff. 8.5 des Baugrund- und Altlastengutachtens der Kugel
Schlegel Wunderer GbR vom 18.12.2020 ergibt, sind bei der Versickerungs-
einrichtung im Nordwesten die Sickerwege des Oberflichenwassers nicht
vorhersehbar und kénnen auch zu seitlichen Austritten an der westlichen
bis nérdlichen Boschung fiihren. Die Béschungen sind mit rund 50° relativ
steil und kénnen bei Durchndssung partiell ausgewaschen werden und bei
insgesamt zunehmenden Porenwasserdruck auch ins Gleiten kommen.
Diese begriindeten Bedenken des Sachverstandigen wurden im Bebau-
ungsplanverfahren bislang nicht bzw nicht in ausreichendem Umfang be-
ricksichtigt. Bereits in der Vergangenheit sind nach Starkregenféllen Be-
reich der Béschung abgerutscht.

Kenntnisnahme

Die Filtermulde dient nicht der Versickerung. Das Re-
genwasser wird nach der Filterung im Bereich der Pri-
vatstralRe (Rigole) Fist.Nr. 551 und 551/2 versickert.
Der Notuberlauf fiihrt in ndrdlicher Richtung temporar
geringe Wassermengen durch das geschitzte Biotop
und gelangt dann in den Ramsbach. Der Notiberlauf
fuhrt ausschlief3lich durch Gehdlzbestande, die geman
§ 2 LWaldG Wald sind. Es wird kein Regenwasser auf
landwirtschaftliche Flachen geleitet. Das Filterbecken
wird im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung
entsprechend den technischen und rechtlichen Anforde-
rungen dimensioniert. Die geplanten Mulden-Rigolen-
systeme werden auf einen 30-jahrlichen Starkregen be-
messen, ebenso die offenen Sickermulden. Damit ist
ein ausreichender Schutzgrad gegeben. Von der Rigole
in der PrivatstralRe gibt es einen NotlUberlauf in den sid-
lich gelegenen Mischwasserkanal. Stdwestlich der Fil-
termulde ist keine Rigolenentwasserung geplant. Die
Grundstiicke 552 und 553/1 werden nicht beeintrach-
tigt.

Im Entwasserungskonzept (Rapp+Schmid Infrastruktur-
planung Vorkonzept 13.04.2021, erganzt 07.04.2022)
sind wegen einer beflirchteten Durchnassung (Gutach-
ten Kugel 12/2020) Versickerungen im Bereich der Auf-
fullung grundsatzlich unzuldssig und nicht geplant. Es
wird eine Rohrleitung fir den Notuberlauf vorgeschla-
gen. Seitens der Bodengutachter wurden hinsichtlich
Hangrutschungen keine Bedenken gegen den Notuber-
lauf geaulRert.

Kenntnisnahme

Der Einwand
wird zuriickge-
wiesen Es er-
folgt keine
Planénderung.

Die Bedenken
der Gutachter
wurden ausrei-
chend bertick-
sichtigt.

Es erfolgt keine
Planénderung.
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2. StraRenfiihrung
Unser Mandant hat mit seiner schriftlichen Stellungnahme vom 09.09.2020 | Die ErschlieRung der Grundstlicke 551/2 und 551 wird | Der Weg Flst.Nr.

darauf hingewiesen, dass die StraBe im Bebauungsplangebiet an dessen Uber den Anschluss an die 6ffentliche Erschlieung 551/1 wird nicht
siidwestlicher Ecke unmittelbar an den Privatweg Flurstiick Nr. 551/1, der in | durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungs- | beeintrachtigt.
hlftigem Miteigentum unseres Mandanten steht, anschlieBt, und durch plan gesichert. Eine Nutzung des gemeinschaftlichen | Keine Planande-
diese Wegefiihrung eine Beeintrachtigung dieses Privatwegs zu befirchten | Privatweges ist dazu nicht notwendig. rung

ist. Hierzu wurde mitgeteilt, dass die wegemaRige Er-
schlieRung der Grundsticke 551 und 551/2 Uber den
Anschluss an die 6ffentliche Erschlie3ung erfolge und
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungs-
plan gesichert sei. Eine Nutzung des im Miteigentum
unseres Mandanten stehenden Privatweges sei hierzu
nicht erforderlich.

Der Weg im Bebauungsplangebiet mit einer Breite von 4,5 m endet an der
slidwestlichen Ecke des Bebauungsplangebietes unmittelbar vor Beginn
des Privatwegs Flurstiick Nr. 551/1. Nachdem die Uberfahrt (iber den Pri-
vatweg angeblich nicht vorgesehen und unser Mandant hiermit auch nicht
einverstanden ist, ist es erforderlich, auf dem Bebauungsplangebiet am
Ende des Weges in dessen siidwestlicher Ecke eine geeignete Wendsein-
richtung wie Wendeplatte oder Wendehammer vorzusehen, was bisher nicht
erfolgt ist. Bei der jetzigen Planung besteht die begriindete Beflirchtung,
dass der im Miteigentum unseres Mandanten stehende Privatweg unbefugt
von Dritten zum Befahren genutzt wird und fir den Fall der - unbefugten -
Nutzung durch Baufahrzeuge fir das Bebauungsplangehiet Schaden nimmt.

Eine zusatzliche Wendeeinrichtung im Bereich der pri- | Der Einwand

vaten Verkehrsflache ist nicht erforderlich. wird zuriickge-
wiesen. Keine
Plananderung

Alternativ wére es angezeigt gewesen, sich friihzeitig mit unserem Mandan- | Private Nutzungsrechte sind vom Bebauungsplan unbe- | Kenntnisnahme
ten und dem weiteren Miteigentimer des Privatweges in Verbindung zu set- | rahrt.
zen im Hinblick auf den eventuellen Abschiuss einer Vereinbarung zur all-
gemein mdglichen Nutzung dieses Privatweges wie 2.B. einer etwaigen Ver-
auherung des Weges an die Stadt mit anschlieBender dffentlich-rechtlicher
Widmung in Verbindung mit einer Regelung zur baulichen Herstellung einer
ausreichenden Zufahrtsméglichkeit zum Grundstlick unseres Mandanten
und dessen Absicherung durch eine Zaun- und Toranlage. Auf Seiten unse-
res Mandanten besteht grundsatzlich Bereitschaft zum Abschluss einer
sachgerechten dieshezliglichen Regelung, soweit die berechtigten Interes-
sen unseres Mandanten hierbei in ausreichendem Umfang gewahrt sind.
Eine entsprechende Regelung bedarf jedoch auch der Einbeziehung und
Zustimmung des weiteren hélftigen Miteigentiimers.
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Zwar fanden im Anschluss an unser Schreiben vom 08.09.2021 Erorterun-
gen im Hinblick auf eine etwaige Ubernahme des Privatweges durch die
Stadt Tettnang zur Herstellung einer ordnungsgeméfen strafenmafkigen
Erschliefung statt. Diese haben bislang jedoch noch nicht zu einer entspre-
chenden Vereinbarung geflihrt. Sobald eine entsprechende Vereinbarung
abgeschlossen werden kann, kénnen die vorgebrachten Bedanken gegen
die Strafenflihrung zurlickgenommen werden.

3. Beeintrachtigung durch die Feldhecke

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets befindet sich angrenzend
an die landwirtschaftiich genutzten Grundstiicke unseres Mandanten Flur-
stiick Nr. 553/1 und 552 eine Feldhecke, die nach dem Bebauungsplanent-
wurf 2u erhalten ist.

\Wéhrend in den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
23.06.2021 unter Ziff. 10.3 in Bezug auf die vorstehende Feldhecke noch
ausgefiihrt war, dass Pflegemalnahmen zulassig sind, ist in der jetzt aus-
gelegten Fassung der planungsrechtlichen Festsetzung vom 09.11.2021
dieser Zusatz gestrichen, so dass in Bezug auf die Feldhecke nur noch de-
ren dauerhafter Erhalt angeordnet ist, ohne dass Pflegemafinahmen zulds-
sig waren.

Dieser Regelung hétte zur Folge, dass die Feldhecke ohne Rlckschnitt und
ohne Pflegemafinahmen die nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirt-
temberg zuldssigen Mafe nach Abstand und Héhe Ubersteigen wiirde und
unser Mandant als unmittelbar mit seinen landwirtschaftlich genutzten

Grundstlicken angrenzender Nachbar nicht den Riickschnitt auf die nach
dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wrttemberg zuldssigen Absténde und
Héhen verlangen kénnte. Insoweit kénnte auch zweifelhaft sein, ob unser
Mandant einen Riickschnitt beanspruchen kdnnte, soweit die Pflanzen die
Grenze zu seinem Grundstiick tberschreiten, wie dies in der Vergangenheit
mehrfach in deutlicher Weise der Fall war, wie sich aus uns vorlisgenden
Fotografien, die diesem Schreiben beigefiigt sind, ergibt.

Der Strallenerwerb durch die Stadt Tettnang wird der-
zeit durch die Stadtkdmmerei vorbereitet.

Kenntnisnahme

Die Feldhecke ist nicht Bestandteil des geschutzten Bi-
otops ,Ramsbach und begleitende Vegetation®. Sie un-
terliegt nicht deren Schutzvorschriften. Das Erhaltungs-
gebot fiir das Geholz wurde im Sinne des Artenschut-
zes (Leitbahn fur Fledermause zwischen dem Sied-
lungsgebiet und dem Ramsbach) in den Bebauungs-
plan aufgenommen. PflegemalRinahmen mit dem Ziel,
die Feldhecke dauerhaft zu erhalten, bleiben weiterhin
zulassig. Rickschnitte waren auch bisher nur in dem
gesetzlichen Rahmen zuldssig, wie dies bei Geholzen
in der freien Landschaft gemafR Naturschutzgesetz zu-
I&ssig ist. Nach §14 NatSchG BW war auch bisher die
wesentliche Anderung von landschaftspragenden He-
cken, Feldrainen und Feldgehdlzen nicht zuldssig. Nach
§5(2) BNatSchG sind auch im Rahmen der Landwirt-
schaft die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen
Landschaftselemente zu erhalten. Die moglichen Pfle-
geeingriffe unter Beachtung des Artenschutzes werden
durch den Bebauungsplan nicht verandert. Ein Rick-
schnitt des Gehdlzes auf die nach Nachbarrechtsge-
setzt BW zulassigen Abstéande und Héhen der Geholze
zwischen Wohngrundstiicken und landwirtschaftlichen
Flachen und ein Abstand von 1,5 m entlang der westli-
chen Grenze — wie dies gefordert wird - war auch nach

Wird bertcksich-
tigt

Kenntnisnahme

Der Einwand

wird zuriickge-
wiesen. Keine
Plananderung
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Ziff. 10.3 sollte daher insoweit ergénzt werden, als ein Riickschnitt und pfle- | bisherigem Recht nicht zulassig. Pflegeschnitte zur Be-
gerische MaRnahme der Feldhecke insoweit zuléssig sind, als dies zur Ein- | seitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-
haltung der Absténde und Hohen nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden- derhaltung der Gehdlze sind hingegen auch weiterhin
Wirttemberg und zur Vermeidung eines Uberragens auf angrenzende ohne Verletzung des Naturschutzrechts zulassig.
Nachbargrundstiicke aufterhalb des Bebauungsplangebiets erforderlich und
geboten ist.

Ergénzend wére es zur Vermeidung von Konflikten mit der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung im Grenzbereich sinnvoll, unabhéngig von den
nach dem NRG erforderlichen Abstédnden einen Abstand mit der geschiitz-
ten Feldhecke mit einer Tiefe von 1,50 m parallel zur westlichen Grenze
des Bebauungsplangebiets vorzusehen.
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