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Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss
- Offentlich am 09.11.2022
Gemeinderat Bauordnung & Stadtplanung

- sffentlich am 23.11.2022 Henkelmann, Nadine

Sitzungsvorlage 221/2022

Bebauungsplan "JahnstraBe Nord"
- Ergebnis der erneuten Offenlage mit Abwagungsbeschluss gemaB § 4a Abs. 3
BauGB

- Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat der Stadt Tetthang beschlie3t die von der Verwaltung
vorgeschlagene Abwdgung der im Rahmen der erneuten Beteiligung
gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen mit Stand vom 25.04.2022.

Aufgrund der vorgebrachten Anderungen entsteht kein erneuter
Regelungsbedarf. Eine erneute Beteiligung bzw. Auslegung gem. § 4a Abs.
3 BauGB ist nicht erforderlich.

2. Der Gemeinderat biligt den auf Grund der Abwdgungsentscheidung
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,,JahnstraBe Nord" bestehend
aus Zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen
Bauvorschriften und Begrindung inkl. Anlagen in der Fassung vom
25.04.2022.

3. Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,,JahnstraBe Nord"
bestehend aus Zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen Festsetzungen,
Ortlichen Bauvorschriften und Begrindung inkl. Anlagen in der Fassung vom
25.04.2022 gemdaB § 10 BauGB als Satzung.
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Die Anlagen 05-10 sind digital im Ratsinformationssystem einsehbar, ein Exemplar
dieser Anlagen liegt in der Sitzung in Papierform vor.

Anlagen:
01 - Abwagungsvorschlag erneute Offenlage 25.04.2022

02 - Geltungsbereich 09.11.2021

03 - Zeichnerischer Teil 25.04.2022

04 - Planungsrechtliche Festsetzungen + OBV + Begrindung 25.04.2022

05 - Anlage 1 - Artenschutzgutachten 23.11.2020 erg&nzt 28.10.2021

06 - Anlage 2 - Schalltechnische Stellungnahme 16.06.2021

07 - Anlage 3 - Verkehrsuntersuchung 22.06.2021

08 - Anlage 4 - Baugrund- und Altlastengutachten 18.12.2020 erg. 14.01.21 -
29.09.21

09 - Anlage 5 - Bodenverwertungskonzept 05.03.2021

10 - Anlage 6 - Entwasserungskonzept 20.04.2021 angepasst 14.01.2022 und
07.04.2022
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja Xl Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere -
Bendtigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendotigte Mittel Gber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdéBige Ausgaben):
Folgekosten:

- EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[ ]Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ]1VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
[ 1 GR (Uber 50.000 EUR)

Ergdnzende ErlGuterungen:
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1. Sachverhalt
Der vorliegende Bebauungsplan ,, JahnstraBe Nord" befindet sich am nord-
westlichen Stadtrand von Tettnang ndrdlich der JahnstraBe. Der
Geltungsbereich umfasst eine Fidche von 5,4 ha und ist dem Abgrenzungsplan
in Anlage 02 zu enthehmen.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfur sind erfullt. Von der Umweltpriofung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
deshalb abgesehen.

Der Technische Ausschuss hat am 19.01.2022 die DurchfUhrung der erneuten
Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 17.02.2022 bis
18.03.2022 statt. Mit Schreiben vom 16.02.2022 erfolgte auch die Anhérung der
Behdrden und Trager &ffentlicher Belange.

2. Ergebnis der erneuten Beteiligung
Im Rahmen der erneuten Burger- und Behdrdenbeteiligung gingen von Seiten
der Behérden und Trager offentlicher Belange insgesamt 11 Stellungnahmen
ein. Aus der Burgerschaft gingen wéahrend der Offenlage 3 Stellungnahmen
ein.
Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen und die zugehdrigen
Abwdagungsvorschldge der Verwaltung kénnen der Anlage 01 entnommen
werden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes ,,JahnstraBe Nord" in folgenden Punkten
erganzt:
- Die Rechtsgrundlagen wurden in Bezug auf die Fassung der
Landesbauordnung aktualisiert.
- Die Festsetzung 10.12 Ersatznisthilfen fUr Végel und Ersatzquartiere for
Fledermduse wurde ergdnzt.
- Der Hinweis Nr. 4 Schmutzwasser- und Regenwasserableitung, Belange
Grundwasserschutz wurde ergdnzt.
- Der Hinweis Nr. 8 Belange des Artenschutzes wurde angepasst und
erganzt.
- Die Begrundung wurde beziglich des Entwdasserungskonzepts ergdnzt.
- Im Zeichnerischen Teil wurde die Abgrenzung der Altablagerungen und
AuffUllungen klargestellt.
- Im Zeichnerischen Teil wurde die Darstellung des Sichtdreiecks angepasst.

Durch die Erg@nzungen besteht kein Anlass fUr eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden, da diese lediglich klarstellende Bedeutung
und auf Beteiligte keine nachteiligen Auswirkungen haben.

3. Weiteres Vorgehen
Das weitere Vorgehen beinhaltet die &ffentliche Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ,, JahnstraBe Nord" und den &rtlichen Bauvorschriften hierzu
in den StadTTnachrichten. Mit der Bekanntmachung erlangt der
Bebauungsplan seine Rechtskraft.
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