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Allgemeine Beschreibung

Zu Beginn der 50-er Jahre wurde in Krumbach das 1-geschossige Schulhaus an der
LandstraBe zwischen Obereisenbach und Neukirch errichtet. Seit 1986 wird das
Gebaude als Kindergarten ,St. Georg® genutzt. Im Erdgeschoss des
Hauptgebdudes befinden sich ein Gruppen- und Spielzimmer, sowie ein
Mehrzweckraum, welcher auch von 6értlichen Vereinen genutzt wurde.

Auf der Nordseite befinden sich die Personalrdume und WC-Anlagen im nicht
unterkellerten Anbau.

Aktuelle Daten:

Grundstlcksflache Flurstick-Nr. 1552/2 2.889 m?
Davon aktuell Uberbaute/versiegelte Grundflache von Kindergarten 690 m?
Grundflache Bestandgebaude 325 m?
zzql. Grundflache Erweiterung 368 m?
Summe gesamt Brutto-Grundflache Kindergarten 693 m?
Netto-Grundflache Kindergarten (Bestand 250m? + Neubau 315m?) 565 m?
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Entwurfsplanung zum Ausbau der GT-Betreuung:

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Umnutzungen und Erweiterungen
durchgeflihrt. Das Untergeschoss wurde bis vor Kurzem vom Sportverein als
Umkleide- und Sanitarraume genutzt. Durch den Neubau eines Vereinsheimes
direkt am Sportplatz stehen dem Kindergarten jetzt weitere R&ume im
Untergeschoss zur Verfligung. Der Musikverein Krumbach hat die letzten Jahre eine
Erweiterung des bestehenden Probelokals auf der Ostseite in Richtung Parkplatz
umgesetzt.

Das Raumprogramm des jetzigen 2-gruppigen Kindergartens entspricht nicht den
Anforderungen an Ganztagesbetreuung, Abstell-, Lagerflachen und Personalraume.
Eine Erweiterung der Angebotsformen ist nicht moglich. Hier besteht dringender
Handlungsbedarf! Auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie von 2021 wurde
Variante 3 — Erweiterung auf der Nordseite in der Entwurfsplanung umgesetzt.
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Ansicht Osten Entwurfsplanung Erweiterung Nordseite 2022

MaBnahmen-Beschreibung und Empfehlungen

Das neue Gebaude, einschl. Verbindungsbau zum Bestand ist als Holzrahmen-
Konstruktion  mit  Brettschichtholz-Elementdecken  ndérdlich  des  besteh.
Kindergartens St. Georg geplant. Das Raumprogramm ist ebenerdig zum
AuBenbereich untergebracht. Fir die Belichtung des Garderobenbereichs wird eine
Auswechslung in der Decke mit Dachflachenfenstern schon bereits jetzt
vorgesehen. Spater kann hier eine Treppenanlage ins Dachgeschoss eingebaut
werden. Die Geschossdecke wird von oben geddmmt und bildet den thermischen
Abschluss der Raumhdille. Im Dachgeschoss befindet sich die Liftungsanlage mit
WRG fUr die neuen Raume, einschl. WC-/Wickelbereich im Eingangsbereich.

Die Sparren-/Pfetten-Dachkonstruktion entspricht dem Bestand und wird als
Walmdach mit Tondachziegel ausgefiihrt. Auf der Stidseite kommt eine PV-Anlage
mit ca. 12 kWp und Energiespeicher zur Ausfihrung.

FOr die Umsetzung der geplanten MaBnahme sind bauliche Eingriffe in das
angrenzende Probelokal des Musikvereins erforderlich. Eine Anpassung der
Bestandshéhen zwischen Fluchttire Biro Musikverein und barrierefreier Zugang
des neuen Foyers Kindergarten sind in der Planung bereits berucksichtigt.

Der noch nicht fertig gestellte Parkplatz kann gemeinsam von Kindergarten und
Musikverein genutzt werden. Hier sind Anpassungsarbeiten im Zugangsbereich
berlcksichtigt.
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Die Unterbringung der Gruppen in einer Interimslésung ist nicht erforderlich. Im
laufenden Betrieb sind die Umbauarbeiten zeitlich eingrenzbar. Die WC-Anlagen im
Querbau-Bestand sollen demontiert und in den spateren Schlafraum, neben der
jetzigen Kiche eingebaut werden. So kann die Betreuung unabhangig von Wind
und Wetter weiterhin gewahrleistet werden.

Ein mobiler WC-Container ist nicht erforderlich.

In der jetzigen Kiche am westlichen Ende des Bestandsgebdudes sind neue
Sanitar-Anlagen, einschl. Wickel- und Pflegebereich mit Baby-WC geplant.

Bei anstehenden Umbauarbeiten kénnte diese MaBBnahme vorgezogen werden und
wahrend der Bauarbeiten schon genutzt werden. Ziel ist es, eine Ausgliederung der
2 Gruppen in dieser Phase zu vermeiden.

Konzeption und padagogisches Konzept:

Die Erzieherinnen in St. Georg arbeiten nach dem ,Offenen Konzept®, das eine
kontinuierliche Weiterentwicklung der padagogischen Arbeit zum Wohle der Kinder
voraussetzt und sich an den Rechten, Entwicklungs- und Spielbedirfnissen der
Kinder ausrichtet. Die Kinder kénnen in allen Raumen selbstandig spielen und
Aktivitaten entwickeln. Die Raume sind klar strukturierte Bildungsbereiche.

Der bestehende Querbau mit WC-Anlagen und Leitungsbiiro wird zuriickgebaut.
Hier entsteht ein neuer Zugangsbereich im Osten vom Parkplatz aus. Dieser
Zwischenbau wird als Verteiler mit zentral angeordneten Toiletten fiir die Kinder
geplant - und verbindet das Bestandsgebdude mit dem Neubau. Im Neubau
befinden sich die Personalrdume wie Leitungsburo, Personal- und Pausenraum und
ein Raum fur Elterngesprache mit kleiner Teekiiche. Auf der Nordseite befinden sich
Toiletten fir Personal und Besucher und ein weiterer Schlafraum. Fir die
Ganztagesbetreuung wird eine Verteilerkiiche mit separater Anlieferung und ein
Essbereich geplant. Dieser Raum orientiert sich ebenerdig in den geschultzten
Gartenbereich und kann auf 55m? erweitert werden.

Das besteh. Kindergartengebdude (Baujahr 1953) wird ertlchtigt. Die
Tagesgruppen bleiben in den jetzigen Raumen. Aufgrund ihrer Abmessungen (ca.
63m?) kann Uber bewegliches Mobiliar eine Abtrennung in verschiedene Bereiche,
deren GroBe nach Bedarf veranderbar ist, geplant werden. Welche Bildungsraume
in Form von Atelier, Rollenspiele oder Forscherlabor umgesetzt werden, ist in der
Konzeption fir die Betriebserlaubnis von Seiten der Tragerschaft zu gestalten.
Gruppenraum 1 wird direkt Schlaf-/Ruheraum fir Kleinkinder zugeordnet.

Die jetzige Kiche wird zum Kleinkind-Bad mit Baby-Stand-WC, Wickelbereich und
Duschwanne umgebaut. Ebenfalls wird 1 WC fir Kinder U3 mit seitlich Platz far
Unterstitzung von Erzieherin eingeplant. Der jetzige Garderobenflur wird zum
Spielflur — die neuen Garderoben finden im Eingangsbereich Platz.

Der jetzige Mehrzweckraum, zwischen den beiden Gruppenrdumen soll als
Bewegungsraum genutzt werden. Die Ausstattung dafiir, ob Kletterwand oder
Bewegungs-Parcour angeboten wird, sollte in enger Zusammenarbeit mit den
Erzieherinnen erfolgen.
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Grundriss Entwurfsplanung Erweiterung Nordseite 2022

MaBnahmen im Bestandsgebaude

Die besteh. Heizungsanlage wird tber einen 20.000 Liter Erdtank auf der Slidseite
des Bestands-Gebaudes versorgt. Aufgrund des fortgeschrittenen Alters der Anlage
ist ein Austausch erforderlich. Die urspringliche Planung von 2021 hat eine
Holzpellet-Anlage mit Lager im jetzigen Heizraum im UG des Bestands-Gebaudes
vorgesehen. Bei dieser Variante sind weiterhin Heizkdrper im Bestand méglich.

Aufgrund der aktuellen politischen Lage und steigenden Kosten der Energietréager
wurde eine weitere Variante ausgearbeitet. Diese sieht den Einbau einer Luft-
/Wasser-Warmepumpe vor. Durch den Einbau einer PV-Anlage sind hier
Mdoglichkeiten zur Stromersparnis méglich. Das hat allerdings zur Folge, dass der
besteh. Bodenaufbau bis auf den Rohboden zurtickzubauen ist. Der Einbau einer
neuen FuBbodenheizung ist fir spielende Kinder am Boden ein Gewinn. Auch
kénnten die nicht gedammten Heizkdérpernischen energetisch ertlichtigt werden. Bei
dieser MaBnahme entfallen auch die Stolperfallen an allen Turschwellen. Diese
Vorteile fir den Nutzer sollten bei den anstehenden Entscheidungen berlicksichtigt
werden.
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Stellungnahme Fluchtwege-Brandschutz

3. Rettungswege

Jeder Gruppenraum im Kindergarten ist als Nutzungseinheit zu sehen, die iiber 2 ge-
trennte Rettungswege verfigen muss. Aufgrund der Nutzung missen die Rettungswege
baulich hergestellt sein.

Grundsétzlich wurde bei der Planung darauf geachtet, dass sowohl der erste als auch
der zweite Rettungsweg aus allen Bereichen direkt in den Garten miindet, was im Falle
einer Rdumung den Vorteil bietet, dass die Erzieherinnen die Kinder ohne besondere
Aufsicht aus dem Haus bringen kénnen und erst nach erfolgter Réumung selbst in den
garten gehen um dort die Kinder weiter zu beaufsichtigen.

Fiihrt ein Rettungsweg (iber den Haupteingang ins Freie besteht sonstimmer die Ge-
fahr, dass Kinder unbeaufsichtigt in den StraBenraum kommen,

< Aus allen Gruppenrdumen sowie dem Schlaf- /Ruheraum Gruppe 1 fiihrt der
erste Rettungsweg (ber einen Ausgang direkt ins Freie.

= Der zweite Rettungsweg fiihrt Gber den davor angeordneten Spielflur und das
Foyer ins Freie,

= Tiiren im Zuge der Rettungswege (auch die AuBentlren) milssen in Fluchtrichtig
aufschlagen.

Meyer Anbay

2 | neoen Anbau bildet der im Plan obere Teil bis auf die Kinder Garderabe eine
wigune Nutzungseinbeit mit 192m2 Grundildche.
Die Mutzungseinheit wird durch eine feuerhemmende Wand vom restlichen Ge-
biude abgetrannt, die bis zum Dach fiihrt. Der nicht ausgebauts Dachraum
Uber der Mutzungseinheit ist damit brangschutztechnisch Bestandterl dieser
Mutzungseinheit, die Abtrennung ohne Brandschutzanfarderungen,

.|

\ | Y

 — —

2 Gemal} LAO ist eine solche Nutzungseinhsit ahne notwendigen Flur zulissig.

2 Die Nutzungseinheit muss Ger 2 getrennte Rettungswege verfigen,
Der erste Rettungswig muss baulich hergestellt sein und fiihrt Uber den Esshe-
reich Ober eine Tor direkt ins Freie,
Der zwaite Rettungsweq fiihrt fiir den “Kindarbersich” (Schiafraum Grppe2)
{ibier aine Tur ins Fraie,
Im Verwaltungsbersich (Leitungshiro, Personal, Elternzsmmer) ist fir den zwes-
ter Rettungswes ein difenbares Fenster susreichend.
Digsesmissan im Lickten mindestens 0,90 m breit urd 1,20 m hoch sein und
nicht hother als 1,20 m iiber der Fubbodenaoberkante angecrdnet sein,

% Tieren im Zuge der Rettungswege (auch die Auflentiren) missen in Fluchtrichtia
sulschlagen,

Fluchttir

Fluchtfenster
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Kostenaufstellung Variante |
Luft-/Wasser-Warmepumpe,

FB-Heizung in Bestand, Damm-MaBnahmen,

Liftungsanlage in Gruppenraumen Bestand, Anpassung der Tlren

Gesamt Brutto: 3,19 Mio €

M { OZ Beareichmung Gezami EUR

10 ABBRUCH-' ROCKBAUARBEITEN QUERBAL 43.725,00
Gesami (zzgl. MwS2. 19,0%}, Brutto: 5203275
13 ERD- UND ROHBALUARBEITEN 242.578,81
Gesaind [zzgl. MwSt, 19,0%), Brutie: TR G878
16 ZIMMER- UND HOLZBAUARBEITEN A57.8E6,50
Gesand [zzgl. MwSe, 19,0%), Brutie: 545.004, 32
3 VERPUTZ- UND MALERARBEITEN BESTAND 54.546,50
Gesam [zzgl. MwSi. 19,0%), Brulie: 54.910,34
24 FLIESEN- UND PLATTENARBEITEN 28.770,00
Gesams (zzgl. MwSi, 19,0%), Bruito: 34.235,30
25 DAMM- UND ESTRICHARBEITEN 48.225,00
Gesami (zxgl. MwSt. 19,0%), Bruite: 57.387,75
26 SCHREINERARBEITEN - KINDERMOBLIERUNG E8.000,00
Gesam [zxgl. MwSt, 19,0%), Bruite: B0.320,00
T SCHREINERARBEITEN - EINBAUTEMN ! TUREN 100.300,00
Gesam (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutte: 118.357,00
3 METALL- FENSTER-TURENARBEITEN 41.067,50
Gesam [zxgl. MwSt. 19,0%), Brutte: 1108, £06,03
33 GEBAUDE-REINIGUNGSARBEITEN 4.500,00
Gesami [zzgl. MwSE. 19,0%), Britio: 5.355,00
34 MAL ER- UND LACKIERERARBEITEN - NEUBAL 14.030,00
Gesami (zzgl. MwS2. 19,0%), Brutta: 16,605, 70
36 BODENBELAGSARBEITEN - KAUTSCHUE 54.682.00
Gesamt (zzgl. MwSe, 19,0%), Brutie: G5.071,58
g TROCKENEAUARBEITEN - DECKENBEKLEIDUNG T6.307,50
Gesami [zxgl. MwSi. 19,0%), Bruite: A0.805,53
40 TGA - ELEKTRO 268.182,75
Gesamd {zzgl. MwSi, 19,0%), Brufta: 120,327 47
41 TGA - SANITAR 126.743,50
Gesams (z2gl. MwSi, 19,0%), Bruite: 150.824,77
42 TGA - HEIZUNG 198.513,00
Gesami (zzgl. MwSt. 19,0%), Bruite: FIE.230 47
43 TGA - LOFTUNG 174.164,00
Gemam (zzgl. MwSt, 18,0%), Bruie: H7.255,18
50 AUSSEMANLAGEN - HOFFLACHEM 174.900,00
Gesami (zzgl. MwSt. 19,0%), Brutte: 208.131,00
7o HEBEMKOSTEN | HONORARE 455.753,26
Gesami (zxgl. MwSa, 19,0%), Brutio: 547,345,358

Gesamtsumme: Erwaitarung Kindergarten Krumbach
Gesamt, Netto: 2.684.007 .32 EUR
zzgl. MwSE S08.951.41 EUR
Gesami Brytio;  3.193.96873 EUR
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Kostenaufstellung Variante |l

Holzpellet-Anlage,

Heizkérper im Bestand,

Abluftanlage in WC-/Wickelbereich, keine energetische Ertlchtigung

Gesamt Brutto: 2,9 Mio €

e | OF Bereichnung Gesumi EUR
10 ABBRUCH- RUCKBAUAREBEITEN QUERBAU 43.725,00
Gesamt (zegl a1 18,09%), Brutis: 52.032,75
13 ERD- UND ROHEAUARBEITEN 232,903,681
Gesamt (zxgl WwS2, 10,00, Brutie: 277.155,51
16 ZIMMER- UND HOLZBAUARBEITEN A57 988,50
Gt (2rgl, MwS2, 10,08), Brutie: 45,008,322
23 VERPUTZ- UND MALERARBEITEN BESTAND 36.166,50
Gesami (z2gl WwS1, 10,08L], Brutie: 4703814
24 FLIESEN- UND PLATTENARBEITEN 28.770,00
Gesamt (zrgl. WwS1. 10,08, Brutie: 24.238,30
25 DAMM- UND ESTRICHARBEITEN 33.175,00
Gesasmt (zxgl, MaS1, 18,09), Brutie: 20.478,25
% SCHREINERARBEITEN - KINDERMOBLIERUNG BE.000,00
Geanit (z2pl. WwS, 19,09), Brutle: 20.220,00
Frg SCHREINERARBEITEN - EINBAUTEN f TUREN 86.850,00
Genamt [zrpl. WwS 10,08L), Brdie: 103.851,50
n METALL- FENSTER-TURENARBEITEN 891.087,50
Gezamt (zagl. MwS1, 10,08), Brutie: 108 408,03
33 GEBAUDE-REINIGUNGSARBEITEN 4.50:0,00
Gesamt (zrol. WwS1. 10,08, Brutie: 5 355,00
34 MALER- UND LACKIERERARBEITEM - NEUBAU 14.030,00
Gesnamt (z2gl. MwS2 18,085, Brutie: 16.605,70
k- BODENBELAGSARBEITEN - KAUTSCHUK 27.253,00
Gesanit (z2pl. WwS, 19,09), Brutle: 22.431,07
b TROCKENEAUARBEITEN - DECKENEBEKLEIDUNG S8. 800,00
Gesamt (zxgl. WwS2, 108,09), Brutie: 80.972,00
a0 TGA - ELEKTRO 268.182,75
Genamt [2rgl. MwS2, 10,080, Brutie: %I0.337,47
11 TGA - SANITAR 126.743,50
Gesami (z2gl WwS1, 10,08L], Brutie: 150 82477
42 TGA - HERZUNG 147.355,00
Gesamt (zrol. WwS1. 10,08, Brutie: 175,352 45
43 TGA - LUFTUNG 83.858,00
Gesamt (zrgl a1 18,09%), Brutis: 111.692,21
50 AUSSENANLAGEMN - HOFFLACHEN 174.900,00
Gesami (z2pl. WwS1 10,08, Brutie: 208.131,00
T0 HEBENKOSTEN f HONORARE 440.753,26
Genamt [2rgl, WwS2, 10,080, Brutie: 524 496,38

Gesamtsumme: Erweiterung Kindergarten Krumbach - reduziert

Gesamt, Netto: 2.436.052.82 EUR
zzgl. MwSt: 462 850,05 EUR

Gesami Brutio:  L.280.902.87 CUR
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Aktuelle Fotos

=2
e
G

.
-
B
e
s
=
=

=
33/3‘5555%,4///

14.10.2022 | Lorentz-Architektur Seite 9 von 7



A | e
Garderobe / Flurbereich Holztreppe zum Kellergeschoss
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