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Verhandelt am - - in den Rdumen der Notarkanzlei.

Vor mir,

erscheinen

1. Herr Bruno Walter ,
dienstansassig Montfortplatz 7 in 88069 Tettnang
ausgewiesen durch seinen Personalausweis

handelnd als Biirgermeister fiir die

Stadt Tettnang
(Postanschrift: 88069 Tettnang, Montfortplatz 7)



Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung:
Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB

zum Bebauungsplan ,Lindeareal™

und den ortlichen Bauvorschriften hierzu

I. Praambel

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kau auf dem ehemaligen Areal der Linde AG zwischen der
Tettnanger StraBe (L333) im Norden und dem Tobelbach im Siden. Im Westen grenzt ein

landwirtschaftlicher Betrieb an, im Osten grenzt bestehende Wohnbebauung an.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Bebauung der derzeit gewerblich genutzten Flache
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ziel ist die Nutzung von
Innenentwicklungspotentialen ~ zur  Realisierung  von  bendétigtem  Wohnraum.  Das
Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen hierfir sind

erflillt.

Die Stadt will hierbei einerseits die Sicherung einer sozialvertraglichen Wohnraumgestaltung durch
Einrichtung einer Mietpreisbindung fiir einen untergeordneten Teil der Planungsfléche sicherstellen
und auBerdem die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen durch die Eigentiimerin regeln.
Dazu soll eine Bauverpflichtung flir den mietpreisgebundenen Wohnraum bestehen und die
Ausgestaltung der ErschlieBungsanlagen geregelt werden. Die entstehenden Verfahrenskosten

werden durch den Planungsbegiinstigten getragen.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die beiden Parteien Folgendes:
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II. Vertragsgegenstand

§ 1 Gegenstand des Vertrages, Bauverpflichtung

1. Gegenstand des Vertrages ist das Baugebiet gem. Bebauungsplan ,Lindeareal".

2. Das Vertragsgebiet umfasst das Grundstiick mit der Flurstlicknummer 11492, im Ganzen und

11573 sowie 11511/17 in Teilen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lindeareal®.
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Soweit ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBnahmen geman diesem Vertrag auf Grundeigentum des
Landes durchgefiihrt werden miissen, verpflichtet sich die Stadt das entsprechende Einvernehmen

und die erforderlichen Zustimmungen des Landes einzuholen.

Die Stadt Gibertrégt nach § 11 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB die ErschlieBung des Plangebietes auf
den ErschlieBungstréger. Die Umgrenzung des Plangebietes, sowie Art, Umfang und die
Ausfiihrung der ErschlieBung richten sich nach dem derzeit noch in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan, letztlich der in Kraft getretene Bebauungsplan i.S.d. § 2 Nr. 1 dieses

Vertrages.

Der Eigentiimer verpflichtet sich auf eigene Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gem. 8§ 3, 4 dieses Vertrages. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei
Vorliegen der in § 9 genannten Ubernahmevoraussetzungen in ihre Unterhaltungs- und

Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

Der Eigentiimer beabsichtigt im Vertragsgebiet, auf eigene Kosten 22 Reihenhduser mit je
einer Wohneinheit, sowie 111 weitere Wohneinheiten durch Geschosswohnungsbau in
Wohngebauden entsprechend den Festsetzungen des in Kraft getretenen Bebauungsplans
4Lindeareal® zu errichten. Er will die gesamte Bebauung in mehreren Bauabschnitten
realisieren, von denen der erste Bauabschnitt innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und der letzte Bauabschnitt innerhalb von 9 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes fertigstellt werden soll. Der Eigentiimer verpflichtet sich, 10% der
letztendlich errichteten Wohneinheiten, d.h. mindestens 14 Wohneinheiten, als
mietpreisgebundene Wohnungen nach § 12 dieses Vertrages zu errichten und die Halfte
dieser Wohneinheiten (mithin mindestens 7 Wohneinheiten) bis spétestens innerhalb von 5
Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sowie die iibrigen mietpreisgebundenen
Wohneinheiten bis spatestens innerhalb von 9 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bezugsfertig fertigzustellen. Der Eigentiimer wird spatestens 18 Monate nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes einen Bauantrag oder einen Antrag auf Baubeginn im
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 Abs. 1 LBO BW oder beides (ggf. anteilig) fiir mindestens
7 dieser Wohneinheiten, sowie spatestens 42 Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes einen Bauantrag oder einen Antrag auf Baubeginn im
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 Abs. 1 LBO BW oder beides (ggf. anteilig) fiir die restlichen
mietpreisgebundenen Wohneinheiten stellen. Die Wahl und die Priifung der Zulassigkeit des
Verfahrens obliegt im Verhéltnis der Parteien nur dem Eigentiimer. Er wird spétestens 1 Jahr
nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen. Mit Fertigstellung
des Vorhabens miissen auch die Regelungen zur Mietpreisbindung entsprechend § 12 dieses
Vertrages vollsténdig umgesetzt sein. Eine Bauverpflichtung fir die nicht
mietpreisgebundenen Wohneinheiten besteht nicht. Der Eigentiimer entscheidet zudem

dariiber, ob er die mietpreisgebundenen Wohneinheiten im Rahmen der
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Reihenhausbebauung oder des Geschosswohnungsbaus oder jeweils anteilig realisiert. Fir
den Fall, dass der Eigentiimer aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden gehindert sein
sollte, sémtliche Teile des Vorhabens innerhalb der genannten Frist zu realisieren, werden

die Parteien Uber eine angemessene Verlangerung der Fristen verhandeln.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind

1.

der Bebauungsplan ,Lindeareal® in der letztendlichen Fassung des Satzungsbeschlusses,
bestehend aus zeichnerischem Teil, textlichen Festsetzungen, Begriindung und ortlichen
Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 09.12.2021 (Anlage 2)

Ubersichtsplan Geb&ude und Bauabschnitte vom 17.01.2022 (Anlage 3)
Plan ErschlieBungs- und Entwasserungsanlagen vom 01.03.2022, insbesondere die
dargestellte Entwasserung und Wasserversorgung (Anlage 4) und die StraBen- und

Wegeflachen (Anlage 5)

Plan der Griinanlagen mit Pflanzgeboten und Pflanzliste von freiraumkdnig in der Fassung
vom 07.02.2022 (Anlage 6)

Ubersichtsplan mit (Teil-)Fidchen zur Ubertragung an die Stadt vom 19.11.2021
(Anlage 7)

Ausgleichskonzeption Biotop gem. § 30 BNatSchG der friedemann. Planungsgruppe
LandschaftsArchitektur + Okologie vom 05.10.2021 (Anlage 8)

Sanierungs- und Bodenmanagementkonzept vom 10.09.2021 (Anlage 9)

der Kostenerstattungsvertrag vom 16.09.2020 (Anlage 10)

Als unechte Verweisung, lediglich zu Dokumentationszwecken sind diesem Vertrag die

folgenden weiteren Anlagen, die den Vertragsparteien bekannt sind, beigefiigt:

9.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in der Fassung vom 18.01.2021 geéndert am 25.08.2021
{Anlage 11)



10. Natura 2000-Vorpriifung in der Fassung vom 18.01.2021 (Anlage 12)

11. Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 11.04.2019 mit Uberarbeitung vom
26.01.2021 (Anlage 13)

12. Schalltechnische Untersuchung Landwirtschaftlicher L&rm in der Fassung vom 01.09.2021
(Anlage 14)

13. Orientierende Untergrunduntersuchungen vom 02.12.2016 (Anlage 15)

II1I. ErschlieBungsvereinbarungen

§ 3 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Eigentiimer verpflichtet sich, die in den beigefiigten Planen It. § 2 Nr. 8, 9 dieses Vertrages
dargestellten ErschlieBungsanlagen zur Entwasserung- und Wasserversorgung, StraBen- und
Wegeflachen, sowie Griinanlagen herzustellen. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden, spétestens bis zur Fertigstellung
der anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein und spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung des zweiten
Bauabschnitts hergestellt sein. Hinsichtlich der Herstellung der Entwdsserung- und
Versorgungsanlagen bedarf es jeweils eigener vertraglicher Vereinbarungen mit den zusténdigen
Versorgungstragern (Zweckverband Unteres Schussental, Regionalwerk, usw.), die der Eigentlimer

mit diesen gesondert abschlieBen wird.

§ 4 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1. Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a. Die Freilegung der &ffentlichen ErschlieBungsflachen

b. Die erstmalige Herstellung der offentlichen StraBen, einschlieBlich der Fahrbahn, der
Geh-, FuB- und Radwege, der StraBenentwasserung, der StraBenbeleuchtung, der
StraBenbenennungsschilder und der Verkehrszeichen

c. Offentliche Park- und Griinflichen einschlieBlich deren Ausstattung wie Wege,
Sitzbédnke

d. Immissionsschutzanlagen
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e. Anlagen zur Ableitung von Wasser und Abwasser einschlieBlich der jeweiligen
Grundstlicksanschliisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, nach MaBgabe

der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

§ 5 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

1.

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen hat der Eigentiimer im
Einvernehmen mit der Stadt das Ingenieurbiiro Rapp + Schmid Infrastrukturplanung GmbH,
welches die Gewahr fiir die beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaBnahme bietet,

beauftragt.

Der Eigentlmer verpflichtet sich die Bauleistungen nach den anerkannten Regeln der
Technik ausfiihren zu lassen und diese im Einvernehmen mit der Stadt zu vergeben. Der
Eigentlimer hat ein kompetentes Ingenieurbiiro in Absprache mit der Stadt zur

Bauliberwachung der Bauleistungen beauftragt.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden vom Eigentiimer einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur in Auftrag gegeben; alle Arbeiten sind mit der Stadt Fachbereich

Bauordnung und Stadtplanung abzustimmen.

§ 6 Baudurchfiihrung

1.

Der Eigentimer hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leistungstragern  sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
ErschlieBungsgebiet (Fernmeldekabel, Glasfaserkabel f. Internetbreitbandausbau, Strom-
Abwasser, Wasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die
zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig

gestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Das gleiche gilt fiir die Herstellung der Hausanschliisse fiir die Grundstiicksentwésserung an
die offentliche Abwasseranlage und die Herstellung der Hausanschliisse fiir die
Wasserversorgung. Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der Eigentiimer im

Einvernehmen mit der Stadt durch den zusténdigen Versorgungstréger zu veranlassen.
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Der Eigentiimer hat alle notwendigen bau- und wasserrechtlichen sowie sonstige 6ffentlich-
rechtliche Genehmigungen und Zustimmungen vor Beginn der Ausfiihrungen einzuholen und

der Stadt zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Der Baubeginn ist der Stadt 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméBe Ausflihrung der Arbeiten zu

iberwachen und unverziigliche Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

Der Eigentiimer hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt an den fiir den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den fiir den Bau geltenden Richtlinien Proben zu entnehmen
und diese von einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboranten

untersuchen zu lassen, sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.

Der Eigentiimer verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht

entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Soweit dies technisch méglich ist, sind vor Beginn von HochbaumaBnahmen, aber nach
Errichtung der Tiefgarage, die Entwésserungs- und Wasserversorgungsanlagen und die
vorgesehenen StraBen als BaustraBen herzustellen. Schaden, einschlieBlich der
StraBenaufbriiche an den BaustraBen, sind vor Fertigstellung der StraBen fachgerecht durch
den Eigentiimer zu beseitigen. Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf erst nach

Beendigung der HochbaumaBnahmen begonnen werden.

§ 7 Haftung und Verkehrssicherung

1.

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an ({ibernimmt der Eigentiimer im

gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der Eigentiimer haftet bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Eigentiimer stellt die Stadt insoweit von
allen  Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhdltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung mit der Mindestdeckungssumme fiir Schaden im o.g.

Sinne in Hohe von 5.000.000 € nachzuweisen.

8§ 8 Gewahrleistung und Abnahme
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Der Eigentlimer iibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der
Technik entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit fir
den nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Gewahrleistung
richtet sich nach den Regeln der VOB/B.

Die Gewdhrleistungsfrist betragt 4 Jahre ab Abnahme.

Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlagen durch die
Stadt. Der Eigentliimer zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Herstellung der Anlagen schriftlich
an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf den Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Eigentlimer gemeinsam
abzunehmen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2
Monaten von dem Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Eigentiimer
zu beseitigen. Die Stadt kann hierbei verlangen, dass der Eigentiimer eine
Ausfiihrungsplanung der Mangelbeseitigungsarbeiten mit Darstellung der geplanten
zeitlichen Ausfiihrung der Mangelbeseitigung binnen zwei Wochen ab Feststellung der
Mangel vorlegt. Im Falle des Verzuges mit der Méngelbeseitigung ist die Stadt berechtigt,
die Mangel auf Kosten des Eigentiimers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wesentlicher
Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt von 500,00 € angefordert
werden, das der Eigentlimer an die Stadt zu begleichen hat. Dies gilt auch, wenn der

Eigentiimer zum Abnahmetermin nicht erscheint.

Die Stadt verpflichtet sich, die selbstandigen ErschlieBungsanlagen oder selbstdndigen
ErschlieBungsabschnitte abzunehmen (Teilabnahme). Selbstandig ist ein
ErschlieBungsabschnitt dann, wenn er in den Planen It. § 2 Nr. 8, 9 dieses Vertrages als
selbsténdiger ErschlieBungsabschnitt dargestellt ist. Insbesondere die Errichtung der
Linksabbiegespur ist ein selbstandiger ErschlieBungsabschnitt und wird gesondert

abgenommen.

Nach der Herstellung des Linksabbiegers wird der Eigentimer die Kanalarbeiten, die
Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen, das Retentionsbecken, die Tragschicht der
StraBe, sowie den Griinstreifen fertigstellen, die ebenfalls gesondert von der Stadt

abgenommen werden.

Die Stadt verpflichtet sich, die kiinftigen &ffentlichen StraBen auch dann abzunehmen, wenn
die Feinbelagsschicht der Fahrbahnen und die straBenbegleitende Bepflanzung noch nicht
hergestellt wurden. Hinsichtlich der Feinbelagsschicht und der Bepflanzung hat eine

gesonderte Abnahme zu erfolgen. Zeigen sich an der kiinftigen &ffentlichen StraBe zwischen
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dem Zeitpunkt der Abnahme ohne Feinbelagsschicht bis zur Abnahme der Feinbelagsschicht
weitere Schaden an der StraBe, so hat der Eigentiimer diese Schaden trotz bereits erfolgter
Abnahme zu beseitigen. Auf Drittverschulden kann sich der Eigentimer in diesem Fall

gegeniiber der Stadt nicht berufen.

Die Eigentlmerin leistet weiter Gewéhr fiir die Freiheit der ErschlieBungsflachen von
Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen i.5.d. BBodSchG. Hierzu wird die
Eigentimerin den Zustand der ErschlieBungsflichen vor den BaumaBnahmen der
ErschlieBungsanlagen im Hinblick auf etwaige Altlasten und schédliche Bodenverénderungen
durch einen offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen begutachten und ggf.
vorhandene Altlasten und schédliche Bodenverénderungen beseitigen, so dass eine
Nutzbarkeit flir Wohnnutzung bedenkenlos mdglich ist. Die entsprechende Sanierung zur
Nutzbarkeit mit Wohnnutzung ist vom zustandigen Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des
Landratsamts Bodenseekreis zu bestétigen und durch erneute Begutachtung nachzuweisen.
Die ggf. erforderlichen Sanierungsarbeiten sind bei Durchfilhrung nach Art und Umfang zu
dokumentieren. Die Stadt hat Anspruch auf Uberlassung samtlicher entsprechender
Gutachten und Dokumentationen. Fiir den Fall der nicht oder nicht ausreichenden Sanierung
und/oder des nicht ausreichenden Nachweises der Sanierung wird die Stadt der
Eigentiimerin eine angemessene Frist zur Nachbesserung von mindestens 3 Monaten setzen,
wobei eine zu kurz bemessene Frist automatisch eine angemessene Frist in Lauf setzt. Nach
fruchtlosem Fristablauf ist die Stadt berechtigt, die notwendigen SanierungsmaBnahmen auf
Kosten der Eigentimerin selbst zu ermitteln und durchzufiilhren. Sie kann fir die

notwendigen Arbeiten angemessene Vorschusszahlungen von der Eigentiimerin verlangen.

§ 9 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

1

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen — auch ohne
Feinbelagsschicht und straBenbegleitende Bepflanzung — libernimmt die Stadt diese in ihre
Baulast, wenn sie Eigentiimerin der &ffentlichen ErschlieBungsflachen geworden ist, oder bei
Anlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen verlegt worden sind, diese

durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt gesichert sind und der Eigentimer vorher

a. in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachliche und fachtechnisch
hergestellte  Schlussrechnungen mit den dazu gehdrigen AufmaBen,
Abrechnungszeichnungen und  Massenberechnungen,  einschlieBlich  der

Bestandsplane Uibergeben hat,

b. die Schlussvermessung durchgefiithrt und eine Bescheinigung eines &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen (ibergeben hat,

aus der sich ergibt, dass sédmtliche Grenzzeichen sichtbar sind,
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c. einen Bestandsplan Uber die Entwadsserungs- und Wasserversorgungseinrichtung

Uibergeben hat,

d. Nachweise erbracht hat, liber

i. Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten
Materialien, sowie
ii. die Schadensfreiheit der erstellten Kanalleitungen durch einen von beiden

Parteien anerkannten Sachversténdigen.

Die nach Nr. 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt. Die Stadt
bestitigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung
schriftlich. Die Widmung der StraBen, Wege und Platze erfolgt durch die Stadt; der
Eigentiimer stimmt hiermit der Widmung unwiderruflich zu. Vorsorglich verpflichtet sich der
Eigentiimer der Stadt zusétzlich den Besitz an den ErschlieBungsanlagen nach Fertigstellung

zum Zwecke der Widmung einzurdumen.

8 10 Sicherheitsleistungen

1.

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen leistet der

Eigentiimer Sicherheit in Héhe von

durch Ubergabe  einer  unbefristeten,  selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft
(Vertragserfiillungsbiirgschaft) eines deutschen Kreditinstituts. Die Stadt ist verpflichtet, die
Biirgschaft entsprechend dem Baufortschritt die Vertragserfillungsbiirgschaft anteilig
freizugeben. Die Feststellung des Baufortschrittes und kostenméBige Feststellung der

erbrachten Bauleistung hat durch das beauftragte Ingenieurbiiro zu erfolgen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Eigentlimers ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den Eigentlimer fiir Leistungen aus diesem

Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der MaBnahmen hinsichtlich aller ErschlieBungsanlagen und Vorlage der
jeweiligen Schlussrechnungen mit Anlagen ist fiir die Dauer der Gewahrleistungsfrist die
Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe von 5% der Gesamtbaukosten vorzulegen. Nach

Eingang wird die verbliebene Vertragserfiillungsbirgschaft freigegeben.
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8§ 11 Mietpreisbindung

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Vorgaben entsprechend den baulandpolitischen Grundsatzen
der Stadt, zu erfiillen wie folgt:

1. 10 % der neu errichteten Wohneinheiten (s. Anlage 3) werden als verbilligter Wohnraum
zur Unterstiitzung sozialer Wohnraumforderung errichtet. Als Grundlage der Wohneinheiten
wird der Planungsstand zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei
Durchfilhrung des Kenntnisgabeverfahrens einen Monat nach Vorliegen der
Voraussetzungen des § 59 Abs, 4 LBO BW vereinbart. Bruchteile von Wohneinheiten sind
aur volle Wohneinheiten aufzurunden.

2. Die Vorhabentrégerin wird diese Wohnungen, deren Auswahl ifir obliegt, und die sie der
Stadt mit Erhalt der Baugenehmigung der Wohnungen verbindlich zu bezeichnen hat, fir 15
Jahre ab Baugenehmigung dieser Wohnungen nicht selbst nutzen, sondern nur an
Mieterhaushalte vermieten. Hierzu wird sie der Stadt zuvor ausreichend Gelegenheit geben,
Mieter oder Mieterhaushalte vorzuschlagen. Die Vorhabentrédgerin wird die Vermietungs-
oder Neuvermietungsabsicht im Voraus bei der Stadt anzeigen, um entsprechende
Vorschidge einzuholen. Der Stadt ist dabei eine angemessene Vorschiagsfrist von mindestens
einem Monat zu gewdédhren, bevor die Wohnungen vermietet werden.

3. Die Kaltmiete fiir diese Wohnungen st fir die Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit
(Mietpreisbindung) auf hdchstens einen Betrag festzusetzen, der jeweils 14 % unter der
ortstiblichen Vergleichsmiete fir normale Wohnlage liegt.

4. Der Eigentimer ist berechtigt auch die gebundenen Wohnungen zu verdubBern. Er
verpflichtet sich jedoch, die Erwerber der gebundenen Wohnungen nach § 11 Nrn. 1 bis 3
vertraglich mit eigener Weitergabeverpfiichtung an alle nachfolgenden Erwerber zu
verpflichten, die Regelungen nach § 11 Nrn. 1 bis 3, § 12 dieser Vereinbarung als elgene
vertragsstrafenbewehrte Verpflichtung gegeniiber der Stadt zu (bernehmen (Vertrag zu
Gunsten Dritter).

Eine dingliche Absicherung der Mietpreisbindung wird von den Partejien nicht gewiinscht.

8§ 12 Sicherung

1. Zur Sicherung der in § 1 Nr. 4 und 5, sowie § 11 eingegangenen Bindungen einschlieBlich
der schuldrechtlichen Weitergabeverpfiichtung verpfiichtet sich der Eigentimer, der Stadt

fiir jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine in § 11 aufgefihrte Regelung unter
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Ausschluss des Fortsetzungszusammenhanges eine Vertragsstrafe zu bezahlen, die von der
Stadt nach Wiirdigung aller Umsténde im Rahmen pfiichtgemdfen Ermessens festzusetzen
ist und vom zustindigen Gericht auf Angemessenheit Uberprift werden kann. Die
Vertragsstrafe ist dabei der Hohe nach auf 250.000,00 € fir den Einzelfall und bei
DauerverstdBen auf 250.000,00 € jahriich begrenzt.

2. Die Parteien gehen dabei lbereinstimmend davon aus, dass bei der Bemessung der
Vertragsstrafe auch der mdgliche Gewinn berticksichtigt wird, den der Eigentimer mit der
Durchfiihrung des Vorhabens unter Einbeziehung des VerstoBes gemacht hat oder gemacht
hétte. Die Stadt ist berechtigt, die Kosten und den Gewinn des Eigentimers jeweils zu
schétzen. Dem Eigentiimer bleibt der Nachweis eines geringeren Gewinns durch Offenlegung

seiner Gewinn- und Kostenkalkulation mdglich.

8§ 13 Grunderwerb

Die fiir die ErschlieBungsanlagen erforderlichen Flachen im ErschlieBungsgebiet (sowie
weitere Flachen fiir Folgeeinrichtungen oder naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)
werden im Bebauungsplan It. § 2 Nr. 1 dieses Vertrages festgesetzt. Die Fldchen sind in der
als Anlage 7 angeschlossenen Karte nochmals mit unterschiedlicher Farbmarkierung
dargestellt.

Das geschétzte FlachenmaB ist nicht Vertragsgrundlage. MaBgebend fiir die Verortung und
VermaBung der vorgenannten Flachen sind die Festsetzungen des kiinftigen
Bebauungsplanes It. § 2 Nr. 1 dieses Vertrages. Der Stadt kommt somit ein

Bestimmungsrecht nach § 315 BGB hinsichtlich der Lage und dem Umfang der Flachen zu.

1. Der Eigentlimer verpflichtet sich bereits heute, die vorbezeichneten Flachen kostenfrei an
die Stadt zum Alleineigentum zu Ubertragen. Der Eigentimer wird die Flachen der
ErschlieBungsanlagen nach Anweisung der Stadt vermessen, ausparzellieren und in ein
gemeinsames Flurstiick iberfiihren, das die ErschlieBungsanlage einheitlich zusammenfasst.
Mit Zustimmung der Stadt ist eine Aufteilung auf mehrere Flurstiicke zulassig.

2. Die Parteien werden nach Vermessung dem Urkundsnotar gemeinsam eine gesonderte
Anweisung zur Ubertragung der konkretisierten Flichen der ErschlieBungsanlagen im

Rahmen der Auflassung erteilen.

3. Der Eigentlimer (ibertrégt den Besitz mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen an die
Stadt. Nutzungen und Lasten, die Gefahr des zufélligen Untergangs oder einer zufélligen

Verschlechterung sowie die Haftung fiir die vorbezeichneten Grundstiicksflachen,
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insbesondere die Verkehrssicherungspflicht, gehen zum Zeitpunkt des Besitziibergangs auf
die Stadt ber.

4. Der Eigentimer hat der Stadt die Grundstiicksflachen frei von Rechtsmangeln, insbesondere
miet- und pachtfrei zu verschaffen, soweit in dieser Urkunde nichts Abweichendes vereinbart

ist. Die Stadt tibernimmt keine alt-rechtlichen Dienstbarkeiten und bestehende Belastungen.

5. Die Beteiligten stimmen allen der Lastenfreistellung oder Rangbeschaffung dienenden
Glaubigererkldrungen — insbesondere Léschungen — zu und beantragen ihren Vollzug im
Grundbuch. Der Notar wird unter Kostenhinweis mit der Einholung der
Léschungsunterlagen/Pfandfreigabeerklérung und der Stellung des Léschungsantrags nach

deren Eingang beauftragt.

6. Grundbucherklarungen

a) Anerkennung des Messergebnisses und Vollzug des Fortfiihrungsnachweises

Der Notar sowie die Ubrigen in dieser Urkunde Bevollméchtigen sind berechtigt, Mehr- oder
Minderflichen zwischen den heute verduBerten Teilflachen und dem amtlichen
Fortfiihrungsnachweis anzuerkennen und das Ergebnis des Fortfihrungsnachweises im
Grundbuch zu vollziehen.

b) Auflassung

Nach Vorliegen und Anerkennung der amtlichen Messergebnisse, erfolgt die Auflassung durch
den Notar oder seine Mitarbeiter aufgrund nachstehender Vollmacht.

Alle Beteiligten weisen hierzu den Notar gem. § 53 BeurkG an, die Auflassung gemaB dieser
Vollmacht erst zu veranlassen, nachdem ihm die Beteiligten die Fertigstellung und Abnahme
der ErschlieBungsanlagen und die endgiiltige Feststellung der vertragsgegensténdlichen

Flachen schriftlich unter Ubersendung des Fortfiihrungsnachweises bestitigt haben.

¢) Auflassungsvormerkung
Unter Hinweis auf ein mdgliches Vorleistungsrisiko sowie die Méglichkeit der Sicherung durch
eine Eigentumsvormerkung, verzichtet die Stadt im Hinblick auf die vorgelegte Birgschaft auf

deren Eintragung.

§ 14 Weitere Anforderungen

1. Der Eigentimer verpflichtet sich die Ausgleichsflachen entsprechend der Konzeption It. § 2
Nr. 6 (Anlage 8) dieses Vertrages herzustellen und fir die Dauer von 20 Jahren ab
erstmaliger Herstellung auf eigene Kosten zu pflegen, zu erhalten und ggfs. untergegangene

oder beschadigte Griinanlagen wieder herzustellen.
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Die Stadt verpflichtet sich die vorgesehenen in ihrem Eigentum verbleibenden

Ausgleichsflachen entsprechend zur Verfligung zu stellen

2. Der Eigentimer verpflichtet sich das Sanierungs- & Bodenmanagementkonzept

entsprechend der Anlage 13 dieses Vertrages durchzufiihren.

3. Der Eigentlimer verpflichtet sich
- fur Wohnungen bis 40 m2 Flache einen Stellplatz
- fUr Wohnungen mit mehr als 40 m2 bis 65 m2 1,5 Stellpldtze und
- fiir Wohnungen (iber 65 m2 2 Stellplatze
herzustellen und verpflichtet sich weiter diese durch Baulast an die entsprechenden
Wohnungen zu binden.
Bruchteile von Stellplatzen werden nicht an Wohnungen gebunden. Die nicht an Wohnungen
gebundenen Stellpldtze, die nicht an Bewohner vermietet oder verkauft sind, sind als
Besucherstellpldtze auszuweisen. Mindestens sind jedoch 10 Besucherstellpldtze im

Vorhabengebiet auszuweisen.

IV. Schlussbestimmungen

§ 15 Kosten

1. Der Eigentimer trdgt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung. Dies
gilt insbesondere fiir alle Kosten im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes

JLindeareal" selbst sowie die Kosten des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen.

2. Der Eigentiimer erstattet die der Stadt entstehenden Kosten fiir ihre Beratung und
Vertretung durch die Rechtsanwaltskanzler Elser, Dr. Kohnke, Dr. Kugler im Zusammenhang
mit dem Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrages sowie mit der Beratung der
erforderlichen Bauleitplanung fir das Projekt. Die Honorarvereinbarung mit der
Rechtsanwaltskanziei Elser, Dr. Kohnke, Dr. Kugler und der Stadt fiir dieses Projekt ist dem

Eigentiimer bekannt.

3. Die Vorschriften des Kostenerstattungsvertrages vom 16.09.2020 (Anlage 15) bleiben

unberdhrt,
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4. Sofern der Stadt ein Aufwand fir die Verschaffung des Eigentums an den dffentfichen

Fldchen entsteht, wird dieser vom Eigentiimer innerhalb eines Monats nach Aufforderung

erstattet.

§ 16 Planungshoheit, Haftung

1.

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit
der Stadt unberlhrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung und Durchfiihrung eines
Bauleitplanverfahrens oder zum Abschluss des Planverfahrens mit einem bestimmten
Ergebnis wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht begriindet (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 2
BauGB). Die Eigenttimerin und die Stadt sind sich dariiber einig, dass die Stadt an einer
offenen, unvoreingenommenen, ordnungsgemaBen Abwagung auch nach Abschluss dieses
Vertrages nicht gehindert und bei der Abw&gung im Bebauungsplan durch diesen Vertrag
keinerlei vertraglichen Bindungen oder sonstigen Verpflichtungen unterworfen ist. Eine
Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Eigentiimers, die diese im Hinblick auf die

Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt oder falls der
Bebauungsplan durch die Wahrnehmung sonstiger kommunaler Rechte, wie etwa ein

Birgerbegehren, aufgehoben wird.

§ 17 Sonstige Regelungen

1.

Vertragsénderungen oder Ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir eine Anderung des Schriftformerfordernisses. Der Vertrag ist

zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Eigentiimer erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen. Das Gleiche gilt fiir Regelungsliicken, die die Parteien Uibersehen haben.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Regelungen dieses Vertrages insgesamt und
im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten
Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung und Folge des geplanten

Vorhabens sind. Sollten einzelne Vorschriften dieses Vertrages dennoch gegen das Gebot
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der Angemessenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitdt nach §
11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB verstoBen, verpflichten sich die Parteien, diese Regelungen
durch solche zu ersetzen, die den Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt im Einzelfall

gehorchen.

§ 18 Wirksamwerden

1. Der Vertrag wird mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates zum Erlass des

Bebauungsplanes oder mit der Erteilung einer Baugenehmigung nach § 33 BauGB wirksam.

2. Dies gilt nicht fir die Regelungen zum Haftungsausschluss nach § 16, sowie zur

Kostentragung nach § 15, welche sofort wirksam werden.

§ 19 Vollmachten

Die  Beteiligten bevollmachtigen  den beurkundenden Notar und  seinen
Stellvertreter/Amtsnachfolger, den Vollzug dieser Urkunde herbeizufithren, insbes.
Eintragungsantrage zu stellen, abzuandern und zuriickzunehmen, sowie Genehmigungen und
Erkldrungen anzufordern und entgegenzunehmen und abzugeben, die in formeller und
materieller Hinsicht zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind.

Weiterhin werden die Mitarbeiter des Notars Frau Maria Weber, Frau Michelina Zozzaro, Frau
Adelinde Harle und Frau Alexandra Laur jeweils einzeln und befreit von den Beschrankungen des
§ 181 BGB, unbedingt und unabh&ngig bevoliméchtigt, die Beteiligten bei der Abgabe sémtlicher
Erklarungen Behdrden und Privaten gegenliber zu vertreten, die nach ihrem Ermessen zur
Berichtigung, Ergénzung, Ab&nderung oder zum Vollzug des Vertrages notwendig oder
sachdienlich werden. Eine Pflicht oder eine Haftung fiir die Ausibung der Vertretungsmacht
besteht nicht.

Die Vollmachten erléschen nicht durch den Tod der Vollmachtgeber und sind von der
Wirksamkeit des Vertrages unabhéngig. Die Vollmachten sind (bertragbar und erléschen mit
vollsténdigem Vollzug dieser Urkunde. Hiervon darf nur vor dem beurkundenden Notar, seinem

Vertreter oder Nachfolger im Amt Gebrauch gemacht werden.

§ 20 Hinweise

Die Beteiligten wurden insbesondere hingewiesen:
1. auf den Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs und das Erfordernis der Bescheinigung der
steuerlichen Unbedenklichkeit durch das Finanzamt wegen der Grunderwerbsteuer sowie die

Vorschriften (iber die Besteuerung von VerdauBerungsgewinnen;
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auf die Rechtsfolgen der unvollstindigen Beurkundung von Leistungen und der
Nichtbeurkundung von Nebenabreden;

auf die gesamtschuldnerische Haftung aller Vertragsbeteiligten fir Kosten und Steuern;

auf die Moglichkeit des Bestehens von Baulasten und anderer Beschrankungen und Auflagen,
die nicht aus dem Grundbuch ersichtlich sind;

darauf, dass eine steuerrechtliche Beratung durch den Notar nicht erfolgen kann und der
Notar insoweit keine Haftung Ubernimmt. Er hat den Beteiligten empfohlen, vor
Beurkundung steuerrechtlichen Rat einzuholen. Die Beteiligten bestanden auf sofortiger
Beurkundung;

auf Art. 13 DSGVO, sie bestatigen vom Notar entsprechend informiert worden zu sein;

Vorstehende Niederschrift wurde vom Notar samt Anlagen
vorgelesen,  nichtvorlesungspflichtige  Anlagen  zur
Durchsicht vorgelegt und paraphrasiert. (Die Anlagen
11 bis 15 sind nur zu Dokumentationszwecken
beigefiigt). alles genehmigt und eigenhdndig

unterschrieben wie folgt:



