Stadt TETTNANG

Uber die Kosten fUr die Erstellung des

zwischen

der Stadt Tettnang

vertreten durch BUrgermeister Bruno Walter
Montfortplatz 7

88069 Tettnang

-nachfolgend Stadt genannt-

und

-nachfolgend EigentUmer genannt-



Prdambel

Im Ortsteil Kau soll auf dem GrundstUck FlurstOck Nummer 11492 durch die Umnutzung des
Linde Aredals - gewerbliche Nufzung in Wohnnutzung - ein neues Wohnquartier mit einer GroBe
von ca. 1,9 ha entstehen.

Mit dieser Zielsetzung soll das bisherige gewerbliche Areal zum Gegenstand eines Bebau-
ungsplanes gemacht werden. Das stadtebauliche Konzept wurde im Vorfeld des Bauleit-
planverfahren in Abstimmung zwischen Ortschaftsrat Kau, technischem Ausschuss und Ge-
staltungsbeirat entwickelt, um eine den st&dtebaulichen Interessen der Stadt Tettnang sowie
die Nutzungsinteressen des Vorhabentrégers entsprechende Wohnbebauung zu ermégli-
chen. Mit der Umnutzung des bisher gewerblich genutzten Linde-Areals kénnen vorhandene
Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen minimiert werden.

Im Osten und Westen des Plangebietes schlieBen bestehende Wohnquartiere an. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die L333. AuBerdem befindet sich an der sidlichen Grundsticks-
grenze das FFH-Schutzgebiet ,Schussenbecken mit Tobelwdldern studlich Blitzreute® und im
Osten des Plangebietes ein Offenland-Biotop ,,Mesophytische Feldhecke in Walchesreute*.

Dieser Verirag dient der Regelung der Kostentragung des Planungsverfahrens.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien Folgendes:



(2)

(3)

(4)

()

(6)

§ 1 Kosteniibernahmeverpflichtung

aen pereicn ,, Linae Areal™ aurcnzurunren.

FOr die Vorbereitung des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens wird die Stadt das
Planungsblro Gfrérer GmbH & Co. KG beauftragen. Der EigentUmer darf auf schriftli-
che Anforderung jederzeit Einsicht in die Planauftrdge nehmen.

Der EigentUmer verpflichtet sich hiermit, sémtliche Kosten, die der Stadt im Zusammen-
hang mit der Erstellung des Bebauungsplanes fUr das Vertragsgebiet entstehen zu tra-
gen und der Stadt zu erstatten.

Eine erste unverbindliche Kostenschatzung Uber zu erwartende Kosten ist diesem Ver-
trag als Anlage 2 angeschlossen. Abhdngig vom erforderlichen Umfang der notwendi-
gen Vorprifungen und der Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes sind Anpassungen
in der Honorarsumme nicht auszuschlieBen.

Dabei handelt es sich insbesondere um folgende Kosten:

- alle Kosten der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes,

- alle Kosten der Verfahrensbetreuung durch das Buro Gfrérer GmbH & Co. KG,

- alle Kosten fUr Fachgutachten, die nach der Entscheidung der Stadt fir den Ab-
schiuss des Safzungsverfahrens notwendig sind, sowie

- sonstige fUr die oben genannten MaBnahmen entstehenden und dem Vertragsge-
biet zuzuordnenden Kosten.

Rechnungen Uber samiliche anfallende Kosten sind durch die Leistungserbringer zur
Rechnungsprifung an die Stadt zu senden. Dabei sind zu begleichende Rechnungen
stets an den EigentUmer zu adressieren. Die Weiterleitung der gepriften Rechnungen
erfolgt seitens der Stadt an den EigentUmer.

«Der Vorhabentrdger erstattet der Gemeinde darUber hinaus samtliche dieser entste-
hende Fremdkosten (z. B. durch amtliche Bekanntmachung) sowie eigene Aufwen-
dungen der Gemeindeverwaltung im Zusammenhang mit der DurchfUhrung des Be-
bauungsplanverfahrens gegen Nachweis. Dabei berechnet die Gemeinde fur die Té-
tigkeit inrer Mitarbeiter den nach der VerwaltungsgebUhrenordnung der Stadt Tetinang
gdngigen Satz von 50,00 € pro Stunde. Der Stundenaufwand ist dabei durch einen T&-
tigkeitsrapport des jeweiligen Mitarbeiters, aus welchem sich Art und Umfang sowie
Daver der jeweiligen Leistung im Einzelnen ergeben, zu dokumentieren, Der Zeitauf-
wand wird gerechnet pro angefangener halber Stunde. Die Gemeinde ist berechtigt,
gegenUber dem Vorhabentrager quartalsweise abzurechnen.”

Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt als
solche unberihrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung und DurchfUhrung eines Bauleitplan-
verfahrens, zum Abschluss des Planverfahrens mit einem bestimmten Ergebnis oder zum
Erlass einer stGdtebaulichen Safzung nach § 34 BauGB wird durch diesen Vertrag aus-
dricklich nicht begrindet (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Eigentimer und die Stadt
sind sich darUber einig, dass die Stadt an einer offenen, unvoreingenommenen, ord-
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Eigentumers gegenuber der Stadt — gleich aus welchem Rechtsgrund - in Bezug auf
den Satzungserlass werden umfassend ausgeschlossen. Die Stadt haftet somit insbe-
sondere nicht, wenn das Satzungsverfahren ohne Erlass der Satzung eingestellt oder die
stadtebauliche Satzung durch nachtrégliche Gerichtsentscheidungen far rechtsunwirk-
sam oder nichtig erkannt wird. UnberUhrt bleibt jedoch die gesetzliche Haftung der
Stadt fur Anspriiche, die dem EigentUmer aus der vorsatziichen oder fahrldssigen Verlet-
zung von Leben, Kérper oder Gesundheit des Eigentimers entstehen oder fur sonstige
Schéden, die dem EigentUmer aus einer vorsatzichen oder grob fahrlassigen Pflichtver-
letzung der Stadt oder eines gesetzlichen Vertreters oder ErfUllungsgehilfen der Stadt
entstehen.

An der Kosten’rrogung des Elgen‘rumers &ndert sich auch dann nichts, falls die Stadt
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der Uber das zu beauftragende BUro oder Unternehmen nicht einigen.

§ 2 Kosten der Rechisberatung

Der EigentUmer erstattet die der Stadt enistehenden Kosten fir ihre Beratung und Vertretung
durch die Rechtsanwaltskanzlei Elser, Dr. Kohnke, Dr. Kugler im Zusammenhang mift dem Ab-
schluss und die DurchfUhrung dieses und weiterer Verirage sowie mit der Beratung der erfor-
derlichen stadtebaulichen Planung fur das Projekt. Die Honorarvereinbarung mit der Rechts-
anwaltskanzlei Elser, Dr. Kohnke, Dr. Kugler und der Stadt fur dieses Projekt ist als Anlage 3
beigefugt.

§ 3 Vorschussanforderungen

Die Stadt ist berechtigt, auf die Kosten nach §§ 1 und 2 dieser Vereinbarung vom EigentOmer
angemessene Vorschusszahlungen zu verlangen.

(1)

§ 4 Rechisnachfolge

Der Eigentimer verpflichtet sich, die in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen
und Bindungen seinen Rechtsnachfolgern im Eigentum der vertragsgegenstandlichen
Flachen mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der EigentUmer wird von der Ver-
pflichtung nur mit ausdricklicher schriftlicher Zustimmung der Stadt frei. Die Stadt ist da-
bei zur Zustimmung, d. h. zur Entlassung des bisherigen EigentUmers aus den Pflichten
dieser Vereinbarung verpflichtet, sofern der Erwerber sémiliche Pflichten aus diesem
Vertrag schriftlich gegenuber der Stadt Gbemimmt und gegen den Erwerber keine ge-
wu:hhgen Gronde sprechen. Dabei gm als gewichtiger Grund insbesondere, wenn be-

- Wl e e cdavadadiakan sdrdeahaflichan | AichhinAcfARiAkait Aec Finentil-



(2) FUr den Fall, dass der EigentUmer gegen die vorgenannte Weitergabeverpflichtung
verstoBt, verpflichtet er sich, eine angemessene Vertragsstrafe an die Stadt zu bezah-
len, die im Einzelfall von der Stadt bestimmt wird und vom zusté&ndigen Gericht auf An-
gemessenheit UberprUft werden kann.

(3) Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dass eine Vertragssirafe in Héhe der Hélfte
der zu erwartenden anteilig vom EigentUmer zu tragenden Planungskosten und sonsti-
gen vom EigentUmer aufgrund dieses Vertrages zu Ubernehmenden Kosten jedenfalls
nicht unangemessen wdre.

§ 5 Kindigung

(1)  Die ordentliche KUndigung dieses Vertrages und der RUcktritt von diesem Vertrag wer-
den ausgeschlossen.

(2)  FUr den Fall, dass der EigentUmer trotz schriftlicher Aufforderung und Setzung einer an-
gemessenen Frist zur Zahlung abgerechnete Kosten nach §§ 1 oder 2 dieser Vereinba-
rung oder angemessene Vorschussanforderungen nach § 3 dieser Vereinbarung nicht
bezahlt, ist die Stadt zur Kindigung des Vertrages mit einer Frist von 3 Monaten zum
Quartalsende berechtigt. Eine gesetzliche Schadensersatzpflicht des Eigentimers we-
gen Verzugs bleibt unberhrt.

§ 6 Falligkeit, Verjahrung

Zahlungsanspriche der Leistungserbringer aus diesem Vertrag sind binnen einer Frist von 14
Tagen nach schrifflicher Aufforderung unter Vorlage der jeweiligen Belege zur Zahlung féillig.

Die Parteien vereinbaren, dass die in dieser Vereinbarung begrindeten Forderungen ein-
schlieBlich aller kUnftig regelmé&Big wiederkehrenden Leistungen einer 30-&hrigen Verjahrung
unterliegen, die mit dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn zu laufen beginnt. Léngere gesetzli-
che Verjahrungsfristen bleiben dabei ebenso unberhrt wie Vorschriften Uber den Verjéh-
rungsbeginn, Ablauf Hemmung, Hemmung und Neubeginn der Verjdhrung.

§ 7 Schlussbestimmungen
Vertrags@nderungen oder Ergénzungen bedUrfen der Rechtswirksamkeit der Schriftform gem.
§ 58 VwVFG. Dies gilt auch fur eine Anderung des Schriftfformerfordernisses. Nebenabreden
bestehen nicht.

Die Parteien erhalten jeweils eine Ausfertigung dieser Urkunde.



§ 8 Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berUhrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die unwirksame Bestimmung soll dabei durch diejenige Regelung er-
sefzt werden, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspricht
und die die Parteien getroffen hétten, wenn sie die Unwirksamkeit der Bestimmung gekannt
und bedacht hatten. Entsprechendes gilt fUr Licken des Vertrages, die die Parteien unab-
sichtlich nicht geregelt haben.

Die Parteien sind sich darUber einig, dass die Regelungen dieses Verirages insgesamt und im
Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen
und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung und Folge des geplanten Vorhabens sind.
Soliten einzelne Vorschriften dieses Vertrages dennoch gegen das Gebot der Angemessen-
heit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitét nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr.
3 BauGB verstoBen, verpflichten sich die Parteien, diese Regelungen durch solche zu erset-
zen, die den Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat im Einzelfall gehorchen.

§ 9 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn er von den Vertragsparteien verbindlich unterzeichnet wird
und der Gemeinderat der Stadt Tetthang diesem Vertrag zugestimmt hat.
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BUROGFRORER GmbH & Co. KG, Gottlieb-Daimler-Strafle 2, 88696 Owingen
Stadt Tettnang

Montfortplatz 7
88069 Tettnang

26. Februar 2020

BUROGFRORER

Bebauungsplan ,Lindeareal“ in Tettnang-Kau: Bebauungs-, ErschlieRungs-,
und Entwasserungsplanung (reguldres 2-stufiges Verfahren)

HONORARANGEBOT

Leistungen Bebauungsplan nach § 19 HOAI in Verbindung mit

Anlage 3 und Anlage 9 zur HOAI

Honorarermittiung nach § 21 HOAI - Zone Il Mittesatz — Flidche: 1,88 ha

Grundhonorar bei 100%:

Angebot Gesamtpreis
60%
30%
10%

B-Plan (Grundleistungen) HOAI
1. Vorentwurf fiir die friihzeitigen Beteiligungen 60%
2. Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung 30%
3. Plan zur Beschlussfassung 10%
Zwischensumme Grundleistungen 100%

B-Plan (bes. Leistungen)
1. Erstellung Umweltbericht

pauschal
2. Natura 2000-Vorprifung FFH-
Gebiet ,Schussenbecken mit
Tobelwaldern sidlich
Blitzenreute® pauschal
3. Planung externer
Ausgleichsmalnahmen bei Bedarf

4. Erstellung der Abwdgung nach
der frilhzeitigen offentlichen
Auslegung und Behérden-
beteiligung § 3 (1) und 4 (1) pauschal

5. Erstellung der Abwagung nach
der offentlichen Auslegung und
Behoérdenbeteiligung

§3(2)und §4(2) bei Bedarf
6. Erstellung der zusammen-
fassenden Erklarungen pauschal

7. Anderung Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren incl.
Abwagung pauschal

8. Verfahrensbetreuung
(Beschlussvorlagen, .
Bekanntmachungstexte, TOB-
Beteiligung) bei Bedarf

100%

Angebot

100%

100%

0%

100%

100%

100%

100%

0%

Komplementdrin: Gfrérer Beteiligungs-GmbH
HRB 755604, Sitz Empfingen, Amtsgericht Stuttgart HRA 732008, Sitz Empfingen
Geschdftstihrer: Gebhard Gfrérer, Michael Gfrérer Amtsgericht Stuttgart

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Buro Gfrérer

GmbH & Co. KG
Gottlieb-Daimler-Str. 2
88696 Owingen

Tel.: 07551/83498-0
Fax: 07551/83498-21
info@buero-gfroerer.de
www.buero-gfroerer.de

Bauleitplanung
ErschlieBungsplanung
Kanalsanierung
Deponieplanung
Sportstattenplanung
3D-Laserscanning
Objektplanung
Landschaftsplanung
GrUnordnungsplanung
Umweltberichte
Arfenschutz

Seite 1 von 2

Biro Gfrérer GmbH & Co. KG



BUROGFRORER

9. Teilnahmen an Gremien-
sitzungen incl. Prasentation,
Vorbereitung und An- und
Abfahri
100%
Zwischensumme besondere Leistungen

iBebauungspIan (Grundleistung und besondere Leistungen)

* Die Pauschalsumme von 350 EUR pro Gremiensitzung beinhaltet einen Aufwand von max. 4 Stunden. Sollten dariber
hinausgehend Mehrstunden anfallen werden diese auf Basis der nachstehenden Stundensétzen zusatzlich abgerechnet.

Vorentwurf ErschlieBungs- u. Entwasserungsplanung, Wasserantrag

ca. 1.500.000 EUR Erschlieffungskosten netto teilen sich halftig in:
- 750.000 EUR netto Verkehrsanlagen (Strale, Platze, Wege etc.)
- 750.000 EUR netto Ingenieurbauwerke (Entwasserungsanlagen, Kanéle etc.)

Einzelpreis Angebot Gesamtpreis
1. Planung der Verkehrsanlagen

pauschal 100%
2. Planung der Ingenieurbauwerke

pauschal 100%
3. Wasserrechtliches Nach

Verfahren bei Bedarf Aufwand 0%

Zwischensumme

Vorentwurf ErschlieBungs- u. Entwasserungsplanung, Wasserantrag

Zusammenfassung
1. Bebauungsplan (Grundleistung und besondere Leistungen)
2. Vorentwurf ErschlieBungs- u. Entwasserungsplanung, Wasserantrag

Honorarsumme netto

Nebenkosten 5%
Gesamthonorarsumme netto

Mehrwertsteuer 19%
Honorarsumme brutto

Postionen nach Aufwand werden wie folgt berechnet:

Die Abrechnung auf Stundennachweis erfolgt auf Basis der aktuell geltenden Richtlinie der Staatlichen
Vermadgens- und Hochbauverwaltung Baden-Wirttemberg fiir die Beteiligung freiberuflicher Trager
(RIfT).

- Blroleiter / Standortleiter

- Architekten / Landschaftsarchitekten / Ingenieure
- Vermessungs-/Bautechniker

- Bauzeichner

- Vermessungstechniker inkl. 3D Laserscanner

Mit freﬁgliohenﬁrime
7 7~
P L
Axel Philipp . ( Komplementéirin: Gfrérer Beteiligungs-GmbH
\ HRB 755604, Sitz Empfingen, Amtsgericht Stutigart

Geschdaftstohrer: Gebhard Girérer, Michael Gfrérer

UMWELT « VERKEHR + STADTPLANUNG

Buro Gfrorer

GmbH & Co. KG
Gottlieb-Daimler-Str. 2
88696 Owingen

Tel.: 07551/83498-0
Fax: 07551/83498-21
info@buero-gfroerer.de
www.buero-gfroerer.de

Bauleitplanung
ErschlieBungsplanung
Kanalsanierung
Deponieplanung
Sportstéttenplanung
3D-Laserscanning
Obijekiplanung
Landschaftsplanung
Griinordnungsplanung
Umweltberichte
Artenschutz
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Amtsgericht Stuttgart



VergUtungsversinbarung

zwischen der Stadt Tettnang,

vertreten durch Herm Blrgermeister Bruno Walter
(Auftraggeber)

und

den Rechtsanwélten Elser, Dres. Kohnke, Kugler Partnerschaft mbB vertr. d. Rechtsanwalt Dr.

Andreas Kohnke, Wangener Str. 18, 88069 Tettnang
(Rechtsanwaélte)

Die Parteien schlieBen foilgende Rahmen-Verglitungsvereinbarung:

1. Stundensatz und Abrechnungsmodalitdten

Fur die anwaltliche Beratung und Vertretung der Stadt Tettnang in den Mandaten, die die
Rechtsanwalte Elser, Dr. Kohnke, Dr. Kugler durch Rechtsanwalt Dr. Andreas Kohnke,
betreuen, erhalten die Rechtsanwélte eine Vergltung von

Gerechnet wird pro angefangenen 5 Minuten. Der vereinbarte Stundensatz gilt auch fur Fahrt-
und Wartezeiten der Rechtsanwélte, die durch die Auftragserteilung verursacht werden.

Im Falle der gerichtlichen Vertretung darf die vereinbarte Vergitung gem. § 49b Abs. 1 S. 1
BRAO die gesstzliche Vergltung nicht unterschreiten. Daher ist in diesen Félien die o.g.
vereinbarte Vergltung nur geschuldet, wenn sie die gesetzlchen Geblhren CUbersteigt.
Unterschreitet sie die gesetzlichen GebUhren, gelten diese.

Die Vergltungsregelung gilt auBerdem nur flr den Fall, dass die Parteien keine anderweitige
Vergutungsregelung treffen.

2. Auslagen und Kostenerstattung
Zzgl. zur Zeitvergltung fallen Auslagen nach Teil 7 des Vergutungsverzeichnisses zum RVG,
namlich insbesondere Auslagen und gesetzliche Mehrwertsteuer, an.

Kosten, die die Rechtsanwalte fir den Auftraggeber verauslagen, insbesondere Gerichtskosten,
Gerichtsvollzieherkosten, GebUhren far Meldeamt- und Registeranfragen,
Aktenversendungspauschalen, Kopierkosten Dritter, Kosten fir die Ubersendung von
medizinischen Unterlagen oder &hnliches sind den Rechtsanwélten vom Auftraggeber auf
Aufforderung unverziglich zu erstatten.

3. _ Vorschusse
Die Rechtsanwalte sind jederzeit berechtigt, angemessene Vorschiisse vom Mandanten zu

verlangen.

4.  Féligkeit
Der Auftraggeber ist berechtigt mindestens einmal monatlich eine Abrechnung Uber die

geleisteten Stunden zu verlangen (Kostennote). Es steht den Rechtsanwélten frei, die geleisteten
Stunden in kirzeren Zeitabstanden abzurechnen. Mit Zugang der von einem der Rechtsanwélte

unterschriebenen Rechnung wird die Vergltung féllig.

5. Hinweise zur fehlenden Erstattungsmdglichkeit und Kostentragungspfiicht




Der Auftraggeber wird darauf hingewiesen, dass die aufgrund dieser Vereinbarung geschuldete
Vergutung hoher sein kann als die gesetzliche Vergiitung nach den Vorschriften des RVG.

Der Auftraggeber wird weiter darauf hingewiesen, dass im Streitfall die gegnerische Partei, ein
anderer Verfahrensbeteiligter oder die Staatskasse im Falle der Kostenerstattung regelmaBig
nicht mehr als die gesetzliche Vergiitung erstatten muss. Dies kann dazu fihren, dass die
vereinbarte Vergiitung méglicherweise nicht in voller Hohe von einem erstattungspflichtigen
Dritten erstattet wird.

Ebenfalls ist es moglich, dass eine eintrittspflichtige Rechtsschutzversicherung die Kosten der
anwaltlichen Beauftragung gar nicht oder nur bis zur Hohe der gesetzlichen Vergltung
Ubernimmt, so dass die vereinbarte Vergitung moglicherweise auch von der
Rechtsschutzversicherung nicht erstattet wird. Der Auftraggeber muss diese Betrage selbst

leisten. W\W\LM% A6 N0 2eAQ
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