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ca. 0,96 ha
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vorhandenes 

Planungsrecht

Flächennutzungsplan 

geplante Wohnbaufläche

Baulinienplan von 1939

Bauzone entlang der Loretostraße
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städtebauliches 

Konzept

→Bebauungsunter-

suchung 2019

→Abgestimmt mit dem 

Gestaltungsbeirat

→Zustimmung durch GR

→Ende 2019 

Aufstellungsbeschluss 

für einen vorhabenbez. 

Bebauungsplan

→ Im beschleunigten 

Verfahren nach § 13 b 

BauGB

→Überarbeitung der 

Hochbauplanung 

(Müller-Planung)

- z.B. Absenkung der

tieferliegenden

Gebäude 0,5 bis1 m

→Freiflächenplanung

(Grüne Welle, J.Jörg)

→9 MFH 

mit 78 Wohnungen + 

Tiefgarage mit 153 Stpl
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Vorhabenbezogener

Bebauungsplan

Vorhaben- und Erschließungsplan Bebauungsplan

Vorhabenpläne:

- Lageplan / Dachaufsicht

- Grundriss UG-Tiefgararge

- Grundrisse EG,  Dachgeschoss

- Schnitte und Ansichten

- Freianlagenplan

- Lageplan

- Planungsrechtliche Festsetzungen 

und Hinweise

- Örtliche Bauvorschriften

Durchführungsvertrag

- wird vor

Satzungsbeschluss 

abgeschlossen

Bestandteile:
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Müller Planung
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Grüne Welle, J.Jörg



Bodenschutz / Bodenbelastungen / Baugrund

von Baugrund Süd

→ Bodenbelastungen gering, aber Oberboden nicht frei verwertbar

→ Tragfähigkeit Baugrund gut

→ Versickerungsfähigkeit des Untergrundes schlecht

Schmutzwasser- und Regenwasserableitung

von IB Fassnacht

→ Schmutzwasser teilweise im Freispiegel, teilweise über Hebeanlage

→ Regenwasserkonzeption ohne Versickerungsmöglichkeit

→ Primär Regenrückhaltung im Plangebiet und Ableitung in den 

Breitenrainbach

Belange des Artenschutzes 

von M. Egle

→ keine artenschutzrechtliche Hindernisse

→ Abbruch der Holzschuppen bedenkenlos

Verkehrsuntersuchung

von Modus Consult

→ Leistungsfähigkeit Ein-/Ausfahrt sehr gut

→ zu Spitzenzeiten morgens u. abends ca. 1 Fahrt/2,5 min

→ Bei einem Bushalt können kurze Wartezeiten für Ausfahrende aus der 

Tiefgarage entstehen.

Bebauungsplan

Gutachten und 

Untersuchung
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Lärmgutachten

von Bekon

→ Lärmbelastungen tags und nachts erfordern Schallschutzmaßnahmen

→ Festsetzung von passiven Lärmschutzmaßnahmen an den Fassaden

→ Festsetzung  Einhausung der Tiefgaragenzufahrt 

→ Lärmbelastung aus landwirtschaftlichen Nutzung zumutbar

Bebauungsplan

Gutachten und 

Untersuchung
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Bebauungsplan nach 

§ 13a BauGB

Entwurf

- allgemeines 

Wohngebiet WA

- im SO III Vollgeschosse

- im NO II Vollgeschosse 

+ Penthouse-Geschoss

(= III Vollgeschosse)

- GRZ 0,4

- Überschreitung durch 

erdüberdeckte 

Tiefgarage zulässig bis 

GRZ 0,85

- Offenen Bauweise

- Gebäudehöhen in 

absoluten Angaben üNN

- begrüntes Flachdach
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Bebauungsplan nach 

§ 13a BauGB

Entwurf

keine Änderungen nach 

der Offenlage
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Bebauungsplan

Festsetzungen

keine Änderungen 

nach der Offenlage

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4

Überschreitungen durch 

Tiefgaragen bis 0,85

Gebäudehöhen in m üNN

(gemäß Vorhabenplanung)

Evtl. Überschneidung 

möglich

Offene Bauweise
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Bebauungsplan

Festsetzungen

keine Änderungen 

nach der Offenlage
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Bebauungsplan

Festsetzungen

Außenbeleuchtung

Ergänzung Hinweis zur 

Ausführung 
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Bebauungsplan

Festsetzungen

keine Änderungen 

nach der Offenlage

Die festgesetzten 

Lärmschutzmaßnahmen 

beziehen sich auf die 

maßgeblichen 

Außenlärmpegel gemäß

Lärmkarte
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Bebauungsplan

Festsetzungen

keine Änderungen 

nach der Offenlage



Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

- Hinweis zur insektenschonenden Außenbeleuchtung

- Modifizierung Artenliste / Gehölzpflanzungen gemäß Stellungnahme  LRA

Baugrund / Geologie

- Ergänzungen gemäß Stellungnahme LRA

Belange des Immissionsschutzes

- Ergänzungen gemäß Stellungnahme LRA

- BEKON Lärm aus der Landwirtschaft

Ergänzung der Begründung

Bebauungsplan

Ergänzungen der 

Hinweise  und der 

Begründung
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örtliche 

Bauvorschriften

Keine Änderungen



Behörden und TÖB zu

- Natur- und Landschaftsschutz

- Hinweis zur insektenschonenden Außenbeleuchtung

- Streichung nicht heimischer Arten und Ergänzung heimischer Gehölze 

in der Artenliste

- Artenschutzbelang Fledermäuse

- Regenwasserentwässerung gemäß Entwässerungsplanung 

- Bodenuntersuchungen und Verwertungs- / Entsorgungskonzept

- Hinweise zum Immissionsschutz 

- Schallschutznachweis

- Lärmemissionen aus der Landwirtschaft

Bebauungsplan

Stellungnahmen aus 

der öffentlichen 

Auslegung
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keine Stellungnahmen aus der Bürgerschaft
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Synopse /

Abwägung
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Synopse /

Abwägung
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Synopse /

Abwägung
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Synopse /

Abwägung
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Lageplan Textteil Synopse

506_vBP_Hermannord_2000_Satzvorlg-L500.pdf
506_vBP_HermannstrNord_2000_Satzungsvorlage_Txtgelb.pdf
506VBPHermannstr_Synopse_Satzung_plus Artenschutz.pdf
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit


