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Flachennutzungsplan Baulinienplan von 1939

geplante Wohnbauflache Bauzone entlang der Loretostral3e



stadtebauliches
Konzept

- Bebauungsunter-
suchung 2019

- Abgestimmt mit dem
Gestaltungsbeirat

- Zustimmung durch GR

- Ende 2019
Aufstellungsbeschluss
far einen vorhabenbez.
Bebauungsplan

- Im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 b
BauGB

- Uberarbeitung der
Hochbauplanung
(Muller-Planung)

- z.B. Absenkung der
tieferliegenden
Gebaude 0,5 bisl m

- Freiflachenplanung
(Grune Welle, J.J6rQ)

- 9 MFH
mit 78 Wohnungen +
Tiefgarage mit 153 Stpl
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Bestandteile:

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bebauungsplan Durchfihrungsvertrag

Vorhabenplane:

- Lageplan - wird vor
Satzungsbeschluss
abgeschlossen

- Lageplan / Dachaufsicht

- Planungsrechtliche Festsetzungen

- Grundriss UG-Tiefgararge : :
und Hinweise

- Grundrisse EG, Dachgeschoss o :
- Ortliche Bauvorschriften
- Schnitte und Ansichten

- Freianlagenplan
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Bebauungsplan

Gutachten und
Untersuchung
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von Baugrund Sid

-> Bodenbelastungen gering, aber Oberboden nicht frei verwertbar
-> Tragfahigkeit Baugrund gut

-> Versickerungsfahigkeit des Untergrundes schlecht

von IB Fassnacht

- Schmutzwasser teilweise im Freispiegel, teilweise tiber Hebeanlage
- Regenwasserkonzeption ohne Versickerungsmaglichkeit

- Primér Regenrickhaltung im Plangebiet und Ableitung in den
Breitenrainbach

von M. Egle
-> keine artenschutzrechtliche Hindernisse
-> Abbruch der Holzschuppen bedenkenlos

von Modus Consult

-> Leistungsfahigkeit Ein-/Ausfahrt sehr gut

-> zu Spitzenzeiten morgens u. abends ca. 1 Fahrt/2,5 min

-> Bei einem Bushalt kdnnen kurze Wartezeiten fur Ausfahrende aus der
Tiefgarage entstehen.
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Gutachten und
Untersuchung

von Bekon

- Larmbelastungen tags und nachts erfordern Schallschutzmal3ihahmen
-> Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen an den Fassaden
-> Festsetzung Einhausung der Tiefgaragenzufahrt

- Larmbelastung aus landwirtschaftlichen Nutzung zumutbar
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Entwurf

allgemeines
Wohngebiet WA

im SO Ill Vollgeschosse

im NO Il Vollgeschosse
+ Penthouse-Geschoss
(= Il Vollgeschosse)

GRZ 0,4

Uberschreitung durch
erdiberdeckte
Tiefgarage zulassig bis
GRZ 0,85

Offenen Bauweise

Geb&udehothen in
absoluten Angaben UNN

begrintes Flachdach

siehe
Eintrag
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Entwurf

keine Anderungen nach
der Offenlage




Bebauungsplan
Festsetzungen

keine Anderungen

nach der Offenlage

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4

Uberschreitungen durch
Tiefgaragen bis 0,85

Gebaudeh6hen in m UNN
(gemanR Vorhabenplanung)

Evtl. Uberschneidung
moglich

Offene Bauweise

Stadt Tettnang
vorhabenbezogener Bebauungsplan
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§9 (1)1 BauGB
§ 4 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
a) Zuldssig sind gem. § 4(2) BauNVO:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturellen soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
b) Geman § 1 Abs.5 BauNVO sind die in § 4(2) BauNVO genannten Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig.
c) Gemafl § 1 Abs.6 BauNVO sind die in § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

£ 9 (1)1 BauGB

§ 16 und § 19 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) gemal Eintragungen im Lageplan. Durch die Grundflachen von
Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19(4) BauNVO bis
zu einem Hochstwert von 0,85 zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen § 16 und § 18 BauNVO
Hochstzulassige Gebdudehéhe (GH) geman Eintragung im Lageplan (Angaben in Meter Gber
Normalnull m G. NN). Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches bzw. der At-
tika oder der obere Abschluss der Wand. Untergeordnete Bauteile, Technikaufbauten, Gelan-
der und Absturzsicherungen sowie Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung dirfen das festge-
setzte Mall um max. 1,5 m Uberschreiten.

Abstandsflachenregelung §§ 9 (1) 2a BauNVO
Die Abstandsflachen der Gebadude (gemaf LBO) dirfen sich maximal um 2 m Uberschneiden.

Der Brandschutz darf nicht beeintrachtigt werden.

Bauweise, iberbaubare Grundstiickflache
a) Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
b) Die Uberbaubare Grundsticksflache ergibt sich aus den Baugrenzen im Lageplan.

§§ 22 und 23 BauNVO
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Anzahl der Vollgeschosse 9(1) 1 BauGB iVm 16 und 20 BauNVO
keine Anderungen Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt gemaR Nutzungsschablone im Lageplan. Penthouse-

nach der Offenlage Geschosse (P) diirfen Vollgeschosse sein.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze 9 (1) 4 BauGB

a) Tiefgaragen sind nur innerhalb der gesondert festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir
Tiefgargen zuldssig. Tiefgaragenrampen und -Gberdachungen missen von der éffentlichen
Verkehrsflache (Fahrbahn) einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

b) Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie bauliche Nebenanlagen i.S. von

§ 14(1) BauNVO, die sich als Gebaude darstellen, sind auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig.

c) Bauliche Nebenanlagen zur wettergeschitzten Unterbringung der nach §35 LBO notwen-
digen Fahrradstellplatze und uberdachte Mullabstellplatze sind sowohl innerhalb als auch
aulierhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen 9 (1) 12 und 13 BauGB
Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zulassig. Unterirdische Versorgungsleitungen
sind von Bebauung freizuhalten.




Bebauungsplan
Festsetzungen

AulRenbeleuchtung

Ergéanzung Hinweis zur
Ausfihrung
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8.

Grinflachen, Pflanzgebote sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (115 20 und 25 a) BauGB

a) Auf festgesetzten privaten Grinflachen (Spiel und Erholung sowie Ableitung des Nieder-
schlagswassers) sind Stellplatze und hochbauliche Nebenanlagen nicht zulassig. Flachen
fur die Feuerwehr sowie FulRwege sind zuldssig.

b) An den durch Pflanzgebote festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laubbiaume
bzw. Straucher zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort bis zu 3 m sind un-
ter Beibehaltung der Gehdlzanzahl zuldssig. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ab-
gangige Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten
zu ersetzen. Hinweis: Bepflanzung und Gestaltungsdetails siehe Freianlagenplan.

c) Zur Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind nur wasserdurchlassige Materialien zu-
lassig (z.B. Pflaster und Bodenplatten mit breiten Fugen, Schotterrasen, Kies oder wasser-
gebundene Decken).

d) Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mind. 30 em (im Bereich von Baumpflan-
zungen 80 cm) zu Uberdecken und zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft sicherzustel-
len. Hiervon ausgenommen sind Terrassen, Wege und Zufahrten sowie Flachen flr techni-
sche Aufbauten und Spielbereiche.

Flachdacher sind zu begrinen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Insektenschonende Aullenbeleuchtung / insektenschonende Photovoltaikanlagen

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchten und Leuchtmittel (z.B. LED)
zu verwenden. Der Einsatz von Himmelsstrahlern sowie die flachenhafte Beleuchtung von
Fassaden sind nicht zulassig.

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen zu verwenden.

Hinweis zu insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung: Lichtabstrahlung nach unten, Verwen-
dung gekofferter Leuchten, AuBentemperatur max. 60°, méglichst niedrige Lichtpunkthdhe,
Verwendung von Leuchtmitteln mit geringen Blau- und UV-Anteilen, z.B. warmweilBe LED-
Lampen, Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer. Siehe Hinweis Nr. 6.

Gehdélzrodungen und die FreirAumung der Baufelder sowie Gebaudeabrisse sind zur Ver-
meidung von artenschutzrechtlichen Konflikten auRerhalb der Vogelbrutzeiten (in den Win-
termonaten zwischen Oktober und Februar) durchzufihren.

Im Plangebiet ist ein modifiziertes Entwasserungssystem mit getrennter Ableitung des Nie-
derschlags- und Schmutzwassers zu realisieren. Das auf den Grundstiicken anfallende
nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachern und versiegelten Flachen ist
zu sammeln und entsprechend den geltenden Rechtsvorschriften zu entsorgen. Die Anla-
gen sind entsprechend dem Stand der Technik zu bemessen, herzustellen und dauerhaft
zu betreiben.
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9.1 Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbedurfti-
gen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanfor-
derungen’ (z.B. Wohnraume, SchlafrGume, Blrordume) gelten folgende Festsetzungen:

keine Anderungen
nach der Offenlage

a) Die sich aus den maRgeblichen Aultenlarmpegeln (siehe Abbildung oben) ergebenden erfor-
derlichen Schallddmm-Male der AulRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz
im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" dirfen nicht unterschritten werden.

In den in der Abbildung ocben gekennzeichneten Bereichen mit den jeweils malRgeblichen Au-
Renlarmpegeln nachts = 45 dB(A) sind zum Lften erforderliche Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern nicht zulassig.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens Gber ein Fens-
ter an einer zum LUften geeigneten Fassade verfiUgen. Falls eine solche Grundrissplanung von
Schlaf- und Kinderzimmern nicht modglich ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer
mit einer schallgeddmmten LUftung auszustatten. Schallgeddmmte Laftungen kénnen entfal-
len, wenn das erforderliche Schalldammmal der Fassade bei anderen LUftungskonzepten si-
chergestellt ist.

Die festgesetzten
Larmschutzmalnahmen
beziehen sich auf die
malfgeblichen
Aul3enlarmpegel geman
Larmkarte
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keine Anderungen 9.2 Baulicher Schallschutz zur Minderung der Larmemissionen im Tiefgaragenbereich
nach der Offenlage
a) Der Tiefgaragenzufahrtsbereich der Rampe ist einzuhausen. Das mittlere Schallddmmmal
muss mindestens 20 dB betragen. Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend
zu verkleiden. Es muss ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,5 bei 500 Hz erreicht
werden.

Es sind gerauscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik einzubauen und zu
betreiben. Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkéffner zu versehen.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen.
Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahrstrecken
der Stellplatze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerdusche ent-
stehen und eine gerduscharme Ausflihrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rin-
nenabdeckung). Spriinge, Fugen und Stolistellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein-
und Ausfahrt sind zu vermeiden.
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Ergadnzungen der
Hinweise und der
Begrindung

- Hinweis zur insektenschonenden AulRenbeleuchtung
- Modifizierung Artenliste / Gehdlzpflanzungen gemal Stellungnahme LRA

- Ergdnzungen gemal Stellungnahme LRA

- Ergdnzungen gemal Stellungnahme LRA
- BEKON Larm aus der Landwirtschaft
Ergdnzung der Begriindung
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AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen & 74 (1) Nr.1 LBO

Fassade
Zur Gestaltung der Fassaden sind grelle Farben und Leuchtfarben sowie glanzende Flachen (aus-
genommen Fensterflichen) unzuldssig. Blendwirkungen sind zu vermeiden.

Keine Anderungen

Dacher

a) Es sind nur begrinte Flachdacher zuldssig. Abweichende Dachformen sind zuldssig bei unterge-
ordneten Gebaudeteilen sowie bei Nebenanlagen.

b) Zur Dachdeckung sind nur nicht reflektierende und nicht gldnzende Materialien zulassig. Davon
abweichende Dachdeckungen sind nur zuldssig zum Zwecke der Sonnenenergienutzung.

Gestaltung unbebauter Flichen / Einfriedigungen / Stiitzmauern 74 (1) Nr.3 LBO

a) Der natirliche Geldndeverlauf ist sowelt wie mdglich zu erhalten. Statzmauern sind nur zuldssig bis
max. 1,0 m in Bezug auf das Bestandsgeldnde. Bdschungen bei Aufschittungen und Abgrabungen
sind nur zur funktionalen Erschlielfung (Retentionsmulden, Héhenangleichung an Nachbargrund-
stlcke etc.) und mit Bdschungsneigungen von max. 1:1.5 zuldssig.

b) Grundstickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig bis zu einer
Gesamthéhe von 0,8 m sowie als Laubhecken bis 1,2 m Hihe. Beiderseits von Grundsticksaus-
fahrten ist auf einer Lange von je 3,0 m die Hdhe von Einfriedungen auf maximal 0,6 m Ober der
Verkehrsflache begrenzt. Einfriedungen sollen einen Bodenabstand von 0,1 m einhalten (durchlds-
sig fur Kleintiere).
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Stellungnahmen aus
der offentlichen
Auslegung

- Natur- und Landschaftsschutz
- Hinweis zur insektenschonenden Aul3enbeleuchtung
- Streichung nicht heimischer Arten und Erganzung heimischer Gehdlze
in der Artenliste
- Artenschutzbelang Flederméause

- Regenwasserentwasserung gemal Entwasserungsplanung
- Bodenuntersuchungen und Verwertungs- / Entsorgungskonzept

-  Hinweise zum Immissionsschutz
- Schallschutznachweis
- LA&rmemissionen aus der Landwirtschaft
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Stadt Tettnang vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Hermannstrafe Nord *
- Beteiligung der Behdrden, der Triger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

Behdrden

Inhalt der AuBerung (gekiirzt)
Originalschreiben liegen der Gemeinde und dem Gemeinderat vor

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Landratsamt

Bodenseekreis

Amt f. Kreisentwicklung
24.08.2021

Redaktionelle Ergdanzung
Hinweis zur technischen

Ausfiihrung der insekten-
freundlichen Beleuchtung

Anpassung der Artenliste
in den Hinweisen

Mindestsubstratstirke
auf Flachdichern

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die Festsetzungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung sind mit den
Angaben aus den Hinweisen zu spezifizieren.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g.
Entwurf beriihren kénnen.
Keine

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggfls. Rechtsgrundlage.

|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Auf den mit Pflanzgeboten festgesetzten Flachen sind heimischen Arten
zu pflanzen, auf Flieder, Kolkwitzie, Roseneibisch und Kupfer-
Felsenbime sollte verzichtet werden.

Es wird empfohlen die Pflanzenartenliste ggf. zu erganzen und abzu-
schlieBen

sowie den Hinweis auf die GALK-Strallenbaumliste zu streichen, da in-
vasive und stark wuchernde Arten enthalten sind.

Die Mindestsubstratstarke kénnte nicht nur fiir die Tiefgarage, sondem
auch fir die zu begrinenden Flachdacher festgelegt werden.

Redaktionelle Erganzung

Hinweis: Abstrahlung nach unten, Ver-
wendung gekofferter Leuchten, Aullen-
temperatur max. 60°, moglichst niedrige
Lichtpunkthéhe, Verwendung von
Leuchtmitteln mit geringen Blau- und UV-
Anteilen, z.B. warmweille LED-Lampen,
Begrenzung und Reduzierung der Be-
triebsdauer. Siehe Hinweis Nr. 6.

Kenntnisnahme

Streichung der genannten Arten aus der
Artenliste

Erganzung der Artenliste in Hinweis Nr. 9
Straucher Cornus mas — Kornellkirsche
Cornus sanguinea- Roter Hartriegel

Streichung wie vorgeschlagen

Die Substratstarke der Dachbegriinung
ergibt sich aus den technischen Anforde-
rungen fir Retentionsdacher. Auf eine
Festsetzung wird verzichtet.

wird
beriicksichtigt

Kenntnisnahme

wird
beriicksichtigt

wird
beriicksichtigt
wird
beriicksichtigt

wird nicht
beriicksichtigt

Sitzungsvorlage zur TA-Sitzung sowie Gemeinderat am 15.12.2021

Seite 1 von 9

KVE 20.09.2021 erganzt 10.10.21
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- Beteiligung der Behérden, der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3(2) / §4(2) BauGB und § 74 LBO

Niederschlagswasserent-
sorgung

Erschliefungsplanung

Belastung des
Oberbodens

Abfallverwertungskon-
zept bei Bauantragstel-
lung vorlegen

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes

Beziglich der Entsorgung des Niederschlagswassers von befestigten
Flachen ist dem Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, vom
Ingenieurbiiro Fassnacht ein Vorkonzept elektronisch ibermittelt worden.
Eine entsprechende Erschliefungsplanung liegt noch nicht vor.

Laut Abwagung wird die gedrosselte Ableitung in die Mischwasserkanali-
sation vorgesehen. Die gedrosselte Einleitung ins Mischsystem ist im
vorliegenden Fall jedoch nicht zuldssig, da nach dem o. g. Vorkonzept
Méglichkeiten zur Einleitung des filtrierten Niederschlagswassers (Dach-
begriinungen, begriinte Tiefgaragen usw.) iber bestehende Regenwas-
serleitung ins Gewadsser (Breitenrainbach) vorhanden sind. Auf den La-

geplan aus dem Vorkonzept und die Mail vom 28.05.2021 an Herm Sorg,

Biiro Fassnacht, wird verwiesen.

Eine entsprechende Erschlie@ungsplanung und ein Wasserrechtsantrag
ist dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz rechtzeitig vor dem Bauge-
nehmigungsverfahren vorzulegen.

Die Beprobung des (Ober-)Bodens ist fachlich nicht geeignet, um die
Schadstoffbelastung infolge des Einsatzes von Spritzmitteln zu ermitteln.
Es wurden lediglich an den Bohrungen BK 1 und BK 2 zwei Einzelproben
aus dem Oberboden untersucht. Auch bei der Untersuchung des kultur-
fahigen Unterbodens wurde der Boden aus je zwei Aufschlissen 30-
110/130 cm zu zwei Proben zusammengefasst. Aufgrund des spezifi-
schen Schadstoffeintrags ist eine horizontbezogene Beprobung der ge-
samten Bauflache (einschliefflich der Entwasserungsanlage) mit Bohr-
stock mit mindestens 20 Einstichen und der Bildung von Mischproben
aus dem Oberboden und den Schichten 30-60 cm und 60-90 cm vorzu-
nehmen. Auch die Bewertung der Schadstoffgehalte im Oberboden ist
nicht richtig, denn die BBodSchV schlieftt ein Belassen des Oberbodens
ebenso wenig aus, wie eine gezielte Verwertung, z. B. im Garten- und
Landschaftsbau oder unter Umstanden sogar auf landwirtschaftlichen
Flachen.

Da die durchgefiihrten Proben wenigstens annehmen lassen, dass keine
Gefahrdung von Schutzgiitern zu besorgen ist, kann die erforderliche
neuerliche Beprobung der Flache entsprechend der o. a. Vorgehenswei-

se bis zum Beginn des Baugenehmigungsverfahrens nachgeholt werden.

Beriicksichtigung im Rahmen der Bau-
planung. Die Erschliefungsplanung in-
klusive Entwasserungsplanung sind Be-
standteile des Durchfohrungsvertrages.

Es erfolgt laut aktueller Entwasserungs-
planung keine gedrosselte Ableitung in

den Mischwasserkanal. Das Uberschiis-
sige Niederschlagswasser wird dber die
bestehende stadtische Regenwasserlei-
tung in den Breitenrainbach eingeleitet.

Beriicksichtigung im Rahmen der Bau-
planung. Die Erschliefungsplanung in-
klusive Entwésserungsplanung sind Be-
standteile des Durchfilhrungsvertrages.

Kenntnisnahme

Eine erganzende Beprobung und abfall-
rechtliche Bewertung erfolgt vor Beginn
des Genehmigungsverfahrens.

Es wird ein Verwertungs- und Entsor-

wird
beriicksichtigt

wird
beriicksichtigt

wird
beriicksichtigt

Kenntnisnahme

wird
beriicksichtigt
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Lirmgutachten BEKON
Schallschutznachweis im
Rahmen der Baugeneh-
migung

Mit dem im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ohnehin vorzulegen-
den Abfallverwertungskonzept sind die Ergebnisse der neuen Untersu-
chung und die konkreten Vorschlage zur Verwertung auf deren Grundla-
ge vorzulegen.

Ill. Belange des Immissionsschutzes

Die Orientierungswerte werden nach DIN 18005-1 gemal dem Schall-
gutachten der Bekon GmbH LA21-152-G01-01" vom 12.05.2021 an Ge-
baude 01 und 02 tags sowie nachts Gberschritten, dadurch sind gesunde
Wohnverhaltnisse nur mit passiven Larmschutzmafnahmen nach aktuel-
lem Planungsstand maéglich.

Weiterhin sind die Aultenlarmpegel tagsiber grélter 62 dB(A) bei Balko-
nen und Terrassen, die auch als schutzbediirftig gelten, geman einschla-
giger Literatur ist eine sinnvolle Nutzung ab diesem Wert nicht mehr ge-
geben. Daher wird angeregt, die Larmimmissionen durch einen gréleren
Abstand der Baufenster zur Loretostralle (Emissionsort) zu verringern
bzw. eine weitere Verbesserung durch Abschirmung (aktiver Larmschutz)
zu erzielen und im Vorhaben- und Erschliefungsplan entsprechend der
Festsetzung die Anordnung der schutzbedirftigen Raume umzuplanen.

Bei der in Abschnitt 9.1 a) des Bebauungsplanes formulierten Anforde-
rung, handelt es sich um eine Mindestanforderung gem. DIN 4109 Teil 1.
Es ist erforderlich, unter Mitwirkung einer sachverstandigen Person einen
Schallschutznachweis gem. DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahrens
auf Grundlage der Aulkenlarmpegel zu erbringen.

gungskonzept fir den anfallenden Gber-
schiissigen Bodenaushub im Bauge-
nehmigungsverfahren vorgelegt.

Es ist richtig, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte ist aber nicht mit einer Uberschrei-
tung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse im Sinne von § 1 Bau-
gesetzbuch gleichzusetzen. Erst bei ei-
ner Uberschreitung der Anhaltswerte von
tagsuber 70 dB(A) und nachts 60 dB(A)
besteht ein Anhalt dafiir, dass gesunde
Wohnverhaltnisse nicht mehr gegeben
sind bzw. dass besondere Anforderun-
gen zur Einhaltung von gesunden Wohn-
verhaltnissen erforderlich sind. Dies ist
hier nicht gegeben. Entsprechend der
Planung der Wohngebaude erhalten die
am meisten betroffenen Balkone eine
Abschirmung zur Loretostralie. Die Bal-
kone befinden sich auf der larmabge-
wandten Seite der Gebaude. Somit ergibt
sich hier eine wesentliche Verbesserung
der Larmsituation. Unter Beriicksichti-
gung der schallabschirmenden Wirkung
der Gebaude und Balkonbristungen ist
eine Nutzung der Balkone ohne Gesund-
heitsgefahrdung maglich. Die Innenrau-
me werden durch passive Malnahmen
des baulichen Schallschutzes (Festset-
zung Nr. 9.1) ausreichend geschiitzt.

Im Rahmen der weiteren Planung (Bau-
genehmigungsverfahren) ist entspre-
chend der eingefiihrten Baubestimmun-
gen (DIN 4109 u.a.) ein qualifizierter
Schallschutznachweis zu erbringen, dass

Erganzung der
Begriindung.

Erganzung der
Hinweise
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Larmgutachten BEKON
Landwirtschaft

Im Rechtsplan sollte eine Umgrenzung der Flachen fir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) und die planerischen Vorgaben aus Abschnitt 9.1. des
Bebauungsplanes, detailliert nach Gebaude, Wohnnutzung und raumli-
cher Ausrichtung darin integriert werden.

In unserer Stellungnahme vom 23.04.2021 hatte das Landwirtschaftsamt
darauf hingewiesen, dass auch nachts und an Wochenenden Larmim-
missionen aus der Landwirtschaft auftreten werden. Wir bitten daher die
Beurteilungspegel Lr N und die Beurteilungspegel Lr T fur Sonn- und
Feiertage mit den Zuschlagen fur Ruhezeiten mit zu berechnen.

die zur Einhaltung von gesunden Wohn-
verhaltnissen erforderlichen baulichen
Schalldammmalnahmen erfillt werden.
Dies wird auch in den Durchfihrungsver-
trag aufgenommen.

Die detaillierte Umsetzung der erforderli-
chen schalltechnischen Ma3nahme der
Aulenbauteile erfolgt im Rahmen des
nach der bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109 zu erbringenden Schallschutz-
nachweises. Eine Darstellung im Rechts-
plan ist daher nicht erforderlich.

Bei einer Ausfilhrung der landwirtschaftli-
chen Arbeiten auf den angrenzenden
Obstplantagen sonntags in der Ruhezeit
bzw. nachts ergeben sich Beurteilungs-
pegel von tagsiber etwa 61 dB(A) und
nachts etwa 67 dB(A). Dies ergab eine
erganzende Berechnung. Obwohl die TA
Larm ausdricklich nicht fur die Bewer-
tung von landwirtschaftlichen Tatigkeiten
heranzuziehen ist, wurde diese hilfsweise
jedoch herangezogen.

Die in der TA Larm vorgegebenen Im-
missionsrichtwerte werden bei einer Aus-
fihrung der Pflegearbeiten ausschlieltlich
sonntags in den Ruhezeiten iiberschrit-
ten. Die Immissionsrichtwerte fur seltene
Ereignisse werden eingehalten.

Bei einer Ausfilhrung der Pflegearbeiten
nachts werden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm berschritten, die Immissi-
onsrichtwerte fir seltene Ereignisse
Oberschritten und die Anhaltswerte fur
gesunde Wohnverhaltnisse Gberschritten.
Diese massiven Larmemissionen wiirden
aber auch an anderen bestehenden
schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld

keine Planande-
rung

Ergdnzung der
Begriindung
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zu massiven Uberschreitungen der zu-
lassigen Larmbelastungen fihren. Somit
ergibt sich durch die hier vorgesehene
neue Wohnbebauung keine relevante
Veranderung der zulassigen Larmemis-
sionen der landwirtschaftlichen Nutzun-
gen im Umfeld.

Bisher musste in der Bewirtschaftung
bereits auf die bestehende Wohnbebau-
ung Ricksicht genommen werden.
MNachtliche Pflegegange haben bisher
nicht stattgefunden. Konflikte zwischen
Obstanbau und vorhandener Wohnbe-
bauung sind nicht bekannt. Zudem war
eine Wohnnutzung der Flache zumindest
entlang der Erschliefungsstralen nach §
34 BauGB auch bisher maglich. Umge-
kehrt erfolgt die Bebauung in Kenntnis
der Immissionslage. Im Textteil wurde
zudem bereits der Hinweis aufgenom-
men, dass Immissionen aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nut-
zung bei Beachtung der anerkannten
Regeln der Technik hinzunehmen sind.

Landratsamt Im Schuppen wurden aktuell Fledermause beobachtet. Im Artenschutz- | Stellungnahme M. Ege (Artenschutz)
Bodenseekreis gutachten wurden im Februar2021 keine Spaltenquartiere fir Fledermau- | wenn ein Anwohner die letzten Tage in
Untere Naturschutzbehdrde | se festgestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass der Abriss nicht vor den Abendstunden um die abzubrechen-
07.10.2021 | Klarung der Artenschutzbelange zulassig ist. den Gebaude eine Fledermaus gesehen
hat, ist dies durchaus mdglich. Ein Jagd-
gebiet stellt dieses Gebiet in Ortsrandla-
ge durchaus dar. Ein vorhandenes
Sommerqguartier von Fledermausen
konnte anhand von fehlenden Fleder-
mausspuren (Kot etc.) bzw. geeigneten
Spaltenguartieren bei dem Begehungs-
termin am 04.02.2021 ausgeschlossen
werden. Ein potentielles Winterquartier
sowieso. Der geplante Abbruch soll au-
Rerhalb der Jagdzeiten der Fledermause
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im Anfang 2022 stattfinden (Abbruch
spatestens bis Ende Marz).

Eine nachtragliche Kontrolle mit dem
Fledermausdetektor macht momentan
wenig Sinn, da einige Fledermause sich
bereits im Winterquartier befinden und
aufgrund der kiihlen Nachttemperaturen
kaum mehr Flugbetrieb herrscht (unter
10 °C keine Jagdaktivitaten).

Regierungsprasidium
Tubingen 15.04.2021

Landesamt far

Denkmalpflege im Regie-

rungsprasidium Stuttgart
19.08.2021

Keine erneute Stellungnahme im Rahmen der éffentlichen Auslegung

|. Belange der Raumordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium
Freiburg Forstdirektion
02.08.2021

Weder liegt Wald im Sinne von §2 WaldG innerhalb des Geltungsbe-
reichs noch liegt Wald innerhalb des nach LBO geforderten Abstandsbe-
reiches von 30 m. Forstfachliche und forstrechtliche Belange sind daher
nicht betroffen. Seitens der héheren Forstbehérde bestehen keine Ein-
wendungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium
Freiburg Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe
(LGRB) 20.08.2021

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen
Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik
... Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten bzw. Baugrundgutachten vorliegt, liegen die darin getroffenen

Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachterlichen Ingenieurbiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Es liegt ein ingenieurgeologisches Gut-
achten vor (Baugrund Sid 09.03.2021)

Kenntnisnahme

Erganzung der
Hinweise wie
vorgeschlagen
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LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler
Schottern. Mit lokalen Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen ... (z.B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

keine Hinweise aus bodenkundlicher Sicht

keine Hinweise aus rohstoffgeologischer Sicht

keine Hinweise aus hydrogeologischer Sicht

keine Hinweise aus bergbehardlicher Sicht

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tangiert

Allgemeine Hinweise— die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk entnommen werden
{(Ubersicht @iber die am LGRB vorhandenen

Bohrdaten unter http://www.lgrb-bw.de /

Geotopkataster unter http-//lgrb-bw.de/geotourismus/gectope.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben
16.08.2021

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Landesnaturschutzverband
Lnv-BW 03.08.2021

Wir haben die Unterlagen an unsere ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort
weitergeschickt. Sollte keine LNV-5tellungnahme abgegeben werden, so
bitten wir, dies nicht als Zustimmung zu der Planung zu werten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

IHK. Weingarten
03.08.2021

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Ulm
08.09.2021

keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Vodafone BW GmbH
22.04.2021

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir
sind grundsatzlich daran interessiert, unser Glasfaserbasiertes Kabelnetz
in Neubaugebieten zu erweitern ...

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH
06.08.2021

Das Plangebiet befindet sich nicht im Versorgungsbereich der Netze BW.
keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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9

Dt. Telekom Technik GmbH
27.08.2021

Keine Einwande

Im Planbereich befinden sich aktuell keine Telekommunikationslinien der
Telekom. Zur Versorgung durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Gerne wiirden wir dieses Neu-
baugebiet ... mit unserer FTTH-Technik versorgen. ... Die Telekom prift
nach Ankiindigung der Erschliefung den Ausbau diese Neubaugebietes.
Fir einen evil. Ausbau sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den Baumafinahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn der Erschliefungsmalnahmen so frith wie maglich schriftlich
angezeigt wird.

- T AN

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Haslach-Wasser
03.08.2021

Der angefragte Bereich liegt nicht in unserem Versorgungsgebiet

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stadt Friedrichshafen
19.04 2021

keine emeute Stellungnahme
Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stadt Lindau
03.08.2021

Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Grofte Kreisstadt Wangen
19.04.2021

keine emeute Stellungnahme
Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Gemeinde Amtzell
30.03.2020

keine emeute Stellungnahme
Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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15 | Gemeinde Achberg
30.04.2021

keine emeute Stellungnahme
Keine Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

16 | Gemeinde Eriskirch

keine Riickmeldung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

17 | Gemeinde Wasserburg

keine Riickmeldung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Biirger

Inhalt der Aulierung

Stellungnahme
Planer / Verwaltung

Beschluss

Keine Anregungen aus der Birgerschaft
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