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BUro Schmelzer +
Friedemann

06.11.2009

anliegend erhalten Sie zu dem Vorhaben Erweiterung des Werksverkaufs
Vaude in Obereisenbach unsere landschaftsplanerische Stellungnahme.
Die wesentlichen Punkte haben wir schon telefonisch vorbesprochen.

Landschaftliche Lage

Der Werksverkauf Vaude liegt am westlichen Ortsrand von Obereisenbach
in der Niederung des Bollenbachs (Tannauer Becken). Die Gebdude des
Werks-verkaufs liegen auf einer leichten Geldndeerhebung vor der
denkmalgeschutzten Kirche, die das Landschafts- und Ortsbild
entscheidend pragt. Obereisen-bach liegt am Oberlauf des Bollenbachs,
entlang des Bachs gibt es mehrere Feuchtgebiete. Das bachaufwdarts
sudlich des Waldrandes vom ,,Arlenholz" gelegene Feuchtgebiet — ein
ehemaliger Weiher - ist als FFH-Gebiet geschUtzt.

Planerische Rahmenbedingungen

Die westlich und ndrdlich an den Vaude-Standort angrenzenden Fldchen
sind im Landschaftsplan als T-Fidchen (Flidchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft), die nérdlich
angrenzende zusatzlich als Freihaltefldchen im Ortsumgriff dargestellt. In
der Biotopvernetz-ung Tettnang spielt der Bollenbach im Bereich
Obereisenbach mit seinen begleitenden Fldchen eine wichtige Rolle im
Feuchtfldchenverbund. Das nérdlich der Siggenweiler StraBe gelegene
FlurstOck Nr. 1222/1 besitzt deshalb im Flachenpool Telthang eine mittlere
bis hohe Prioritdt. BezUglich des Artenschutzes wurden im Biodiversit&ts-
check das Vorkommen folgender geschutzter Arten im weiteren Umfeld
(FFH-Gebiet) nachgewiesen: Sumpfschrecke, Sumpfgrashupfer und Kleiner
Moorblauling. Eine besonders hohe Empfindlichkeit im réumlichen Umgriff
des Werksverkaufs Vaude ist damit fUr die SchutzgUter Landschaft, Boden,
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Wasser sowie Tiere und Pflanzen (Biotopverbund) gegeben.

Landschaftsplanerische Empfehlung

In Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild ist bei den geplanten
Gebduden insbesondere die Hohenentwicklung zu beachten. Durch die
exponierte, leicht erndhte Lage am Ortsrand I&sst sich eine eingeschossige
Bauweise mit flach geneigten Dachern, gegebenenfalls mit Dachbe-
grinung, am besten in das Landschaftsbild integrieren. Damit wird auch
der Blick auf die Kirche am wenigsten beeintrachtigt.

Die geplanten Parkplatze sollten ausreichend Pufferfldchen zum Bollen-
bach belassen, der Parkplatz auf dem FlurstGck 1222/1 greift zu weit in die
bach-nahen Fldchen ein. Wir schlagen vor, den Parkplatz um 90° zu
drehen und die Stellplatze entlang der ZufahrtsstraBe zur Mehrzweckhalle
anzuordnen. Um FlGchen zu sparen, kdnnte kinftig die Zufahrt auch Uber
den Parkplatz verlaufen. Die Parkplétze kbnnen durch eine qualitatvolle
Bepflanzung zur landschaftlichen Einbindung des nordwestlichen
Ortsrandes von Obereisen-bach genutzt werden. Der erforderliche
naturschutzrechtliche Ausgleich kann durch eine naturnahe Gestaltung
des Bollenbachs und seiner angrenzenden Fldchen im rdumlichen Umfeld
des Eingriffs realisiert werden.

FOr RUckfragen stehen wir gerne zu lhrer VerfGgung.

BUro KRISCH
PARTNER

04.11.2009

Zum Planungsvorhaben von Vaude, den Werksverkauf in Obereisenbach
einschlieBlich neuer Stellplatzanlagen zu erweitern, nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Situation im FNP/ FNP-Fortschreibung:

- Von der vorgelegten Vaude-Konzeption sind keine Schutzgebiete

im natur- und wasserschutzrechlichen Sinn (LSG, FFH-Gebiete etc.)
betroffen.

Es befinden sich in ca. 150 m bzw. 500 m Entfernung die beiden geplanten
LSG’s Arlenholz und Kogen. Zur Umsetzung der beiden geplanten LSG’s
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gibt es aber anscheinend keinerlei offizielle Verfahren, so dass hier - auch
nach jungsten RUcksprachen mit den RVBO - der Status als geplante LSG’s
ohnehin fraglich ist. Konflikte durften u.E. aber schon aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten sein.

- Der westlich angrenzende Verlauf des Bollenbachs ist zu berick-
sichtigen.

Wir schlagen vor, den Abstand der nordlich der Siggenweiler Stral3e
geplanten Stellpl&tze zum Bach Uber den 10 m — Mindestabstand hinaus
noch weiter zu vergréBern (Wegfall von ca. 8-10 Stellplatzen).

Durch ein stérkeres AbrGcken vom Bach ragt einerseits der gesamte
nordliche Stellplatzstreifen nicht so weit aus der Ortslage heraus, ander-
erseits kdnnen dadurch Konflikte mit den Festsetzungen des Regional-
plans (siehe Ziffer 2) minimiert werden.

Vor diesem Hintergrund sollte alternativ gepruft werden, ob der Parkplatz
nordlich der Siggenweiler StraBe um 90° gedreht und parallel zum
Floriansweg angelegt werden kann.

Eine solche Losung wdare u.E. auch siedlungsstrukturell (Ortsrandverlauf) zu
bevorzugen, sofern keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit der
bestehenden Wohnnutzung &stlich des Floriansweges dagegen sprechen.
- Der geplante Parkplatz westlich des Werksverkaufsgebdudes ist u.E.
bereits auf der Grundlage des rechtswirksamen FNP realisierbar.

Der direkt an das Gebdude angrenzende Stellplatzstreifen befindet sich
noch innerhalb derim FNP ausgewiesenen MischbauflGche, der zweite
Streifen kann aufgrund der Parzellenunscharfe des FNP und der GroBen-
ordnung der FIGche als aus dem FNP entwickelt gelten.

Dabei halten wir die im Vaude-Planentwurf angedeutete Randein-
grinung (mit heimischen B&umen und Strduchern) fUr sehr wichtig, auch
wenn im jetzigen FNP an dieser Stelle noch keine Ortsrandeingrinung
festgesetzt ist (Denkmalschutz Kirche, Ortsbild).

- In der FNP-Fortschreibung mUssen dann die Anpassung der Mischbau-
flache an die Ausdehnung der geplanten Gebdudeerweiterung sowie die
Ausweisung der Stellplatze als Parkierungsfldéchen mit begleitender
Ortsrandeingrunung erfolgen. Hierzu bleibt jedoch zun&chst die
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Stellungnahme des Denkmalschutzes abzuwarten.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

- Im Regionalplan ist der Bereich ndrdlich der Siggenweiler StraBe bis zum
Arlenholz als schutzbeduUrftiger Bereich fUr Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen.

Der geplante Parkplatz befindet sich am Rand dieses Bereiches. Hierzu
bendtigen wir die Aussage vom Regionalverband. Wir verweisen
nochmals darauf, eine Drehung des Parkplatzes zu prifen. Mit der
Ausrichtung parallel zum Floriansweg durfte u.E. der angesprochene
schutzbedurftige Bereich fUr Naturschutz und Landschaftspflege
insbesondere hinsichtlich des Bollenbachs weniger beeintrachtigt werden.

3. Sonstiges

- querender Kanal (ist berGcksichtigt)

- Der zwischen den beiden Parkplatzstreifen stdlich der Siggenweiler
StraBe liegende Baumstreifen scheint zu schmal zu sein. Wir méchten auch
anregen, beide Fahrgassen am Ende miteinander zu verbinden
(Erleichterung von Parkplatzsuche und Wenden, jedoch Wegfall von 4
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Stellpl&tzen).
Landratsamt Anwesend:
Bodenseekreis Hr. Bbhner (WaBo)
Hr. Koch (USA)

Ortstermin bei Fa.

vauDe,
Werksverkauf, in
Obereisenbach,

am 05.11.2009

Fr. K&ser (BBV)

Sachverhalt:

Besprechungsgrundlage ist der Konzeptionsplan (MaBstab 1:200),
eingegangen am 20.10.2009, der die Erweiterung des Gewerbegebdudes
und Neubau von Stellplatzfléchen ausweist. Der FNP deckt die westlich
geplanten Stellplatze ab (siehe Stellungnahme BUro Krisch+ Partner, Hr.
Friedemann vom 04.11.2009)

Hr. Bbhner, WaBo:

Die Anregungen




Aus Sicht des Wasser- und Bodenschutz ist die Drehung des 6stl. geplant-
en StellplatzgrundstUcks kein Problem (wurde sogar so in der Stellung-
nahme zum Baugesuch empfohlen), jedoch ist die Anzahl der Stellplatze
von 2 Reihen auf 1 Reihe entlang der StraBe zu reduzieren.

Allgemein erscheint die Anzahl der StellplGtze (144!) unverhdalinismaBig
groBB gegenuber dem Lagerverkauf. Eine Reduzierung der geplanten
Stellplatze auf beiden GrundstUcken wird daher dringend empfohlen.

Allgemein ist zu beachten, dass im Bebauungsplanverfahren bzw.
Baugenehmigungsverfahren die Niederschlags- und Abwasserbeseitig-
ung dargestellt wird. Ansprechpartner sind Hr. Hackler (Baugesuch fur
Gewerbebetriebe) und Frau Krokel (Bebauungsplanverfahren).

Hr. Koch USA:

Auch aus Sicht des Naturschutzes ist die groBe Anzahl der Stellplatze
auffdllig und bedenklich. Man befindet sich im AuBenbereich, der
geschutzt werden sollte. Auch bei Aufstellung eines Bebauungsplans sollte
daraufgeachtet werden. Die Empfehlung der Naturschutzbehdrde
schlieBt sich der Empfehlung des Amtes fur Wasser- und Bodenschutz an.
Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist notwendig.
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Teilnehmer: Hr. von Dewitz u. 2 Mitarbeiter vauDe;
Fr. Bentele-Carli, Fr. Labatut, LRA, StraBenverk.behdrde ;
Hr. Eberl, Polizeidirektion Friedrichshafen; Hr. Arch. Kohler;
Fr. Kaser und Hr. WeiBenrieder, Stadt Tettnang, Bauverw.

Hr. WeiBenrieder verweist auf den vorliegenden Planungsentwurf und die
bislang eingeholten Vorab-Stellungnahmen der Verkehrsbehdrde,
PlanungsbUro Krisch, BUro Friedemann (Parkplatzdrehung um 90°; mehr
Abstand zum Bollenbach) und Amt for Wasser- und Bodenschutz sowie
Naturschutz beim LRA (gestriger Ortstermin).

Lt. Hr. von Dewitz hat die Realisierung der Parkplatze direkt am Gebdude
aktuell Prioritdt; die Umsetzung der Geb&udeerweiterung soll erst nach




Fertigstellung der HallenbaumaBnahme am Betriebsstandort erfolgen u.
dann die Realisierung der Parkplatze norddstlich der Siggenweiler StraBe.
Frau Kdaser berichtet vom gestrigen Ortstermin mit Hr. B&hner ,\WaBo und
Hr. Koch, USA, mit dem Ergebnis, dass die Zahl der Stellplatze insg.
reduziert werden sollten, auch bei 90°-Drehung des oberen Parkplatzes
entlang des Florianweges, jedoch grds. die Schaffung von Planungsrecht
Voraussetzung ist.

Frau Bentele-Carli duBert grds. Zustimmung und befUrwortet die Planung;
auch Fr. Labatut signalisiert Zustimmung zur gepl. Zufahrt und die entspr.
notwendige Ausnahme von den Bestimmungen des StrG. Eine Drehung
um 90 © entlang des Florianweges wird jedoch nicht befGrwortet, genauso
wie die Reduzierung der Stellplatzanzahl, da der Bedarf tatséchlich
gegeben ist. Eine entsprechende Stellungnahme der StraBenverkehrs-
behdrde kann an die Kollegen Hr. Koch und Hr. Bohner erfolgen.
Festgestellt wird auch, dass ein Zebrastreifen wegen des geringen
Verkehrsaufkommens nicht moglich ist, wohl aber die Einrichtung einer
Querungshilfe, was eine Verbreiterung der StraBe voraussetzt. Eine
Querungshilfe ist jedoch nicht zwingend Voraussetzung.

Hieraus resultierende MaBnahmen:
1. Zundchst nochmals Abstimmung durch die Stadt mit dem WaBo
beim LRA und den Techn. Diensten im Rathaus (wegen
Uberbauung des Entlastungskanals ).

2. Bei entspr. Einvernehmen muss ein neuer Bauantrag gestellt
werden. (RUcknahme von BG-2009-080)

3. BerUcksichtigung bei der aktuellen FNP-Fortschreibung
4. Aufstellungsbeschluss fUr BPlan (vorhabenbezogen)

M. WeiBenrieder
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Regionalverband

11.11.2009

Die geplante Parkplatzanlage auf den FlurstGcken Nr. 1196/3 und 1222/1
stellt einen Eingriff in den Randbereich eines ,,.Schutzbedurftigen Bereiches
fOr Naturschutz und Landschaftspflege* nach Plansatz 3.3.2 des
Regionalplanes dar, der als zu beachtendes Ziel der Raumordnung von
Bebauung grundsdatzlich freizuhalten ist. Sofern keine Bebauung mit
Hochbauten erfolgt und eine Eingrunung der Parkpl&tze vorgenommen
wird, erhebt der Regionalverband keine Einwendungen zur geplanten
Stellplatzanlage.

Bei der geplanten Gebdudeerweiterung auf der gegenuberliegenden
StraBenseite mit den FlurstGcken 1223/2 und 1223 sind keine zu
beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan betroffen.
Auch auf dieser Seite sollte darauf geachtet werden, dass eine
Ortsrandeingrunung erfolgt.
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