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Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss

Sit | 174/2021
_ dffentlich am 27.10.2021 fzungsvorlage 174/

Stadtplanung
Henkelmann, Nadine

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ackermannsiedlung”

- Ergebnis der formlichen Beteiligung mit Abwagungsbeschluss geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss Uber die Durchfuhrung der erneuten Beteiligung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Tetthnang beschlie3t die von der Ver-
waltung vorgeschlagene Abwdgung der im Rahmen der reguléren Offen-
lage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
mit Stand vom 27.09.2021.

Aufgrund der vorgebrachten Anderungen ist eine erneute Beteiligung bzw.
Auslegung gemdaB 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. Der Technische Ausschuss billigt den auf Grund der Abwagungsentschei-
dung gednderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»~Ackermannsiedlung" bestehend aus zeichnerischem Teil, planungsrechtli-
chen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und Begrindung inkl. Anlo-
gen in der Fassung vom 27.09.2021 sowie den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Fassung vom 04.10.2021.

3. Die erneute &ffentliche Auslegung sowie die erneute Anhdérung der Behor-
den und sonstige Trager &ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB wird
beschlossen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Bauleitplanverfahren durchzu-
fOhren.
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Die Anlagen 07 - 14 sind digital im Ratsinformationssystem einsehbar und ein
Exemplar dieser Anlagen liegt in der Sitzung in Papierform vor.

Anlagen:

01 - Abwagungsvorschlag Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung 27.09.2021
02 - Abgrenzungsplan 27.09.2021

03 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan 04.10.2021

04 - Zeichnerischer Teil 27.09.2021

05 - Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften 27.09.2021
06 - Begrundung 27.09.2021

07 - Anlage 1 - Freianlagen 24.09.2021

08 - Anlage 2 - Larmgutachten 16.03.2021

09 - Anlage 3 - Entwdasserungskonzept 04.10.2021

10 - Anlage 4 - Verkehrsrechtliche Stellungnahme 24.09.2021

11 - Anlage 5 - Naturschutzfachliches Gutachten 20.09.2021

12 - Anlage 6 - Orientierende Bodenuntersuchung_Projektgrundstick 09.02.2021
13 - Anlage 7 - Orienteriende Bodenuntersuchung_Kiesweg 09.02.2021

14 - Anlage 8 - Geotechnischer Bericht 26.02.2021
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere -
Bendotigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Gber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatséchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenuUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[1Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
[] GR (Uber 50.000 EUR)

Ergdnzende ErlGuterungen:
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1. Verfahrensstand

27.11.2019:
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB

am 28.04.2021
Biligung Planentwurf
Beschluss Uber DurchfUhrung der reguléren Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

vom 27.05.2021 bis 02.07.2021
DurchfUhrung der reguléren Beteiligung

heute
Ergebnis der reguld@ren Beteiligung mit Abwdgungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB
Biligung Planentwurf
Beschluss Uber die erneute &ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Voraussichtlich vom 18.11.2021 bis 23.12.2021
Erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

2. Sachverhalt
Der vorliegende Bebauungsplan ,,Ackermannsiedlung* befindet sich zwischen
der SeestraBe und der Langenargener StraBe. Im Norden und Suden wird das
Gebiet begrenzt durch die gewachsenen Baustrukturen.
Der Geltungsbereich umfasst eine FIiGche von ca. 4,4 ha und ist dem Abgren-
zungsplan (Anlage 02) zu entnehmen.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfur sind erfUllt. Von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird deshalb
abgesehen.

Zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns war nach § 13 b Satz 2 BauGB bei diesen
Verfahren der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2021 wurde die Frist fUr den Sat-
zungsbeschluss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 verl&ngert.

Im Zusammenhang mit der nach § 4a Abs. 3 BauGB notwendigen erneuten Of-
fenlage des Bebauungsplans wird von der Uberleitungsvorschrift nach § 233
Abs. 1 Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht. Mit der allgemeinen Uberleitungsvor-
schrift nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB kd&nnen Bauleitplanverfahren, die vor
dem Inkraftireten einer Gesetzesénderung férmlich eingeleitet worden sind,
auch nach den Vorschriften der Gesetzesdnderung durchgefUhrt werden.

Der Technische Ausschuss hat am 28.04.2021 die DurchfUhrung der reguléren
Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit beschlossen. Die Offentlich-
keitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 27.05.2021 bis zum 02.07.2021 statt. Mit
Schreiben vom 25.05.2021 erfolgte auch die Anhérung der Behdérden und Tré-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
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3. Ergebnis der requldren Offenlage
Im Rahmen der reguldren BUrger- und Behdrdenbeteiligung gingen von Seiten
der Behérden und Tragern &ffentlicher Belange insgesamt 17 Stellungnahmen
ein. Aus der Burgerschaft gingen 2 Stellungnahmen ein.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwa-
gungsvorschldge der Verwaltung kdnnen der Anlage 01 entnommen werden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurde
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Ackermannsiedlung*
in folgenden Punkten ergdnzt:

- VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz wurden in Ziffer 1.13 der pla-
nungsrechtlichen aufgenommen.

- Der Wendebereich wurde angepasst.

- Die Hinweise zum Thema Geotechnik, Werbeanlagen und Zugdnglichkeit
der Normen, Richtlinien und Vorschriften wurden aufgenommen.

- Ein Nachweis zur Einhaltung der Fldchenbegrenzung nach § 13b BauGB
wurde in der Begrundung ergdnzt.

- Die Anbauverbotszone entlang der LandesstraBe wurde in der Planzeich-
nung eingefugt und Ziffer 1.7.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen er-
gdnzt.

- Die GRZ innerhalb der WA-FIGchen WA 1 und WA 2 wurde auf 0,5 herabge-
setzt.

- Eine informelle Umweltprifung wurde der Begrundung beigefugt.

- Ziffer 1.10.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde ergdnzt.

- Ziffer 1.12.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde angepasst.

- Ziffer 2.2.2 der ortlichen Bauvorschrift wurde Uberarbeitet.

- Der Belang Erdmasseausgleich wurde in der Begrindung unter Punkt 4.13
genavuer erldutert und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergdnzt.

- Die romischen Ziffern der WA-Bereiche wurden gegen arabische Ziffern
ausgetauscht.

- Ziffer 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde angepasst.

- Ziffer 1.3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde entfernt.

- Ziffer 1.4.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde gedndert.

- Die Fl&dchen, die mit einem Geh- und Fahrrecht belegt sind, wurden mittels
Planzeichen 15.5 der PlanZV festgesetzt.

- Ziffer 1.11.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde konkretisiert.

- Ziffer 1.11.3 und 1.11.4 wurde eingefugt.

- Ziffer 1.14.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde gedndert.

- Die nicht standortheimischen Geholze wurden aus der Pflanzliste entfernt.

- Ziffer 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde ergdnzt.

- Das Entwasserungskonzept wurde angepasst.

- Die Sichtfelder an den Tiefgaragenzufahrten und StraBeneinmindungen
wurden in der Planzeichnung und unter Ziffer 1.7.3 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen ergdnzt.

- Die nordliche Tiefgaragenzufahrt an der Verbindung zwischen Ziegelweg
und PlanstraBe E wurde entfernt.

- Eine Festsetzung, dass oberirdische Garagen mindestens 5m Abstand zur
Fahrbahn einhalten mussen, wurde aufgenommen.

- Die Abhol- und Anfahrfladchen fUr die MUllabfuhr wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.
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Ziffer 1.8.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wurde ergdnzt.

Es wurde je eine Geh- und Radwegeverbindung von der PlanstraBe E und
vom Kiesweg zur zentralen Achse festgesetzt.

Ziffer 4.14 Immissionsschutz der Begrundung wurde ergdnzt.

Die Herabstufung der Langenargener StraBe von einer KreisstraBe zur Stadt-
straBe wurde korrigiert.

Durch die Ergénzungen besteht ein Anlass fir eine erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden nach § 4a Abs. 3 BauGB. Deshalb wird eine er-
neute Offenlage stattfinden.

4. Weiteres Vorgehen
Das weitere Verfahren beinhaltet die offentliche Bekanntmachung in den
StadTTnachrichten und auf der Homepage und die DurchfUhrung der erneu-
ten Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Anhérung der Behdrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange. Die erneute Offenlage wird voraussichtlich
von Donnerstag, den 18. November 2021 bis Donnerstag, den 23. Dezember
2021 durchgefuhrt werden.
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