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Bebauungsplan ,Lindeareal“ in Tettnang-Kau

Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. |Behdrde/TOB Beschluss Kenntnis-
nahme
1. Regierungsprasidium Freiburg - Forstdirektion [l
2. Stadt Lindau O
3. Gemeinde Amtzell ]
4. IHK Bodensee-0Oberschwaben O
5. |Netze BW ]
6. Deutsche Telekom Technik GmbH O
7. Stadt Wangen 1
8. Stadt Friedrichshafen O
9. Unitymedia / Vodafone O
10. Handwerkskammer Ulm |
1. Regierungsprasidium Tibingen - Bauleitplanung O
12. Landratsamt Bodenseekreis O
13. Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und |
Bergbau

14. Gemeinde Achberg ]
15. | Regionalverband Bodensee-Oberschwaben O
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau

Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. Biirger Beschluss Kenntnisnahme
1. Birger 1 O
2. Biirger 2 ]
3. Biirger 3 O
4. Biirger 4 O
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme

TOB Regierungsprasidium Freiburg - Forstdirektion (Stellungnahme vom 22.03.2021)
1

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebau- | Anregungen und Hinweise(n)
ungsplans befindet sich eine Gehdlzstruktur bei der |[] wird gefolgt

zwar Waldbdume und -straucher vorhanden sind. Al-
lerdings handelt es sich nicht um eine flachenhafte
Struktur, die zudem eine Flache von weniger als 2000 |[] sind nicht relevant
m’ hat. Die Waldeigenschaft ist daher nicht gegeben.

Da die Gehdlzstruktur kein Wald im Sinne von § 2
LWaldG ist, sind forstfachliche und forstrechtliche werden zur Kenntnis genommen
Belange nicht betroffen.

[ wird nicht gefolgt

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

TOB | Stadt Lindau (Stellungnahme vom 22.03.2021)

Fur den o0.g. Bebauungsplan ,Lindeareal” werden kei- | Anregungen und Hinweise(n]
ne Belange der Stadt Lindau berihrt. [ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB | Gemeinde Amtzell [Stellungnahme vom 24.03.2021)

3
Die Gemeinde Amtzell hat keine Anregungen dazu, Anregungen und Hinweise(n)
winschen dem weiteren Verfahren einen guten Ver- |[] wird gefolgt
lauf.

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB  |IHK Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme vom 09.04.2021)

4

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben ge- Anregungen und Hinweise(n]

nannten Planungsverfahren und teilen Ihnen mit, 1 wird gefolgt

dass von Seiten der Industrie- und Handelskammer (] wi )

keine Bedenken bestehen. wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

TOB
5

Netze BW (Stellungnahme vom 12.04.2021)

Wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 16.04.2021)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben
wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-li-
nien der Telekom, die aus beigefiligtem Plan ersicht-
lich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und eventuell auch auflerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankiindigung der Erschlie-
Bung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orien-
tiert sich beim Ausbau an den technischen Entwick-
lungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint oder nach Universaldienstleistungsver-
pflichtung zwingend ist. Dies bedeutet aber auch,
dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alterna-
tiven Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errich-
ten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3en-
bau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie
uns auch tiber mdogliche Mitbewerber im Ausbauge-
biet.

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte
nur noch dieses benutzen. Bitte alle neuen Anfragen
zukiinftig an das neue Funktionspostfach senden. Es
lautet: T-NL-Sw-Pti-32-Bauleitplanung(@telekom.de

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme

TOB | Stadt Wangen (Stellungnahme vom 16.04.2021)
7

Belange der Groflen Kreisstadt Wangen im Allgau Anregungen und Hinweise(n]
sind von der Planung nicht beriihrt. ] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB | Stadt Friedrichshafen (Stellungnahme vom 19.04.2021)

Die Stadt Friedrichshafen verzichtet auf die Abgabe | Anregungen und Hinweisel(n]
einer offiziellen Stellungnahme am Verfahren, da Be- |[] wird gefolgt

lange der Stadt Friedrichshafen durch den Bebau-
ungsplan nicht beriihrt sind.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor- |L] sind nicht relevant
derlich.

[] wird nicht gefolgt

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB | Unitymedia / Vodafone (Stellungnahme vom 21.04.2021)

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Anregungen und Hinweise(n]
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi- ] wird gefolgt

gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie: [ sind nicht relevant

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, |[_] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Ko-

ordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

[ wird nicht gefolgt

werden zur Kenntnis genommen

TOB | Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme vom 21.04.2021)

10

GemaB § 1 BauGB sind bei der Bauleitplanung die 6f- | Vor dem Hintergrund der umgebenden Wohnnutzung
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und | wird aus stadtebaulichen Griinden - auch im Hin-
untereinander gerecht abzuwagen. Hierzu gehdren blick auf magliche Konflikte (L&rm, Verkehr, etc.) -
die Belange der Wirtschaft ebenso wie die Wohnbe- | keine gewerbliche Entwicklung angestrebt. Zielset-
diirfnisse der Bevdlkerung. Zu beriicksichtigen sind | zung der Stadt Tettnang ist es vielmehr, dass ehe-
bei der Bauleitplanung insbesondere die Anforderun- | mals gewerblich genutzte Areal auf Grund der vor-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. handenen Umgebungsbebauung und der bestehen-
Die Handwerkskammer Ulm bedauert den Wegfall den grofien Nachfrage nach Wohnraum einer Wohn-
von urspriinglich gewerblich ausgewiesenen Flichen | baunutzung zuzufihren.
zu Gunsten des Wohnhaus. Die Verfligharkeit von Ge- | Anregungen und Hinweise(n]
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

werbeflachen ist ein zentraler Faktor fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung einer Region. Ein Mangel an
Gewerbeflachen fiihrt dazu, dass Betriebe nicht mehr
erweitern kdnnen und Neuansiedlungen schwieriger
werden.

Gerade angesichts der knappen Verfiigbarkeit erfor-
dert die Gewerbeflachenentwicklung seitens der
Kommunen eine langerfristige Planungsperspektive,
die eine nachfragebedingte Bedarfsplanung ebenso
berlcksichtigt wie eine proaktive Angebotsplanung.
Der Flachendruck in dicht besiedelten Gebieten darf
aber nicht auf Kosten der Entwicklungsmaoglichkeiten
des regionalen Handwerks gehen.

Selbstverstandlich haben wir auch Versténdnis fiir
den Nachfragedruck auf Wohnbauflachen. Arbeiten
und Wohnen gehdren in einer volkswirtschaftlichen
Entwicklung untrennbar zusammen, missen jedoch
auch storungsfrei koexistieren konnen.

Wir regen daher an, auf die Festlegung der Flachen
als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu verzichten und
das Plangebiet weiterhin fir die Ansiedlung von Be-
trieben vorzusehen. Denkbar ware ein Gewerbegebiet
im westlichen Bereich des Areals auszuweisen und
das ostliche Plangebiet in Mischbauflachen umzu-
wandeln. Hier kdnnte das unmittelbare Nebeneinan-
der von Gewerbe und Wohnen angemessen geldst
werden, in dem sich auch Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, ansiedeln konnen.

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

TOB
"

Regierungsprisidium Tibingen - Bauleitplanung (Stell

ungnahme vom 28.04.2021)

I. Raumordnung

Die Stadt Tettnang beabsichtigt, mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Realisierung eines neuen Wohnquar-
tiers auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Linde
AG im Ortsteil ,Kau” zu schaffen. Im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan ist das rund 2,1 ha grofle
Vorhabengebiet als gewerbliche Bauflache darge-
stellt.

Von der hoheren Raumordnungsbehdrde werden kei-
ne Bedenken vorgebracht.

Anregungen und Hinweise(n]

U] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Il. StraBenwesen

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdnnen.

1.1. Art der Vorgabe

Auflerhalb des ErschlieBungsbereichs von Landes-
straf3en besteht in einem Abstand bis 20 m vom Fahr-

Das Anbauverbot wurde im Bebauungsplan bereits
berticksichtigt, die Anregungen und Hinweise wer-
den daher lediglich zur Kenntnis genommen.
Anregungen und Hinweise(n)

O] wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

bahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten und bauli-
che Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen. Bis 40 m dir-
fen bei Landesstraf3en bauliche Anlagen und Werbe-
anlagen nur mit Zustimmung der Straflenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse
bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

1.2. Rechtsgrundlage

Strafengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) § 22 Abs. 1
u. 2

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fal-
len moglich, wenn die verkehrlichen Belange dies zu-
lassen.

1.3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

Sowie in § 22 Abs. 1 StrG in bestimmten Fallen Aus-
nahmen vom Anbauverbot madglich sind, kann, wenn
die verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall
im Einvernehmen mit der Stra3enbauverwaltung
durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung
zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Stralenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaube-
schrankungen gemafl § 22 Abs. 1 StrG ungeachtet
der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gemal § 22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht
unter Mitwirkung des Tragers der Stra3enbaulast zu-
stande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom
22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen,
die den o.g. Plan berihren konnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 333 bestehen derzeit nicht.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

O wird nicht gefolgt

L sind nicht relevant

L] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage und Hinweise zum Vollzug.

Zum Entwurf:
3.1. Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Gegen die entlang der L 333 auflerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlossenen Vorent-
wurf vom 26.01.2021 eingetragenen Baugrenzen be-
stehen keine Bedenken.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
3.2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanz- | Anregungen und Hinweise(n]
streifen [ wird gefolgt
Die zwischen den Baugrenzen und den Straflenfla- O] wi )
chen bestehenden Grundstiicksflachen gelten als wird nicht gefolgt
nicht iberbaubare Grundstiicksstreifen. [ sind nicht relevant
A.L.If diesen r.].iCht Uberbaubqren GrundstUcksstreifen. [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
dirfen gemaf § 22 StrG keine Hochbauten und bauli-
che Anlagen errichtet werden. Ebenso diirfen Gara- werden zur Kenntnis genommen
gen und Stellplatze i. S. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlageni.S. § 14 BauNVQ0, d. h. Hochbauten, Garagen,
Uberdachte Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen, z.
B. Lagerflachen, usw., nicht zugelassen werden (§ 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).
Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig
sein konnen, dirfen innerhalb des vorgenannten An-
bauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach
der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in die-
sem Bereich der Genehmigung der Straflenbauver-
waltung.
Offene Stellplatze und Fahrwege kénnen im Bereich | Bei der Stellplatzreihe &stlich der Zufahrt ins Quar-
der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache aus- tier ist der genannte Abstand von 1 m zur Grund-
nahmsweise zugelassen werden, wenn mit den Stell- | stlicksgrenze durchgangig eingehalten. Bei der
platzen ein Mindestabstand von 1 m zur Grundstiicks- | Stellplatzreihe westlich der Zufahrt liegt der Ab-
grenze eingehalten wird. stand zur Grundstiicksgrenze unter 1 m, durch die
Um die Ablenkung, Blendgefahr, Verunsicherung und |ZWischen den Ste_llpl'aitzen und d_er |— 333 ge.legenen
das Fehlverhalten der Fahrzeuglenker, insbesondere Gr.unﬂachen sowie den Radweg 'StJEdf’Ch ein aus-
auch bei Dunkelheit, zu verringern bzw. auszuschal- relchend”er A?Sta”d zu den Verkehrsflachen der L
ten, muss vor den Stellplatzen entlang der L 333 eine 333 gewahrlelstet (rd. 6,50 m.]. Auch.zum Rad- und
geeignete Blend-/ Sichtschutzmafinahmen, wie z.B. Fuﬁweg)/wrd‘ durch Qas daZW|schenL|eg§nde Ver-
eine dauerhaftdichte Straucherbepflanzung, vorgese- | kehrsgriin ein ausreichender Abstand eingehalten.
hen werden. Die Mindesthohe der Blendschutzein- Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend
richtung muss mindestens 0,8 m betragen. erganzt, dass auf der privaten Griinflache zwischen
den Stellplatzen und der L 333 Blend-/Sichtschutz-
mafinahmen realisiert werden missen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
AuBerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, | In den ortlichen Bauvorschriften wird festgesetzt,
wonach Werbeanlagen im Geltungsbereich des Be- dass Werbeanlagen den Stra3enverkehr nicht beein-
bauungsplanes entfernt werden missen, wenn im trachtigen dirfen und blendfrei zu gestalten sind.
Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass | Zudem wird ein entsprechender Hinweis in die pla-
die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird. | nungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.
Anregungen und Hinweise(n]
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass
die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stra-
Ben nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfar-
ben Rot, Gelb und Griin diirfen nicht verwendet wer-
den. AuBBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwi-
schen den nicht iberbaubaren Flachen entlang der
Landesstrafle und den kiinftigen Gebduden nur an
der ,Statte der eigenen Leistung” zulassig ist und nur
am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzulas-

sig.

In den ortlichen Bauvorschriften ist bereits geregelt,
dass Werbeanlagen nur an der ,Statte der eigenen
Leistung” und nur am Geb&ude, nicht auf dem Dach,
zuldssig sind sowie dass Lauflicht- und Wechsel-
lichtanlagen unzuldssig sind. Die weiteren genann-
ten Aspekte werden entsprechend aufgenommen.

Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs sind auch Booster (Lichtwerbung am Himmel)
und Fesselballone o. &. auszuschliefen.

Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend
erganzt.

Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt

O wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

3.3. AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die auflere verkehrliche ErschlieBung darf wie darge-
stellt Uber einen neuen verkehrsgerechten Anschluss
an die Landesstrafle erfolgen.

Die entstehenden Kosten zur ErschlieBung des Bau-
gebietes sind von der Stadt Tettnang als Veranlasse-
rin in vollem Umfang zu tragen.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan stellt ledig-
lich die grundsatzliche straflenrechtliche Zustim-
mung zu baulichen Anderungen der Landesstrafle
dar. Die verkehrstechnische und straflenbauliche Ge-
nehmigung ist davon unabhangig und muss beim Re-
gierungsprasidium Tubingen, Referat 47.3 Straflen-
bau Sid, vor Baubeginn eingeholt werden. Die Stadt
beauftragt hierfir ein in der Stra3enplanung erfahre-
nes Ingenieurbiiro mit der Erstellung der RE-Unter-

Die erforderlichen Unterlagen werden rechtzeitig
von einem entsprechenden Fachbiiro erarbeitet und
die bendtigten Genehmigungen beantragt.

Anregungen und Hinweise(n)
O] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
lagen und reicht diese zur Genehmigung ein. werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die Stadt muss die Mehrkosten fiir die Unterhaltung | Die genannten Aspekte werden auf3erhalb des vor-
und Erneuerung der neu hinzukommenden befestig- | liegenden Bebauungsplanverfahrens behandelt und
ten Flachen des Linksabbiegestreifens einschlie3lich | zwischen der Stadt und dem Regierungsprasidium in
aller zusatzlichen Entwasserungseinrichtungen auf | einer entsprechenden Vereinbarung geregelt.
der LandesstraBe durch Zahlung eines einmaligen Anregungen und Hinweise(n)
Betrages an das Land ablosen. Details beziiglich Kos- O] wi
tentrager, Unterhaltung, usw. werden in einer Verein- wird gefolgt
barung zwischen der Stadt und dem Regierungspréa- |[] wird nicht gefolgt
sidium geregelt. Die Stadt wird gebeten, dem Referat O si .
42 den Satzungsbeschluss mitzuteilen. sind nicht relevant
Die Vereinbarung ist grundsatzliche Voraussetzung werden unabhé&ngig vom Planverfahren behandelt
und muss vorIBaubeglnn'der Bauqrbelten von beiden [ werden zur Kenntnis genommen
Vertragsparteien unterzeichnet sein.
Hinweise: Die Entwasserung des neuen Wohnquartiers erfolgt
3.4. Entwésserung im Trennsystem. Das Niederschlagswasser der
. . - Dach- und Belagsflachen wird nach Siiden abgelei-
Der LandesstrafBe sowie ihren Entwasserungseinrich- . A .
. tet. Den Entwasserungseinrichtungen der L 333 wird
tungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Be- o - .
; o . somit kein Oberflachenwasser zugefihrt.
bauungsplanes einschliefllich der ErschlieBungsstra- ] )
Ben kein Oberflichenwasser zugefiihrt werden. Auf | Anregungen und Hinweisel(n)
die RAS-Ew Ausgabe 2005 (Richtlinie fir die Anlage wird gefolgt
von StrafBen, Teil: Entwédsserung) wird hingewiesen. . .
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
3.5. Kosten fiir Immissionsschutz Anregungen und Hinweise(n]
Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausge- |[] wird gefolgt
wiesenen Flachen werden teilweise im Immissions- O] wi )
bereich der Landesstrafle, insbesondere im Schal- wird nicht gefolgt
leinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit |[] sind nicht relevant
durch die vorhandene LandesstraBe vorbelastet. Es ] L
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Straflenbaulasttrager deshalb an den Kosten notwen- werden zur Kenntnis genommen
dig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
mafinahmen oder auch anderer Immissionsschutz-
mafinahmen nicht beteiligen kann.
3.6. Ver- und Entsorgungsleitungen Die Anregungen und Hinweise werden bei der kon-
Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsor- | kreten Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.
gungsleitungen oder sonstige Veranderungen im Be- | Anregungen und Hinweise(n)
reich de§ Straﬁenkﬁrpers.FiUrfen nur mit besonderer [ wird gefolgt
Erlaubnis und nach den néheren Angaben der Stra-
Benbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten Antrag L wird nicht gefolgt
nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen [ sind nicht relevant
Regelung mit dem Landratsamt Bodenseekreis -
StraBenbauamt vorgenommen werden. werden unabh&ngig vom Planverfahren behandelt
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Fassung vom 25.08.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
Die Stadt hat dafiir Sorge zu tragen, dass wahrend [] werden zur Kenntnis genommen
der ErschlieBungsmafnahme des Baugebietes alle
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in die
Landesstrafle eingelegt werden, auch im Bereich von
unbebauten Grundstiicken.
3.7. Uberarbeitung des Bebauungsplanes Anregungen und Hinweise(n]
Die Stadt Tettnang wird gebeten, den Bebauungspla- wird gefolgt
nentwurf auf der Grundlage der vorstehenden Stel- O wi )
lungnahme zu Uberarbeiten und das Regierungspra- wird nicht gefolgt
sidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr, Straflen - am  |[] sind nicht relevant
weiteren Verfahren zu beteiligen. Lo
) L ) [ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die
StraBenbauverwaltung vor. [] werden zur Kenntnis genommen
lll. Hochwasserschutz Anregungen und Hinweise(n)
Keine Betroffenheit HWGK. [ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
IV. Naturschutz Eine Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belan-
(Stellungnahme des Referates 55) ge nach methodischen Standards ist grundsatzlich
. winschenswert, war im Jahr 2017 aufgrund der
Faunistischen Erfassungen: . . .
_ spaten Beauftragung und im Folgejahr aufgrund
Es ist generell anzumerken, dass aufgrund des lan- vertraglicher Anderungen jedoch zunschst nicht
gen Zeitraums, in dem die einzelnen Erfassungen durchfiihrbar.
stattfanden (03.07.2017-10.10.2018), es nicht nach- )
. . o Im Rahmen der stattgefundenen Kartierungen konn-
vollziehbar ist, weshalb bei einzelnen Arten und Art- . . . .
. - . ten zudem keine Hinweise oder Nachweise pla-
gruppen die allgemein anerkannten methodischen .
. . nungsrelevanter, sensibler und besonders schutz-
Standards, insbesondere zu den Erfassungszeiten, L. . )
. . wirdiger Arten erbracht werden bzw. war dies teils
nicht eingehalten wurden. Lo
fur einige Artengruppen aufgrund der Ausstattung
des Gebietes gemal einer Habitat-Potenzial-Ab-
schatzung nicht zu erwarten.
Im April 2020 wurde der erfolgte Untersuchungsum-
fang zudem mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt, um gegebenenfalls weitere als erfor-
derlich angesehene Kartierungen im Jahr 2020
durchzufihren. Auch die untere Naturschutzbehorde
war nach Darstellung der Erfassungszeiten und der
erlangten Ergebnisse der Ansicht, dass eine weitere
Vertiefung der Untersuchungen zu den einzelnen Ar-
tengruppen nicht geboten sei. Somit wurden die Un-
tersuchungen im Gebiet abgeschlossen.
Die Anregungen und Hinweise werden daher ledig-
lich zur Kenntnis genommen.
Anregungen und Hinweise(n]
(] wird gefolgt
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
* Fledermduse: Die Erfassungszeiten der Detektor- | Eine Nutzung des Plangebietes von Fledermausen
begehungen werden als unzureichend angesehen. | zur Nahrungssuche und des bachbegleitenden Ge-
Eine Nutzung von Fledermausen des Untersu- holzes als Leitstruktur ist denkbar und wahrschein-
chungsgebiets zur Nahrungssuche oder als Flug- |lich.
korridor ist daher, allein aufgrund der Erfassun- | gine Betroffenheit der Artengruppe liegt dennoch
gen, nicht auszuschlieflen. Die Gutachter werden | nicht vor, weil einerseits das bachbegleitende Geholz
gebeten, ndher auszufiihren, weshalb es dennoch | i seiner Auspriagung erhalten bleibt und damit kei-
zu keiner Betroffenheit der Artengruppe kommt. | he Zerschneidung der potenziellen Leitstruktur er-
Anzumerken ist zudem, dass der Zeitpunkt der folgt. Fledermause, welche diese Struktur als Flug-
Baumhdhlenkartierung nicht im Artenschutz- korridor nutzen, kdnnen dies auch wahrend und
rechtlichen Fachbeitrag genannt wird, welcherin | y5ch Umsetzung des Vorhabens weiterhin uneinge-
der unbelaubten Zeit durchzufiihren ist. Da die schrankt tun. Der Erhalt des sidlich gelegenen Ge-
Gutachter das Vorhandensein von Hangplatzen hélzbestandes wird lber die textlichen Festsetzun-
hinter abstehender Rinde oder an Geb&auden nicht gen innerhalb des Bebauungsplans festgesetzt.
ausschhle.zBen kor'men, werdeq Geholzr'odun.gen Andererseits unterliegen Nahrungs- und Jagdhabi-
und Gebaudeabrisse vorsorglich auf die Zeit von B . .y
November bis Februar beschrankt. Es wird emp- tate von .I.:ledermausen nicht dem Schadigungsver-
. N bot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, aufler wenn
fohlen diese Beschrankungen auch auf den No- . . .
vember auszudehnen, da es in diesem Monat dere'n Verlust emg erfol.grelche Reproduktlon aus-
o . schliefit und damit zu einer erheblichen Verschlech-
ebenfalls noch zu Aktivitaten von Fledermausen
Kornmen kann. ter.ung des Erhaltungszust.andes der lokalen Pop}J-
lation fuhrt. Aufgrund der innerhalb des Plangebiets
vorhandenen teils wenig attraktiven Nahrungsfla-
chen (versiegelte Gewerbeflachen inkl. Bestandsge-
baude, offene Wiesenflache), der bereits vorhande-
nen anthropogenen Vorbelastung (starke Lichtim-
mission durch Strafle, Wohngebiet und Gewerbe-
standort) und der im Verhéltnis zur ReviergréBe von
Flederm&usen kleinflachigen Uberplanung, wird
dem Eingriffsbereich keine iibergeordnete Bedeu-
tung als essentielles Nahrungshabitat fiir die lokale
Fledermauspopulation beigemessen und damit eine
Betroffenheit ausgeschlossen.
Die Nachsuche nach Hohlenstrukturen erfolgte im
Herbst 2017 sowie im Frihjahr 2019 zur wenig be-
laubten Zeit.
Eine Nutzung kleinster Spaltenstrukturen an Gehol-
zen oder Gebauden als Tageshangplatz von Fleder-
mausen kann grundsatzlich nie ganzlich ausge-
schlossen werden. Gebaudeabbrucharbeiten und
Geholzrodungsarbeiten missen grundsatzlich aufle-
rhalb der Vogelbrutzeit und der aktiven Zeit der Fle-
dermause stattfinden, also nicht vom 1. Marz bis
zum 31. Oktober. Da in vielen Fallen Fledermause
auch noch spater im Jahr aktiv sind, ware es wiin-
schenswert, diese Arbeiten auch nicht vom 1. bis
zum 30. November durchzufiihren. Sollte es baube-
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
dingt nicht mdéglich sein, derartige Arbeiten aufler-
halb dieses Zeitraums durchzufiihren, sind die be-
treffenden Strukturen unmittelbar vor Beginn dieser
Arbeiten erneut von einem Fachgutachter auf even-
tuell vorhandene Fledermause zu untersuchen. Die
Festsetzungen werden entsprechend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
« Tagfalter: Ein Vorkommen der Spanischen Flagge |Die Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria)
(Callimorpha quadripunctaria) wurde aufgrund bevorzugt struktur- und blitenreiche sonnige Le-
des Fehlens geeigneter Raupenfutter- und Nek- | bensraume mit einem kleinrdumigen Wechsel von
tarpflanzen im Untersuchungsgebiet ausge- schattigen Gebilschen, Staudenfluren, Sdumen und
schlossen. Da die Raupe des Falters polyphag ist | Magerstandorten. Sie nutzt dabei den Vorteil, dass
und sich von verschiedenen Pflanzen ernahren samtliche fur die Larven und die Falter geeigneten
kann, ist vom Gutachter genauer darzulegen, und erforderlichen Lebensbereiche eng beieinander
weshalb die Betroffenheit der Art ausgeschlossen | liegen. Das Mosaik an Strukturen ist im Plangebiet
wird. Fir den Nachtkerzenschwarmer (Proserpi- | nur teilweise gegeben. Die vom Falter als Nektar-
nus proserpina) wird im Artenschutzrechtlichen pflanze bevorzugten Bestande des Wasserdosts (Eu-
Fachbeitrag nur die Gattung der Nachtkerzen (Oe- | patorium cannabinum) fehlten innerhalb des Plan-
nothera sp.) als Raupenfutterpflanzen genannt. gebietes. Wahrend der Kartierungen zur Flugzeit der
Die wichtigeren Nahrungspflanzen der Raupen, Art (Anfang Juli bis Anfang September) konnten
die Gattung der Weidenréschen (Epilobium sp.}, ebenfalls keine Nachweise erbracht werden. Aus
wurde dagegen nicht erwahnt. Die Gutachter wer- | diesem Grund wird ein Vorkommen der Spanischen
den gebeten, auszufiihren, ob Weidenrdoschen Flagge im Untersuchungsgebiet und deren Betrof-
ebenfalls auf das Vorkommen der Raupen des fenheit ausgeschlossen.
Nachtk.erzenschwérm(.ers untersucht Wurd.en und | Als Raupenfutterpflanze des Nachtkerzenschwar-
wenn nlcht, weshalb die thachtersonst die Be- | mers (Proserpinus proserpina) wurde die Gattung
troffenheit der Art ausschliefien. der Nachtkerzen genannt, weil diese innerhalb des
Plangebiets mit geeigneten Bestanden angetroffen
Anderweitige Belange der héheren Naturschutzbe- werden konnten; anders als Vertreter der Gattung
hérde sind nicht betroffen. der Weidenrdschen. Nur aus diesem Grund fand die-
se keine Erwahnung im artenschutzrechtlichen
Fachbericht.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird entspre-
chend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Wir erlauben uns aber erganzend folgende Hinweise: | Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden ent-
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
* Eine Abweichung von den Rodungs- und Abrissbe- | sprechend erganzt.
schrankungen ist im Vorfeld mit der Unteren Na- Anregungen und Hinweise(n)
turschutzbehorde abzustimmen. (Das Hinzuzie- )
hen eines Gutachters allein ist nicht ausreichend). wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
* Erganzungen zur insektenschonenden Beleuch- | Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden ent-
tung (nach dem derzeitigen wissenschaftlichen sprechend erganzt.
Erkenntnisstand, vgl. auch Einzelbegriindung zum Anregungen und Hinweise(n)
NatSchG): )
) i wird gefolgt
- Die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel _ _
darf nicht héher sein als erforderlich. [J wird nicht gefolgt
- Die Farbtemperatur darf maximal 3.000 Kelvin |[] sind nicht relevant
bet .
eiragen [ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
- Es sind Leuchtmittel zu wahlen, die keine UV-
oder IR-Strahlung abgeben. L] werden zur Kenntnis genommen
- Licht, das in den oberen Halbraum oder in die
Horizontale abstrahlt, ist vollstéandig zu vermei-
den.
- Die Lichtpunkthohe darf 4,50 m nicht Gber-
schreiten.
— Die Oberflachentemperatur des Leuchtenge-
hauses darf max. 40° C betragen.
TOB | Landratsamt Bodenseekreis (Stellungnahme vom 22.04.2021)
12
Wir nehmen Bezug auf Ihre Mail sowie Ihr Schreiben | Die Formulierung der planungsrechtlichen Festset-
vom 19.03.2021 und geben zu dem o. g. Bebauungs- | zungen 2.11 Nr. 2 wird angepasst.
planentwurf folgende koordinierte Stellungnahme ab:
Die Standorte der Kasten werden entsprechend fest-
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C gesetzt und eine periodische Reinigung und Wartung
aufgenommen.
A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
g?lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden | Dje planungsrechtlichen Festsetzungen zur Be-
kdnnen leuchtung werden Uberarbeitet.
Anregungen und Hinweise(n)
Art der Vorgabe wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: _ _
1. Zu den Planungsrechtliche Festsetzungen 2.11 ist [J sind nicht relevant
folgendes anzumerken: ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
Nr. 2: Die Regelungen des § 39 BNatSchG gelten nicht
nur bei Betroffenheit von Vogeln oder Fledermausen.
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme

Die Festsetzung steht daher im Widerspruch zur ge-

nannten Regelung.

Nr. 6 und 7: Die Standorte der Kasten sind aufgrund

der Bestimmtheit von Festsetzungen im weiteren

Verfahren im Plan zeichnerisch darzustellen. Eine pe-

riodische Reinigung und Wartung der Kasten sollte in

diesen Punkt informativ aufgenommen werden.

Nr. 12: Zur Beleuchtung ist zu erganzen, dass eine

Abstrahlung nach oben nicht zuléssig ist (Insekten/

Vogelzug/lichtmeidende Fledermausarten). Hinweis

Nr. 7 darf nicht anderslautend enthalten sein.

Ortliche Bauvorschriften 2.2 - Werbeanlagen: Aussa- |§ 74 Absatz 1 der LBO lautet: , Zur Durchfiihrung

gen zu insektenfreundlicher Beleuchtung und die Re- | baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schit-

duzierung nachtlicher Beleuchtungszeiten sollten er- | zenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-

ganzt werden. ten, Straflen, Platze oder Ortsteile von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stiddtebaulicher Bedeu-
tung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenk-
malen kénnen die Gemeinden [...] értliche Bauvor-
schriften erlassen.
Regelungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung
fallen nicht unter die in der LBO genannten Voraus-
setzungen fir den Erlass von drtlichen Bauvor-
schriften, da diese Regelung allein zum Schutz von
Tieren getroffen wird. Sie ist bereits in Ziffer 2.11 der
planungsrechtlichen Festsetzungen als ,Maf3nahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” enthalten. Die Formulie-
rung wird dort entsprechend angepasst, damit ein-
deutig ist, dass sich diese Regelungen zur Beleuch-
tung auch auf beleuchtete Werbeanlagen beziehen.
Zudem wird erganzt, dass die Beleuchtung von Wer-
beanlagen in den Nachtstunden auf ein Mindestmal
zu reduzieren ist.
Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen

2. Wir gehen davon aus, dass fiir die Entfernung Auf Basis der Stellungnahme erfolgten weitere Ab-

des gesetzlich geschiitzten Biotops der in den Un- | stimmungen mit dem Landratsamt. Im Ergebnis

terlagen genannte 1:1 - Ausgleich nicht ausrei- wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen auf-

chend sein wird. Die Kompensation ist im weiteren |genommen, dass das gesetzlich geschiitzte Biotop

Verfahren zu konkretisieren. im Verhaltnis 1:1,2 ausgeglichen werden muss und
die konkreten Flachen in Abstimmung mit der UNB
festgelegt werden. Zudem wird festgesetzt, dass das
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
Biotop erst entfernt werden darf, wenn der Aus-
gleich mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt und hergestellt wurde (Festsetzung nach §9
Abs. 2 BauGB].
Die konkreten Ausgleichsflachen werden bis spates-
tens zum Satzungsbeschluss fixiert und dann in die
Begrindung mit aufgenommen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
ll. Belange des Bodenschutzes / Altlasten: Auf Basis der Stellungnahme erfolgten weitere Ab-
Die detaillierte Priifung des Altlastengutachtens stimmungen mit dem Landratsamt und es wurden
hat Fragen zur Schadstoffbelastungen des Grund- weitere erganzende Untersuchungen durchgefihrt.
wassers und des Bodens auf dem Lindeareal auf- | Daraufhin teilte das Landratsamt am 20.08.2021 in
geworfen, die vor einer Umnutzung des Geldndes einer erganzenden Stellungnahme mit:
zu kléren. sind. N‘?Ch heutigem Ste.md kann nicht mit | pyreh die zusétzlichen Untersuchungen sind die
S.lcherhelt beurteilt werden, ob mit der Bebauung | Erkenntnisse zur Schadstoffbelastung auf dem Are-
die Anforderungen an gefundes Woh.nen und Arbei- | o/ soweit verdichtet, dass das Bauleitplanverfahren
ten hergestellt werden konnen. Ber(le.lts 201 7.Wurde weitergefiihrt werden kann. Beziiglich der Altlasten-
dem Erwerber des Areals, der Fa. Ldffler, mitge- situation ist es bei Festlegung geeigneter und abge-
teilt, dass weitere Untersuchungen erforderlich stimmter Malinahmen im Durchfihrungsvertrag
werden. Dieser kiindigte daraufhin zwei weiterge- | meglich sicherzustellen, dass nach der Neubebau-
hende Gutachten des Ingenieurbiros ung die Anforderungen an gesundes Wohnen und
Kempfert+Partner an, die aber bis heute nicht vor- | Arpaiten vorliegen.
g<-elegt wurden. ) _ Zur weiteren Untersuchung des Grundwassers ist
Die Fragestellungen missen vor einer Umnutzung | gjne weitere, westlich von RKS 39 gelegene Grund-
geklart werden, da die Schadstoffherde in zwei zen- | yassermessstelle zu erstellen und [die Abstrom-
tralen Bereich bislang nicht lokalisiert wurden. Er- | pfassstellen erneut) zu beproben. Anhand der im
kundungen des Grundwassers missen gemacht Abstrom gemessenen Schadstoffgehallte sind die
werden, bevor mit Baugruben in das Grundwasser | gchadstofffrachten im Grundwasseraquifer zu be-
eingegriffen wird und die Verhaltnisse verandert stimmen.
werden. Weiter konnte nach Neubebauung eine ggf. | -.. . L )
. . Fir die geplante Neubebauung ist ein Sanierungs-
erforderliche Sanierung des Grundwassers / Bo-
dens unverhalinismaBia erschwert werden und Bodenmanagementkonzept zu erstellen, das
_ _ g _ ’ mindestens folgende Punkte beinhaltet:
Wir empfehlen dringend _dle zur Abgrenzung und * Beschreibung des geplanten Riickbaus der vor-
Bewertung der nachgewiesenen Schadstoffbelas- . . .
. . handenen baulichen Anlagen einschl. Entwasse-
tungen erforderlichen Untersuchungen insbeson- runasanlagen
dere fur die Schwermetalle Arsen und Quecksilber g g ' )
baldméglichst zu veranlassen. » Darstellung, wo, wie und in welchem Umfang
schadstoffbelastete Bereiche ausgehoben, ent-
sorgt, wiederverwendet oder im Untergrund be-
lassen werden sollen
« [Vorschlag fiir die] Festlegung eines Sanierungs-
zielwertes fir das Schutzgut Grundwasser
* Beschreibung eines Grundwassermonitorings im
Abstrom des Altstandorts zur Dokumentation, ob
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
und in welchem Umfang wéhrend der Bauzeit
Schadstoffe mobilisiert werden und dass nach
der Sanierung des Areals der Sanierungsziel-
wert erreicht wird.
Das Sanierungs- und Bodenmanagementkonzept
soll Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zwi-
schen der Stadt und dem Bautrdger werden und so
verbindlich werden.”
Den Anregungen und Hinweisen wird somit auBBer-
halb des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
[Il. Belange des Abfallrechts: Fir die Mehrfamilienhduser im Quartier ist eine
Fiir das Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich an- Tiefgarage mit ausreichend Stellplatzen vorgesehen,
zustreben. Dies kann z. B. erreicht werden durch sodass der ruhende Verkehr des Wohnquartiers na-
Festsetzung entsprechend erhshter Erdgeschoss- hezu vollsténdig unter d.er Erde unt.ergebracht wer-
fuBbodenhshen, Gelandeaufschiittungen, etc. und | den kann. Vor diesem Hintergrund ist davon auszu-
ggf. damit einhergehender Planung von erhéhten gehen, Qass en g§b|et§|nterner Erdmas.sena.us.-
StraBen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen. Hin- gleich nicht maglich sein wird. Zudem sind die im
weis Nr. 1 reicht dazu nicht aus. Bebauungsplan getroffenen Hohenfestsetzungen
Ist ein Erdmassenausgleich nicht méglich, ist dar- das Ergebnis umfangreicher Gremienberatungen zur
zulegen welche Entsorgungsmbglichkeiteh fir die stadtebaulich vertraglichen Hohe und der entspre-
im Plangebiet im Rahmen der Neubebauung anfal- chenden Beschliisse des Technischen Ausschusses
lenden, nicht im Baugebiet verwendbaren Aushub- der Stadt Tett.r?ang. Eine Erhohung de.s gesamten
massen voraesehen werden Baugebiets wiirde den Ergebnissen dieser Beratun-
g ' gen widersprechen und wird daher kritisch gesehen.
Ein entsprechendes Fachkonzept wird im Rahmen
der konkreten Genehmigungsplanung ausgearbeitet
und vorgelegt.
Anregungen und Hinweise(n)
(] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
919
[ werden zur Kenntnis genommen
Rechtsgrundlage
zul.1.:  § 44 Abs. 1 BNatSchG, §39 BNatSchG
zul.2.: § 30 Abs. 2 BNatSchGi.V. m. § 33
NatSchG
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

zu ll.: § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 c BauGB

zu lll: § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LkreiWiG)

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

zu l.1: § 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7
BNatSchG

zu 1.2: § 30 Abs. 3 BNatSchG, § 67 BNatSchG
zull.: Beauftragung und Durchfiihrung der

weiteren Altlastenerkundung entsprechend der von
der LUBW beschriebenen stufenweise Vorgehens-
weise zur Prifung eines moglichen Sanierungsbe-
darfs und zur Klarung der Frage, ob am Ende die
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten
erfiillt werden kénnen.

zu lll.: Bei der Ausweisung von Baugebieten hat
sich die Gemeinde mit der Zielsetzung des Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu befassen und ent-
sprechende Festsetzungen bzw. Aussagen zu tref-
fen. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten einge-
plant werden.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinah-
men, die den o. g. Entwurf beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts:

1. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies
sollte in Nr. 3 der Begriindung uber die Art des Be-
bauungsplanverfahrens eingefligt und zeitnah nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes vollzogen werden.
Nach erfolgter Berichtigung bitten wir um schriftliche
Mitteilung.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

2. Die Begriindung zur Verfahrenswahl ist zu ergan-

zen um die Betrachtung der Ausschlusstatbestande

gem. § 13a Abs. 1 Satz 5, insbesondere aufgrund des
angrenzenden FFH-Gebietes. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung sind ausreichend, auf eine Erheb-

lichkeit kommt es nicht an.

Die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.
Anregungen und Hinweise(n]

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

3. Wir bitten aus Griinden der Planklarheit zu tberle-
gen, ob eine konkrete Festsetzung der EFH sinnvoll
ware, insbesondere, wenn Bodensanierungen zu Ge-
landeveranderungen fiihren kdnnen und aufgrund der
unter A. lll. aufgefiihrten Belange. Auch kdnnte fir
alle Baufelder die Hohen UGNN festgesetzt werden.

Der Anregung wird gefolgt und es werden entspre-
chende EFH-Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Im artenschutzfachlichen Beitrag 5.2.2 werden das
Totungsverbot sowie die Betroffenheit von Winter-
quartieren diskutiert. Im weiteren Verfahren ist eine
Diskussion zu weiteren Quartieren (Tagesverstecke,
Wochenstuben, Paarungsquartiere) zu ergénzen. Des
Weiteren sollten Aussagen zur moglichen Funktion
des gewasserbegleitenden Geholzstreifens als Leitli-
nie fir Fledermause getroffen werden.

Wahrend der Untersuchungen im Plangebiet erfolg-
te eine Einschatzung und Untersuchung des Gehdlz-
bestands sowie der Bestandsgeb&ude hinsichtlich
der Eignung als Quartier (Tagesverstecke, Wochen-
stuben, Paarungsquartiere) fiir Fledermause. Es
konnten keinerlei Nutzungsspuren und/oder Struk-
turen ausgemacht werden, welche sich als solche
eigenen wiirden. Da jedoch eine Nutzung kleinster
Spaltenstrukturen an Gehdlzen oder Gebauden als
Tagesversteck im Sommerhalbjahr von Fledermau-
sen grundsatzlich nie ganzlich ausgeschlossen wer-
den kann, werden notwendig werdende Gehdlzro-
dungen sowie die Gebaudeabbriiche auf den Zeit-
raum auflerhalb der aktiven Phase der Fledermause
beschrankt, da keine Winterquartiere im Plangebiet
vorhanden sind.

Das bachbegleitende Geholz am siidlichen Rand des
Plangebietes kann aufgrund seiner Auspragung als
Leitlinie fir Fledermause fungieren. Eine Nutzung
als solches ist denkbar und wahrscheinlich. Eine
Beeintrachtigung der lokalen Fledermausfauna liegt
bei Umsetzung des Vorhabens aus gutachterlicher
Sicht dennnoch nicht vor, da das bachbegleitende
Gehdlz in seiner geschlossenen Auspragung erhal-
ten bleibt und damit keine Zerschneidung der poten-
ziellen Leitstruktur erfolgt. Fledermause, welche
diese Struktur als Flugkorridor nutzen, kdnnen dies
auch nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin un-
eingeschrankt tun. Der Erhalt des stidlich gelegenen
Gehdlzbestands wird ber die textlichen Festsetzun-
gen innerhalb des Bebauungsplans festgesetzt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird diesbe-
zliglich erganzt.

Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 25.08.2021

Seite 20



Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

2. Die Grinflache zum Erhalt der Ufergehdlze am To-
belbach sollte als dffentliche Griinflache festgesetzt
werden, und wie im artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag vorgeschlagen, mit einem (kleintierdurchldssi-
gen) Zaun zum Wohngebiet abgegrenzt werden. So
kann ein wirksamer Schutz der dortigen Biotopstruk-
turen und Arten vor mittelbaren und unmittelbaren
Beeintrachtigungen (Beunruhigung, Trittschaden, Ab-
lagerungen u.a.) gewahrleistet werden.

Aus Verkehrssicherungsgriinden soll der Gewasser-
randstreifen sowie der Bereich zum Erhalt der Ufer-
geholze entlang des Tobelbachs ins Eigentum der
Stadt Tettnang tibergehen. Da die Flache nicht 6f-
fentlich zuganglich sein soll, soll sie im Bebauungs-
plan auch weiterhin als private Grinflache festge-
setzt werden.

Das FHH-Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern
sudlich Blitzenreute" umfasst ausschlieBlich das Ge-
wasserbett des Tobelbachs, welcher die stidliche
Plangebietsgrenze bildet. Der Bachlauf und der ge-
setzliche Gewdsserrandstreifen von 5 m bleiben
vom Vorhaben grundsatzlich unberihrt. Zudem ist
im Bebauungsplanentwurf eine finf Meter Uber den
gesetzlichen Gewasserrandstreifen hinausgehende
private Griinflache festgesetzt, die in Kombination
mit der festgesetzten ,,Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” als ufer-
begleitender Schutzstreifen entlang des Tobelbachs
fungiert. Durch die getroffenen Festsetzungen wird
eine Beeintrachtigung ausgeschlossen, sodass eine
zusatzliche Abgrenzung mit einem Zaun nach erneu-
ter tiefgehender Prifung des Sachverhalts als nicht
erforderlich angesehen wird.

Anregungen und Hinweise(n)

O] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

3. Nutzungen, wie z. B. Nebenanlagen, sollten auf den
festgesetzten Grinflachen ausgeschlossen werden,
zumindest auf der 10 m breiten Flache entlang des
Gewassers.

Fir den Gewésserrandstreifen (5m) ist unter 2.10
der planungsrechtlichen Festsetzungen bereits fest-
gesetzt: ,/m Gewdsserrandstreifen dirfen keine
baulichen Anlagen erstellt sowie keine Geldndeauf-
fillungen oder Geholzrodungen vorgenommen wer-
den.”

Die Festsetzungen werden dahingehend erganzt,
dass samtliche Nebenanlagen auf der gesamten
.Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen, sowie von Gewadssern” ausge-
schlossen werden.
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

4. In den ortlichen Bauvorschriften 2.3.3 soll die
Kleintierdurchlassigkeit gem. planungsrechtlicher
Festsetzung 2.11 Nr. 9 erganzt werden.

8 74 Absatz 1 der LBO lautet: ,Zur Durchfiihrung
baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiit-
zenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
ten, Straflen, Platze oder Ortsteile von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenk-
malen kénnen die Gemeinden [...] 6rtliche Bauvor-
schriften erlassen.”

Die Regelung der Durchlassigkeit von Einfriedungen
fur Kleintiere fallt nicht unter die in der LBO ge-
nannten Voraussetzungen fiir den Erlass von ortli-
chen Bauvorschriften, da diese Regelung allein zum
Schutz der Tierart getroffen wird. Daher ist sie in
den planungsrechtlichen Festsetzungen als ,,Maf3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Der Anregung, die Regelung auch in die ortlichen
Bauvorschriften aufzunehmen, wird daher nicht ge-
folgt.

Anregungen und Hinweise(n]

] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

5. In den Empfehlungen der Pflanzliste sollen nur
heimische Arten Verwendung finden. Nicht standort-
heimische Arten wie bspw. die Krim-Linde oder Pur-
pur-Erle sollen durch heimische Arten ersetzt wer-
den.

Die Pflanzliste wird entsprechend angepasst.
Anregungen und Hinweise(n]

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

6. Weder notwendig noch hilfreich ist die Behand-
lung / Kartierung von Arten wie Frauenschuh, Sumpf-
Glanzkraut oder gar des Bodenseevergissmein-
nichts.

Die Abschichtung planungsrelevanter Arten, welche
ihre Verbreitungsschwerpunkte innerhalb oder in
der Umgebung des Messtischblattquadranten des
Plangebiets haben, ist Teil des artenschutzrechtli-
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
chen Fachbeitrags und einer Habitat-Potenzial-Ab-
schatzung. Die Anregungen und Hinweise werden
daher lediglich zur Kenntnis genommen.
Anregungen und Hinweise(n)
(] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
7. Nach den Unterlagen ist der Biber derzeit (noch) Eine Nutzung des Plangebiets durch den Biber ist
nicht im Plangebiet aktiv. Angesichts seiner zuneh- aufgrund einer bereits jetzt vorhandenen Einzau-
menden Ausbreitung ist dies in Zukunft jedoch nicht | nung des Gebiets nicht mdglich. Der gewasserbe-
auszuschlieBen. Die Betroffenheit des gewdsserbe- | gleitende Griinglrtel unterliegt bereits jetzt der Ver-
gleitenden Griinglrtels mit der Wertigkeit eines ge- | kehrssicherungspflicht. Eine Betroffenheit des Bi-
setzlich geschiitzten Biotops ist daher nicht nur un- | bers ist auch bei einer notwendig werdenden Pflege
mittelbar durch Inanspruchnahme der Flache fiir die | des Gehdlzbestands nicht zu erwarten.
bauliche Entwicklung gegeben, sondern auch mittel- . .
) L . Anregungen und Hinweise(n]
bar bei Berlicksichtigung von Verkehrssicherungs-
pflichten die zu Beeintrachtigungen fiihren kénnen. U] wird gefolgt
Wir \f\/eisen im Ubrigen.darauf hin, dass auch beim [ wird nicht gefolgt
gewahlten Verfahren die Belange von Natur und
Landschaft in der Abwigung zu beriicksichtigen sind. | sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
IIl. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Das Entwasserungskonzept wurde entsprechend
1. Fir die in den schriftlichen und zeichnerischen Un- L'l.berar"beitet. Di? G?béUde mit Fla(.:.hdach erhfalten
terlagen vorgesehene Retentionsmulde fiir Nieder- | in Grindach mit einer Subst.rats.tarke von rTnndes-
schlagswasser von befestigten Flachen ist ein ent- tens 12 cm,nsoqass hler l?erelts eine YOrrelm.gung
sprechendes Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. | erfolgt. Zusatzllch wird eine un.te.rlrdlsche Rigole zur
Der Antrag ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Regenwasser.spe.lcherung .re.aL|S|ert und das.Retentl-
Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, | onsbecken mit einer Vorreinigungs- und Drainage-
auszuarbeiten. schicht ausgefiihrt. Die Dimensionierung erfolgt
. . . entsprechend des notwendigen Uberflutungsnach-
Die in der Begriindung, S. 14, erwahnte Drosselwas- . . e
. . weises auf einen 30-jdhrlichen Regen. Der Drossel-
sermenge von 44 /s erschliefit sich uns mangels Be- abfluss wird auf 15U/s*ha verringert
griindung nicht. Nach unserem Kenntnisstand ist mit gert.
einem Drosselabfluss von ca. 10-15 U/s*ha zu rech- | Die drtlichen Bauvorschriften zum Grindach und die
nen. Bei dem vorgesehenen Baugebiet mit ca. 2 ha Ausfihrungen in der Begriindung werden entspre-
miisste dann der Drosselabfluss eher 20-30 |/s betra- | chend angepasst.
gen, was hier sicherlich realisierbar ware. Anregungen und Hinweise(n)
D.a im Bodenseeeinzugsgeb.ieit die F.iltration des .o. g. wird gefolgt
Niederschlagswasser Prioritat hat, ist aus der Sicht
der Wasserwirtschaft eine dranierte Sickermulde zu  |[] wird nicht gefolgt
planen. [] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Die Festsetzung als private Griinflache ist zu hinter-
fragen. Zur Gewahrleistung der Funktionalitat sind
Bepflanzungen und Nebenanlagen dort unzulassig,
was aus den entsprechenden Festsetzungen eben-
falls hervorgehen sollte. Die Wartung sollte durch die
Gemeinde auf einer offentlichen Griinflache erfolgen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden an-
gepasst, sodass Bepflanzungen und Nebenanlagen
im Bereich der Retentionsflache unzulassig sind.
Die Retentionsflache wird als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

L] werden zur Kenntnis genommen

Aus Verkehrssicherungsgriinden soll der Gewasser-
randstreifen sowie der Bereich zum Erhalt der Ufer-
geholze entlang des Tobelbachs ins Eigentum der
Stadt Tettnang lbergehen. Da die Flache nicht o6f-
fentlich zuganglich sein soll, soll sie im Bebauungs-
plan auch weiterhin als private Griinflache festge-
setzt werden.

Anregungen und Hinweise(n)

(] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

2. Unter 2.10 der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird der Gewésserrandstreifen (GRS) des Tobelbach
thematisiert. Das Bauverbot nach § 29 Abs. 3 Wasser-
gesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) bezieht sich
nicht nur auf bauliche, sondern auch auf sonstige An-
lagen wie z. B. Zaune, Hitten und Kompostanlagen
etc. AuBBerdem ist nach § 38 Abs. 4 Wasserhaushalts-
gesetz nicht nur die Entfernung standortgerechter,
sondern auch die Pflanzung standortfremder Gehdlze
untersagt. Dies ist unter 2.10 zu erganzen, bzgl. der
Bepflanzung auch unter Nr. 2.14.

Die Formulierungen in den planungsrechtlichen
Festsetzungen werden entsprechend angepasst.

Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt

U] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Auflerdem hat die Erfahrung gezeigt, dass es im In-
nenbereich beim GRS haufig zu Nutzungskonflikten
kommt. Daher wird dringend empfohlen den GRS in
offentliches Eigentum zu bringen und als offentliche
Grinflache festzusetzen.

Aus Verkehrssicherungsgriinden soll der Gewasser-
randstreifen sowie der Bereich zum Erhalt der Ufer-
gehdélze entlang des Tobelbachs ins Eigentum der
Stadt Tettnang libergehen. Da die Flache nicht o6f-
fentlich zuganglich sein soll, soll sie im Bebauungs-
plan jedoch auch weiterhin als private Griinflache
festgesetzt werden.

Anregungen und Hinweise(n]
wird teilweise gefolgt
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

3. Im Hinweis Nr. 4 (Grundwasserschutz) ist der fol-
gende Text mit aufzunehmen:

.Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefga-
rage wasserundurchlassig auszufihren. Fir die was-
serdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens diirfen
nur hierfur zugelassene Bauprodukte verwendet wer-
den.”

Die Hinweise werden entsprechend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n]

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

IV. Belange des Abfallrechts:

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvor-
haben ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Wir
bitten deshalb folgenden Hinweis zur Abfallverwer-
tung aufzunehmen:

.Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi-
nation mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei ver-
fahrenspflichtigen Abbruchmafnahmen, sowie bei ei-
ner verfahrenspflichtigen Baumafinah-me, die einen
Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehorde im
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskon-
zept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Ab-
fallrechtsbehdrde zu priifen.

Die Hinweise werden entsprechend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

V. Belange des Immissionsschutzes:

Die in Abschnitt 4.7 und 5.7 der schalltechnischen
Untersuchung vom 26.01.2021 aufgefiihrten Maf3nah-
men zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor
Verkehrslarm und der bestehenden benachbarten
Wohnbebauung vor Larmemissionen der Tiefgarage
und der Parkplatze im Plangebiet werden in Nr. 2.12
des Textteiles des Bebauungsplanes festgesetzt. An-
zumerken ist, dass in Abschnitt 8.1.2 der Begriindung
zum Bebauungsplan kein Abwagungsgrund fir passi-
ven gegentiber aktivem Schallschutz genannt wird.

In Kapitel 4.6.3 der schalltechnischen Untersuchung
in der Anlage zu den Begriindungen des Bebauungs-
plan ist ausgefiihrt, dass die Abschirmwirkung auf-
grund des Abstands einer maglichen aktiven Schall-
schutzmafinahme zur emittierenden Strafle und der
mehrgeschossigen Bebauung im Norden bereits fir
das 1. Obergeschoss vermindert ist. Der Aufwand
zur Errichtung und Pflege einer Larmschutzwand
steht somit in keinem Verhaltnis zum Nutzen, zumal
die nach Siuiden gerichteten Auf3enbereiche durch die
geplante Gebaudestruktur bereits ausreichend ge-
schitzt sind.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

VI. Belange des Verkehrsrechtes:

1. Der Radweg/ landwirtschaftliche Begleitweg und
die L 333 sind sehr stark frequentiert. Bei der weite-
ren Planung bitten wir zu beriicksichtigen, dass ein
Sichtfeld an der Einmindung freigehalten und mit
Planzeichen festgesetzt wird. Insbesondere im Be-
reich der roten Kreise darf keine Bebauung oder ho-
here Bepflanzung erfolgen.

Die Planunterlagen werden Uberarbeitet. Die Stell-
platzreihen im Norden des Plangebiets werden neu
angeordnet / verschoben, sodass gréfere Abstande
zur Einmiindung entstehen. Zudem wird auch fiir
den Radweg/landwirtschaftlichen Begleitweg ein
entsprechendes Sichtfeld festgesetzt.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

2. Die Detailplanung und Ausgestaltung der Linksab-
biegespur muss in Abstimmung mit dem Regierungs-
prasidium Tibingen und dem Polizeiprasidium Ra-
vensburg erfolgen. Wir bitten darum, die Stra3enver-
kehrsbehorde unseres Hauses bei der Planung zur
Einrichtung und Markierung einer Abbiegespur im
Zuge der L 333 zu beteiligen. Dasselbe gilt fiir die
beabsichtigte Radwegequerung in Form eines Trop-
fens.

Die Detailplanung und die Einteilung der Straf3en-
verkehrsflachen sind nicht Gegenstand der Festset-
zungen und werden daher auf3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens behandelt.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

3. Wir empfehlen, bei den Tiefgaragen vor dem An-
schluss der Ausfahrtrampe an den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum eine in etwa straflenniveaugleiche Pkw-
Aufstellflache von 5 m (max. Steigung 5 %) festzuset-
zen, sowie auch hier die entsprechenden seitlichen
Sichtfelder durch Festsetzungen von Einfriedungen,
Bepflanzungen, seitlichen Stellplatzen oder blick-
dichten Absturzsicherungen dauerhaft freizuhalten.
Hierdurch wird sichergestellt, dass Fahrzeugfiihrer
nicht unvorhersehbar aus der ansteigenden Tiefgara-
genausfahrt auf Fahrbahn/Gehweg ausfahren und be-
vorrechtigte Verkehrsteilnehmer (Pkw, Radfahrer,
FuBganger, Kinder) nicht oder zu spat erkennen. Ggf.
konnte Festsetzung Nr. 2.5.1 erganzt werden.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen ist gere-
gelt, dass die Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrt in das
Gebaude zu integrieren ist sowie das die Ausfahrts-
bereiche verkehrssicher und Ubersichtlich zu gestal-
ten und ausreichend freie Sichtbeziehungen zu
schaffen sind. Weitergehende Aspekte werden im
Rahmen der konkreten Genehmigungsplanung be-
handelt.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

4. Die Planung sieht bei den dffentlichen Langsstell-

Es wurde ein Schleppkurvennachweis fir ein drei-
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
platzen im Verlauf der ErschlieBungsstraf3en eine achsiges Miillfahrzeug gefiihrt und die Kurvenradien
Restfahrbahnbreite von ca. 3,20 - 3,45 m vor. Die seit- | geringfligig Uiberarbeitet. Die Breite der Langsstell-
lichen Parkierungsflachen sollten so unterbrochen platze wird auf 2,00 m reduziert, sodass eine ausrei-
werden oder die Anlegung der Stellplatze wechsel- chende Durchfahrtsbreite von 3,50 m verbleibt. Im
seitig erfolgen, sodass im Begegnungsverkehr eine Norden des Plangebiets werden Parkplatze fir mo-
geeignete Ausweichflache zur Verfliigung steht. Die bilitatseingeschrankte und schwerbehinderte Men-
Stellflachen sind unter Berlicksichtigung der erfor- | schen vorgesehen.
derlic_hen Kurvenradien eir.w.zurich’.[en. Wi.r.b.i.tterT dar- | Grundsatzlich ist die Einteilung der StraBenver-
um, die Anlage von Parkplatzen flir mobilitdtseinge- | kehrsflichen nicht Gegenstand der Festsetzungen
schrénkte und schwerbehinderte Menschen (Min- des Bebauungsplans. Die genaue Anordnung der
destbreite 3,50 m) in der Planung mit zu beriicksichti- Stellplstze wird daher im Rahmen der Erschlie-
gen. Bungsplanung detailliert geprift.
Anregungen und Hinweise(n]
wird gefolgt
(] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
5. An den Stichwegen, abzweigend von der Ringstra- | Die beiden von der RingerschlieBung abzweigenden
Re, regen wir die Anlegung von Wendebereichen an. | Stichwege im Siiden des Plangebiets sind sehr kurz
Ansonsten missen die Fahrzeugfiihrer zuriickstof3en. | und erschlieflen jeweils nur wenige Wohneinheiten
Dies sollte aus Verkehrssicherheitsgriinden insbe- (rd. 27 m und 3 Wohneinheiten im Westen sowie rd.
sondere mit Lastkraftwagen vermieden werden (Mg- |30 m und 4 Wohneinheiten im Osten). Die ein- und
belspeditionen, Anlieferungen, Paketdienste, Miillent- | ausfahrenden Bewohner konnen jeweils auf ihren
sorgung etc.). Grundsticken parken und wenden.
In den auBerst seltenen Fallen, in denen ein einfah-
rendes Fahrzeug nicht auf den Stellplatzflachen vor
den Geb&duden wenden kann, erscheint ein Zuriick-
stoflen durchaus zumutbar und kann zudem durch
eine entsprechende Beschilderung auf ein absolutes
Minimum reduziert werden. Millfahrzeuge missen
nicht in die Sackgassen einfahren, da die Tonnen am
Abholtag von den Bewohnern an die zentrale Ring-
strafle gestellt werden missen.
Aus Sicht des Plangebers kann daher - auch unter
Beriicksichtigung von Verkehrssicherheitsaspekten
- auf das Anlegen von Wendebereichen verzichtet
werden.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
6. In Anbetracht der Schwierigkeiten, die sich bereits |Die Miillentsorgung der Mehrfamilienhduser kann
in deutlich kleineren Wohngebieten im Zusammen- auf den jeweiligen Grundstlcken tiber entsprechen-
hang mit der Miillentsorgung ergeben, sollten bereits | de Millabstellplatze entlang der RingerschlieBung
bei der Planung geeignete Flachen ausgewiesen wer- | organisiert werden, ggf. notwendige Millabstellfla-
den, an denen eine reibungslose und ordnungsgema- | chen werden auflerhalb des Verfahrens auf den vor-
Be Abfuhr gewahrleistet und spateren Bereitstel- handenen Wohnbauflachen realisiert. Die Konkreti-
lungsproblemen vorgebeugt werden kann. sierung erfolgt im Rahmen der Genehmigungspla-
nung und somit auBerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens.
Fiur die Reihenhduser entlang der Stichstralen im
Siliden steht jeweils im Bereich der Abzweigung der
Stichstraf3e von der Ringstraf3e ausreichend Flache
zur Verfligung, sodass die Miillbehéaltnisse am Tag
der Abholung bzw. am Vorabend an diese Stellen ge-
bracht werden konnen und keine Einfahrt der Mull-
fahrzeuge in die Stichstraen erforderlich ist.
Der Aspekt wird in die Begriindung eingearbeitet.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
7. Aus den Planunterlagen ist nicht eindeutig erkenn- | Die mdgliche Ausweisung einer Tempo 30-Zone oder
bar, ob eine Tempo 30-Zone oder ein verkehrsberu- eines verkehrsberuhigten Bereichs (,SpielstraBe”)
higter Bereich (sogenannte SpielstraBe) geplant ist. ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wird
Gehwege sind in den Planunterlagen nicht vorgese- | daher unabhangig vom Planverfahren behandelt.
hen. Das Fehlen von Gehwegen wird jedoch selbst in Anregungen und Hinweise(n)
Tempo.-30-Zon.en von .Bev.vohnern nicht selteh als Ver- [ wird gefolgt
kehrssicherheitsdefizit - insbesondere von Kindern (] wi ]
und alteren Personen - empfunden, weshalb wir stets wird nicht gefolgt
empfehlen, dies zu beriicksichtigen. [ sind nicht relevant
Sollte ein verkehrsberuhigter Bereich (sogenannte werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Spielstrafe) geplant sein, misste sich dieser auf- ] werden zur Kenntnis genommen
grund der Gestaltung deutlich von den angrenzenden
Bereichen abheben (s. Verwaltungsvorschrift zu Zei-
chen 325 StV0). Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass innerhalb eines verkehrsberuhigten Bereichs
nur in den dafiir vorgesehenen gekennzeichneten
Flachen geparkt werden darf.
VIl. Belange des Brandschutzes: Die genannten Details wie erforderliche Aufstellfla-
Die Feuerwehr Tettnang (Abteilung Stadt) verfiigt chen vor bzw. Zufahrtgn zu den Gebd&uden sind nicht
uber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug, welches in- Gegenftar?d der Bauleitplanung und werden daher
nerhalb der fachtechnisch erforderlichen Zeit fiir unabhangig vom Planverfahren behandelt.
MaBnahmen zur Menschenrettung bis zu deren tech- | Anregungen und Hinweise(n]
nischen Einsatzgrenzen zum Einsatz gebracht werden |[] wird gefolgt
kann. Insofern kann der zweite Rettungsweg nach O wi .
LBO lber dieses Hubrettungsfahrzeug bis zu den sich wird nicht gefolgt
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

aus den Rettungsraten ergebenden Grenzen im Re-
gelbau gestellt werden. Dies setzt allerdings eine
entsprechende Aufstellflache sowie die zugeharigen
Zufahrten nach § 2 LBOAVO sowie VwV Feuerwehrfla-
chen voraus.

[ sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

VIIl. Belange der Landwirtschaft:

Die siidlich des Tobelbach gelegene landwirtschaftli-
che Nutzung wird nicht thematisiert. In die schall-
technische Untersuchung ist der Larm, ausgehend
von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des
sudlich gelegenen Hopfengartens, einzubeziehen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auch nachts und
an Sonntagen Spritzungen erforderlich sein kdnnen.
Das Thema Abdrift ist ebenfalls noch zu betrachten
und dabei die Hohe des Hopfengartens bei der Aus-
weisung eines Schutzabstandes zu beriicksichtigen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-
gung.

Der Abstand vom Rand der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache zum nachstgelegenen geplanten
Bauvorhaben betragt rund 25 m. Zusatzlich ist das
neue Baugebiet durch den Tobelbach und die dorti-
gen Griinstrukturen von den landwirtschaftlichen
Flachen getrennt.

Larm

Aufgrund der nur zeitweisen Bewirtschaftung der
Flachen in geringem Umfang sind keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm zu erwarten.

Abdrift

Um den Bewirtschaftern von Intensivobstanlagen
gegen Abwehranspriiche nach § 906 Abs. 1 und §
1004 Abs. 1 BGB der kiinftigen Grundstiickseigentl-
mer bzw. der Nutzer zu schiitzen, sind zwischen den
auBeren Obstbaumreihen der Intensivobstanlagen
und der geplanten Nutzung angemessene Immissi-
onsschutzabstande einzuhalten.

Gemal Gerichtsurteil des VG Sigmaringen vom
25.04.2018 muss nicht mehr ein Mindestabstand von
20 m eingehalten werden, um eine Gesundheitsge-
fahrdung durch Pflanzenschutzmittel auszuschlie-
Ben.

Anwender von Pflanzenschutzmitteln missen ,die
Regeln der guten fachlichen Praxis” beachten (vgl. §
3 Abs. 1 Satz 1 PflSchG). Hierzu gehdren nach § 3
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 PflSchG Maf3nahmen zum Schutz
sowie die Abwehr von Gefahren, die durch die An-
wendung, das Lagern und den sonstigen Umgang
mit Pflanzenschutzmitteln oder durch andere Mal3-
nahmen des Pflanzenschutzes, insbesondere fiir die
Gesundheit von Mensch und Tier und den Natur-
haushalt einschliefilich des Grundwassers, entste-
hen kénnen. Die Anforderungen der guten fachlichen
Praxis ergeben sich im Einzelnen aus den gemaf § 3
Abs. 2 PflSchG vom Bundesministerium fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstell-
ten und im Bundesanzeiger verdffentlichten ,,.Grund-
satzen fir die Durchfihrung der guten fachlichen
Praxis im Pflanzenschutz” (vgl. Bekanntmachung
vom 30. Marz 2010, BAnz. Nr. 76a vom 21. Mai 2010).
Danach sind

e Abdrift, d.h. eine Verwehung des Spritzmittels in
Form eines Spriihnebels von der zu behandeln-
den Flache, grundsatzlich zu vermeiden,

 der Einsatz sog. driftmindernder Technik (ver-
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
lustmindernde Gerate, Disen usw.] anzuwen-
den,
* beider Anwendung Windrichtung und -ge-
schwindigkeit zu beachten sowie
* zu Wohngebieten, Garten-, Freizeit und Sportfla-
chen aufBlerdem ausreichende Absténde einzu-
halten.
Das Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebens-
mittel nennt in der Veroffentlichung vom 27. April
2016 konkrete Mindestabstande bei der Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umste-
henden und Anwohnern. Danach sind in Flachenkul-
turen zwei Meter und bei Anwendung in Raumkultu-
ren wie im vorliegenden Fall, finf Meter nicht zu un-
terschreiten.
Die genannten Aspekte sind damit ausreichend be-
ricksichtigt, die Begriindung wird entsprechend er-
ganzt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
TOB Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stellungnahme vom
13 22.04.2021)
B Stellungnahme Anregungen und Hinweise(n]
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geo- [ wird gefolgt
wissehschaftliche und bergbehb’rdli.che Belange au- [ wird nicht gefolgt
Bert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Un- | sind nicht relevant
terlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla- [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
nungsvorhaben.
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re- werden zur Kenntnis genommen
gelungen, die im Regelfall nicht GUberwunden werden
kdnnen
Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes
Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Die geotechnischen Hinweise werden entsprechend
Geotechnik in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufge-
. . . . nommen.
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsver- . )
fahren des LGRB als Triger 6ffentlicher Belange kei- |Anregungen und Hinweise(n]
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
ne fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten wird gefolgt
oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das [ wird nicht aefol
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut- wird nicht gefolgt
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be- |[] sind nicht relevant
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen ] L
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni- werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
eurbiiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung [] werden zur Kenntnis genommen
vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
Hasenweiler-Beckensediment unbekannter Machtig-
keit. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfa-higkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiiro empfohlen.
Boden Anregungen und Hinweise(n)
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine U] wird gefolgt
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen. [ wird nicht gefolgt
] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Mineralische Rohstoffe Anregungen und Hinweise(n)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi- [ wird gefolgt
scher Sicht .kelne Hinweise, Anregungen oder Beden- [ wird nicht gefolgt
ken vorzubringen.
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Grundwasser Anregungen und Hinweise(n]
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer (] wird gefolgt
Sicht ke.lne Hinweise, Anregungen oder Bedenken [ wird nicht gefolgt
vorzubringen.
[ sind nicht relevant
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau-
gebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plange-
biet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betrof-
fen.

Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
L] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowis-
senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Anregungen und Hinweise(n]
(] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohr-

daten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katas-
ter, welches im Internet unter der Adresse

http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung

LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Anregungen und Hinweise(n)
(] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB Gemeinde Achberg (Stellungnahme vom 22.04.2021)
14
Zur Planung werden keine Bedenken und Anregungen | Anregungen und Hinweise(n]
vorgebracht, weil Belange der Gemeinde Achberg (] wird gefolgt
nicht berlhrt erscheinen. . .
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
T6B Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme vom 26.04.2021)
15
Anregungen oder Bedenken bringt der Regionalver- | Anregungen und Hinweise(n]
band zum o.g. Verfahren nicht vor. 1 wird gefolgt
U] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
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Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Biirger |Stellungnahme Biirger 1 vom 06.04.2021
1

Angrenzer Erkldrung Einwendungen

Zu der Bausache Lindeareal erklaren wir als Eigentii-
mer/in des angrenzenden Grundstiicks 11494-3 dem
Bauvorhaben aus folgenden Griinden nicht zu:

Nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen miissen umge-
setzt werden, damit wir dem Bauvorhaben zustim-
men konnen.

Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

1. Erhalt und Schutz bestehender Zu- und Abfahr-
rechte auf die L333

* Sachlage:

Es muss fir die Grundstiicke Flst. 11494/2,
11494/3, 111494/4, 11494/5 und 11494/6 weiterhin
die Moglichkeit gegeben sein, dass wir sowie un-
sere Nachbarn ohne Umwege auf die L333 Rich-
tung Tettnang und aus Richtung Friedrichshafen
kommend von der L333 auf unsere Grundstiickzu-
fahrt und somit unsere Grundstiicke Flst. 11494/2,
11494/3, 111494/4, 11494/5 und 11494/6 anfahren
kdnnen.

e Malinahme:

Daher ist es zwingend erforderlich, dass bei der
Planung und Ausfiihrung der Abbiegespur zum
Lindeareal wie auch gegeniberliegend zum To-
belbach beriicksichtigt wird, hier keine Sperrfla-
che oder durchgehende Linienfiihrung in dem Be-
reich unserer Zufahrt entsteht. Demzufolge muss
hier eine unterbrochene Fahrbahnleitlinie oder
unterbrochene Sperrflache angebracht werden.

Aufgrund der Anregung wurde die Erschliefungspla-
nung weiter optimiert. Im Ergebnis wird die Sperr-
flache im Westen der L333 verkdirzt, um Zu- und Ab-
fahrten von den anliegenden Grundstiicken zu er-
maoglichen.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

2. Einhaltung der Bauhohen
* Sachlage:

Auf das Haus der Familie I (Fist. 11491) wird
als Grundlage der Hauserhohe verwiesen und ge-
rechnet mit Angabe UNN. Daher kann es nicht
sein, dass bei den beiden Hauserblocken direkt an
der L333 von diesen Mafllvorgaben abgewichen
wird und die Hauswandhdhe verrechnet wird, an-
stelle Giebelhohe UNN. Dies entspricht nicht dem
Gesamtbild der harmonischen Einfligung in das
Ortsbild.

Die festgesetzte maximale Hohe des geplanten Ge-
baudes neben der Tettnanger Strafle 82 ist das Er-
gebnis umfangreicher Gremienberatungen zur stad-
tebaulich vertraglichen Hohe an dieser Stelle sowie
dem entsprechenden Beschluss des Technischen
Ausschusses der Stadt Tettnang. In der Tabelle in
Kapitel 9.2.1 in der Begriindung zum Bebauungsplan
wurde die Hohenfestsetzung detailliert dargestellt
und in Relation zum angrenzenden Gebaude auf Flst.
11491 gesetzt.

Hieraus ist ersichtlich, dass das geplante Gebaude
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
* MaBnahme: selbst (gemessen von der EFH bis zum obersten Ge-
Hier muss eine Betrachtung der Firsthohe statt- baudeabschluss] maxim.t.’:\l 50 cm héher als das be-
finden und wird auch hier gefordert. Diese Forde- |nachbarte Bestandsgebaude (gemessen von der
rung war auch die Vorgabe fiir die angrenzenden EFH bis zum obersten Gebaudeabschluss) realisiert
BaumaBnahmen welche bisher eingereicht wur- werden kann. Die maximal zulassige Gebaudehéhe
den. Im vorliegenden Fall wird hier eine weitere tber Normalnull liegt - aufgrund des in der Tabelle
Erhshung der Neubauwohneinheiten von einem ebenfalls dargestellten unterschiedlichen Geldande-
Meter zu den bestehenden Gebauden sich unhar- | Niveaus - damit rd. 1,02 m ber der aktuellen First-
monisch in das Ortsbild darstellen. Hier sei auch | hohe [iNN) des Bestandsgebaudes.
vermerkt, dass sich das Wohnhaus "A" ohne wei- | Eine ,kiinstliche” Herabsetzung der Erdgeschoss-
tere unverhaltnismafige Mafinahmen auf einen fuBbodenhdohe ist nicht zielfihrend, da sich diese -
Meter absenken lasst. Da hier eine Tiefgarage un- | auch vor dem Hintergrund einer barrierefreien Er-
ter dem Geb&ude erstellt werden muss. Auch ist | schlieBung der Baukorper - an die aktuelle Hohen-
hier eine direkte Stufen-Erhohung in Form einer | lage des Gelandes anpassen muss.
Gelandeerhebung zum Flst. 11491 die aktuelle - .
. Anregungen und Hinweise(n]
Gegebenheit. ;
wird gefo
(J wird gefolgt
wird nicht gefolgt
gefolg
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
9
3. Immissionsschutz der vor Ort wohnhaften Anwoh- | Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu priifen, ob es
ner durch den zusatzlichen Verkehr des Vorhabens zu
«  Sachlage: einer wesentlichen Anderung des Verkehrsldrms im
Da hier die Immissionsgrenzwerte anhand des B.erelch d?r Bestandsbebauung kommt. )
vorliegenden Gutachtens nach den Vorgaben des Eine unmittelbare Anwendung der 16. BImSchV ist
16. BImSchV fiir die bestehenden Anwohner ge- bei Bestandsstraf3en nicht maglich, gemaf der aktu-
geniiber des Lindeareal, entlang der L333 von ellen Rechtsprechung konnen die Grundsatze der
55/45 dB(A) Tag/Nacht iberschritten werden, darf Verordnung jedoch zur Orientierung herangezogen
hier keine Erhéhung der Immissionswerte statt- | werden.
finden. Hierbei wird durch die Hohe der geplanten | Eine wesentliche Anderung des Verkehrs liegt vor,
Mehrfamilienhauser Haus "A” und "B" entlang der | wenn jeder der folgenden Umstande zutrifft:
L333 ein noch erheblich hoherer Immissionswert |« Ejne Vermischung mit dem iibrigen Verkehr ist
an Gerauschpegel und somit Larmbelastung fir nicht gegeben.
die Anwohner gegeniiber des Lindeareal entlang . L )
der L333 entstehen. Hier liegen auch keine Gut- Es ist eine Pegelverdopplung (+3 dB(AJ] zu er
. warten.
achten vor, welche das Gegenteil zur erkennen
geben. Deshalb muss hier alles zum Schutz der * Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung
Anwohner umgesetzt werden. von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) werden nachts
.« MaBnahme: Uberschritten.
Daher ist es zwingend erforderlich das darauf ge- Die Schalﬂltechnlsche Untersuchung in der A”F"ge
. . N der Begriindungen geht unter Punkt 5.8 auf die The-
achtet wird, dass eine durchgehende Begriinung . . . -
. . matik des Verkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
(also ohne Abweichung von 10 m laut 2. 13] mit ein
Baumen entlang des oberirdischen Parkplatzes 1 ’
und 2 in der Héhe bis zum 2. G (min. é Meter) Aufgrund der direkten Vermischung des Verkehrs
umgesetzt wird. Nur durch eine durchgehende auf der L 333 sowie der geringen Pegelerhdhung im
Begriinung wird der reflektierende Schall seitens Vergl(ﬁlch zum Bestand (<3 dB(A]) smd.keme weite-
der Neubauten reduziert und die bestehenden An- | 'en LarmschutzmafBinahmen erforderlich.
wohner geschiitzt. Die Badume sind so zu wahlen | Mit Blick auf die in der Stellungnahme genannten
und auch zu unterhalten, dass die Begriinung potenziellen Fassadenreflexionen ist aufgrund der
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
ganzjahrig vorhanden ist. Entfernung zwischen den geplanten und den nérd-
Ebenfalls wird hier eine schallabsorbierende, im- |lich gelegenen bestehenden Geb&uden von ca. 40 m
mergrine Hecke entlang des Griinstreifens zwi- | bzw. zwischen den geplanten Gebauden und der L
schen Parkplatz 1 und 2 zum vorbeifiihrenden Rad | 333 von ca. 25 m keine relevante Erhéhung des Be-
und Gehweg entlang der L333 gefordert. urteilungspegels zu erwarten. Eine tberschlagige
Bei der Umsetzung aller Schallschutz-Mafinah- Berechnung im M.odell ergibt mit Plangebaude einen
men wird erwartet, dass diese so bei der Fertig- |UM 0.2 dB[A) erhdhten B?urtellungspegel am Ge-
stellung bzw. auch teilweisen Fertigstellung und baude.am Tobelbach 1 (hdchste Betroffenheit bzgl.
Nutzung vollstandig umgesetzt sind. Reflexionen).
Hier kommt auch noch die Forderung, fir die Im- Die Einbringungﬂein.es geréuschmin-dern.den As-
missionsminderung welche durch die zusatzlich phalts auf der nordlich des Plangebiets liegenden
frequentierenden ca. 277 Fahrzeuge der Anwoh- LandstrafBe ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
ner, die zu weit mehr als 554 Zu- und Abfahrten Anregungen und Hinweise(n]
fihren, ein gerduschmindernder Asphalt auf die [ wird gefolgt
L333 entlang des Lindeareals beim Herstellen der
vorgegebenen Abbiegespur und somit Neugestal- wird nicht gefolgt
tung der Zufahrt zum Wohngebiet Lindeareal auf- [ sind nicht relevant
gebracht wird.
Die Anzahl der mindestens 554 Fahrzeugbewegungen [ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
resultierend aus [ werden zur Kenntnis genommen
-200 Tiefgaragenstellplatzen
-24 Stellplatze Parkplatz 1 und 2
-29 Stellplatze an oder um die Mehrfamilienwohnun-
gen
-24 Stellplatze an den Reihenhdusern
-Besucher und Zubringer
sind hierbei noch nicht beriicksichtigt
4. Vermerk auf den Punkt 10. 3 Dachaufbauten In den ortlichen Bauvorschriften ist bereits geregelt,
«  Sachlage: dass Dachaufbauten und -einschnitte einen Mindest-
Die Darstellung der Dachaufbauten an den Wohn- abstand von einem Meter zum First und zur Giebel-
cinheiten Hausg"A" und "B" sind nicht den Vorga- wand einhalten missen. Die ortlichen Bauvorschrif-
ben entsprechend klar ablesbare Dachaufbau%en ten werden dahingehend erganzt, als dass Dachauf-
P . . . bauten und -einschnitte insgesamt die Halfte der je-
und es muss hiervon einer gestalterisch uner- . - S
" " N " weils zugeordneten Gesamttrauflange nicht iiber-
winschten "Wanderhohung" ausgegangen wer- <chreiten diirfen
den. Hierdurch ist gewahrleistet, dass es sich um klar ab-
* Mafinahme: lesbare Dachaufbauten handelt und nicht um gestal-
Hier wird eine klare Darstellung und deren Ein- terisch unerwiinschte ,Wanderhohungen™.
haltung in der Umsetzung gefordert, um einer un- Anregungen und Hinweiseln]
erwiinschten "Wanderhohung” nicht zu wider zu gung
handeln. wird gefolgt
Hierbei wird auch der Landesbauordnung ent- 1 wird nicht gefolgt
sprechend gefordert, die Dachneigung so zu wéh- s .
len, dass sich das Dachgeschoss als solches mit sind nicht relevant
einem Kniestock und nicht als Geschoss darstellt. |[[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
Die festgesetzte Dachneigung soll gewahrleisten,
dass das Dachgeschoss sinnvoll als Wohnraum ge-
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-

nahme
nutzt werden kann. Dies ist in heutiger Zeit dringend
erforderlich, da die Schaffung von nutzbarem Wohn-
raum auch seitens der Gesetzgebung deutlich for-
ciert wurde. Durch die Festsetzung der maximal zu-
léssigen Zahl der Vollgeschosse ist gewahrleistet,
dass die beiden nordlichen Baukorper maximal drei
Vollgeschosse erhalten und das Dachgeschoss als
Nicht-Vollgeschoss gemafl Landesbauordnung reali-
siert wird.
Der Anregung, die festgesetzte Dachneigung zu ver-
andern, wird daher nicht gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen

Biirger |Stellungnahme vom 06.04.2021

2

Angrenzer Erkldrung Einwendungen Anregungen und Hinweise(n)

Zu der Bausache Lindeareal erklaren wir als Eigenti- O wird gefolgt

mer/in des angrenzenden Grundft'dcks 1.1494-1 dem [ wird nicht gefolgt

Bauvorhaben aus folgenden Griinden nicht zu:

Nachfolgend aufgeflihrte MaBnahmen missen umge- [ sind nicht relevant

setzt werden, damit wir dem Bauvorhaben zustim- [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

men kénnen. .

werden zur Kenntnis genommen

1. Einhaltung der Bauhohen Die festgesetzte maximale Héhe des geplanten Ge-

+  Sachlage: béudfas neben de'r Tettnange.r Strafle 82 ist das Er"—
Auf das Haus der Familie ! (Flst. 11491) wird gebms. umfangre@her Grglmlenbe.ratungen 2ur Sta.d_

- ~ . tebaulich vertraglichen Hohe an dieser Stelle sowie
als Grundlage der Hauserhohe verwiesen und ge- .
. - ; dem entsprechenden Beschluss des Technischen
rechnet mit Angabe UNN. Daher kann es nicht .
) . . - . . Ausschusses der Stadt Tettnang. In der Tabelle in
sein, dass bei den beiden Hauserblocken direkt an . . N
. . Kapitel 9.2.1 in der Begriindung zum Bebauungsplan
der L333 von diesen Maflvorgaben abgewichen . s
. . . ) wurde die Hohenfestsetzung detailliert dargestellt
wird und die Hauswandhohe verrechnet wird, an- . . ..
. o . . . und in Relation zum angrenzenden Gebaude auf Flst.
stelle Giebelhdhe UNN. Dies entspricht nicht dem 11491 qesetzt
Gesamtbild der harmonischen Einfligung in das g ’
Ortsbild. Hieraus ist ersichtlich, dass das geplante Gebaude
MaBnahme- selbst (gemessen von der EFH bis zum obersten Ge-
_ o ) ) baudeabschluss) maximal 50 cm hoher als das be-

. H|er muss eine Betrachtung der Flrsthohe statt- | nachbarte Bestandsgebzude (gemessen von der
finden und wird auch hier gell"ord‘ert. Diese Forde- | EFH pis zum obersten Gebaudeabschluss) realisiert
rung war auch die Vorgabg far d'e_ angrgnzenden werden kann. Die maximal zulissige Gebiudehohe
Baumaﬁnah_men welche blsher glnggrelcht_wur- iiber Normalnull liegt - aufgrund des in der Tabelle
denl..lm vorliegenden Fall er-d h'?r eine weitere | ghenfalls dargestellten unterschiedlichen Gelande-
Erhhung der Neubauwohneinheiten von einem niveaus - damit rd. 1,02 m iiber der aktuellen First-
Meter zu den bestehenden Gebauden sich unhar- | hshe (NN) des Bestandsgebsudes.
monisch in das Ortsbild darstellen. Hier sei auch
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

vermerkt, dass sich das Wohnhaus "A" ohne wei-
tere unverhaltnismaBige Mafinahmen auf einen
Meter absenken lasst. Da hier eine Tiefgarage un-
ter dem Gebdude erstellt werden muss. Auch ist
hier eine direkte Stufen-Erhohung in Form einer
Gelandeerhebung zum Flst. 11491 die aktuelle
Gegebenheit.

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

2. Immissionsschutz der vor Ort wohnhaften Anwoh-
ner

* Sachlage:

Da hier die Immissionsgrenzwerte anhand des
vorliegenden Gutachtens nach den Vorgaben des
16. BlmSchV fir die bestehenden Anwohner ge-
geniber des Lindeareal, entlang der L333 von
55/45 dB(A) Tag/Nacht Giberschritten werden, darf
hier keine Erhdhung der Immissionswerte statt-
finden. Hierbei wird durch die Hohe der geplanten
Mehrfamilienhduser Haus "A" und "B" entlang der
L333 ein noch erheblich hoherer Immissionswert
an Gerauschpegel und somit Larmbelastung fir
die Anwohner gegeniiber des Lindeareal entlang
der L333 entstehen. Hier liegen auch keine Gut-
achten vor, welche das Gegenteil zur erkennen
geben. Deshalb muss hier alles zum Schutz der
Anwohner umgesetzt werden.

MafBnahme:

* Daherist es zwingend erforderlich das darauf ge-
achtet wird, dass eine durchgehende Begriinung
(also ohne Abweichung von 10 m laut 2. 13) mit
Baumen entlang des oberirdischen Parkplatzes (
und 2 in der Héhe bis zum 2. 0G (min. 6 Meter)
umgesetzt wird. Nur durch eine durchgehende
Begriinung wird der reflektierende Schall seitens
der Neubauten reduziert und die bestehenden An-
wohner geschiitzt. Die Baume sind so zu wahlen
und auch zu unterhalten, dass die Begriinung
ganzjahrig vorhanden ist.

» Ebenfalls wird hier eine schallabsorbierende, im-
mergrine Hecke entlang des Griinstreifens zwi-
schen Parkplatz Ll und 2 zum vorbeifiihrenden Rad
und Gehweg entlang der L333 gefordert.

* Beider Umsetzung aller Schallschutz-Mafinah-
men wird erwartet, dass diese so bei der Fertig-
stellung bzw. auch teilweisen Fertigstellung und
Nutzung vollstandig umgesetzt sind.

* Hier kommt auch noch die Forderung, fir die Im-
missionsminderung welche durch die zusatzlich
frequentierenden ca. 277 Fahrzeuge der Anwoh-
ner, die zu weit mehr als 554 Zu.- und Abfahrten

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen, ob es
durch den zusatzlichen Verkehr des Vorhabens zu
einer wesentlichen Anderung des Verkehrsliarms im
Bereich der Bestandsbebauung kommt.

Eine unmittelbare Anwendung der 16. BImSchV ist
bei Bestandsstraf3en nicht maglich, gemaf der aktu-
ellen Rechtsprechung kénnen die Grundsatze der
Verordnung jedoch zur Orientierung herangezogen
werden.

Eine wesentliche Anderung des Verkehrs liegt vor,
wenn jeder der folgenden Umstadnde zutrifft:

* Eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr ist
nicht gegeben.

» Esist eine Pegelverdopplung (+3 dB(A]) zu er-
warten.

* Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) werden nachts
Uberschritten.

Die Schalltechnische Untersuchung in der Anlage
der Begriindungen geht unter Punkt 5.8 auf die The-
matik des Verkehrs auf o6ffentlichen Verkehrsflachen
ein.

Aufgrund der direkten Vermischung des Verkehrs
auf der L 333 sowie der geringen Pegelerhdhung im
Vergleich zum Bestand (<3 dB(A)) sind keine weite-
ren LarmschutzmalBnahmen erforderlich.

Mit Blick auf die in der Stellungnahme genannten
potenziellen Fassadenreflexionen ist aufgrund der
Entfernung zwischen den geplanten und den nérd-
lich gelegenen bestehenden Geb&duden von ca. 40 m
bzw. zwischen den geplanten Geb&duden und der L
333 von ca. 25 m keine relevante Erhéhung des Be-
urteilungspegels zu erwarten. Eine Uberschlagige
Berechnung im Modell ergibt mit Plangeb&ude einen
um 0,2 dB(A) erhohten Beurteilungspegel am Ge-
bdude am Tobelbach 1 (héchste Betroffenheit bzgl.
Reflexionen).

Die Einbringung eines gerduschmindernden As-

phalts auf der nordlich des Plangebiets liegenden
Landstrafle ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Anregungen und Hinweise(n]
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
fihren, ein gerduschmindernder ] wird gefolgt
Asphalt auf die L333 entlang des Lindee?reals wird nicht gefolgt
beim Herstellen der vorgegebenen Abbiegespur
und somit Neugestaltung der Zufahrt zum Wohn- | sind nicht relevant
gebiet Lindeareal aufgebracht wird. [] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt
) . [] werden zur Kenntnis genommen
Die Anzahl der mindestens 554 Fahrzeugbewegungen
resultieren aus
-200 Tiefgaragenstellplatzen
-24 Stellplatze Parkplatz L und 2
-29 Stellplatze an oder um die Mehrfamilienwohnun-
gen
-24 Stellplatze an den Reihenhdusern
-Besucher und Zubringer sind hierbei noch nicht be-
ricksichtigt
3. Vermerk auf den Punkt 10.3 Dachaufbauten In den ortlichen Bauvorschriften ist bereits geregelt,
«  Sachlage: Die Darstellung der Dachaufbauten an dass Dachaufbauten und -einschnitte einen Mindest-
den Wohneinheiten Haus "A"und "B" sind nicht abstand von einem Meter zum First und zur Giebel-
den Vorgaben entsprechend klar ablesbare Dach- wand einhalten missen. Die drtlichen Bauvorschrif-
aufbauten und es muss hier von einer gestalte- ten werden dahingehend erganzt, als dass Dachauf-
risch unerwiinschten "Wanderhshung” ausgegan- bauten und -einschnitte insgesamt die Halfte der je-
gen werden. weils zugeordneten Gesamttrauflange nicht tber-
MaBnahme- schreiten dirfen.
_ o ' Hierdurch ist gewahrleistet, dass es sich um klar ab-
* Hierwird eine klare Darstellung und deren Ein- | |oshare Dachaufbauten handelt und nicht um gestal-
haltung in der Umsetzung gefordert, um einer un- | tarisch unerwiinschte .Wanderhshungen".
erwiinschten "Wanderhohung™ nicht zu wider zu
handeln. Anregungen und Hinweise(n]
* Hierbei wird auch der Landesbauordnung ent- wird gefolgt
sprechend-gefordert, die Dachneigung so zu Wé.h- [ wird nicht gefolgt
len, dass sich das Dachgeschoss als solches mit
einem Kniestock und nicht als Geschoss darstellt. |LJ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die festgesetzte Dachneigung soll gewahrleisten,
dass das Dachgeschoss sinnvoll als Wohnraum ge-
nutzt werden kann. Dies ist in heutiger Zeit dringend
erforderlich, da die Schaffung von nutzbarem Wohn-
raum auch seitens der Gesetzgebung deutlich for-
ciert wurde. Durch die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse ist gewahrleistet,
dass die beiden nordlichen Baukdrper maximal drei
Vollgeschosse erhalten und das Dachgeschoss als
Nicht-Vollgeschoss gemafl Landesbauordnung reali-
siert wird.
Der Anregung, die festgesetzte Dachneigung zu ver-
andern, wird daher nicht gefolgt.
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Biirger |Stellungnahme vom 06.04.2021
3

Angrenzer Erklarung Einwendungen

Zu der Bausache Lindeareal erklaren wir als Eigenti-
mer/in des angrenzenden Grundstlicks 11494-6 dem
Bauvorhaben aus folgenden Griinden nicht zu:

Nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen missen umge-
setzt werden, damit wir dem Bauvorhaben zustim-
men konnen.

1. Erhalt und Schutz bestehender Zu- und Abfahr-
rechte auf die L333

* Sachlage:

Es muss fir die Grundsticke Flst. 11494/2,
11494/3, 111494/4,11494/5 und 11494/6 weiterhin
die Moglichkeit gegeben sein, dass wir sowie un-
sere Nachbarn ohne Umwege auf die L333 Rich-
tung Tettnang und aus Richtung Friedrichshafen
kommend von der L333 auf unsere Grundstiickzu-
fahrt und somit unsere Grundstiicke Flst. 11494/2,
11494/3, 111494/4, 11494/5 und 11494/6 anfahren
konnen.

¢ Malinahme:

Daher ist es zwingend erforderlich, dass bei der
Planung und Ausfilihrung der Abbiegespur zum
Lindeareal wie auch gegentiberliegend zum To-
belbach beriicksichtigt wird, hier keine Sperrfla-
che oder durchgehende Linienfihrung in dem Be-
reich unserer Zufahrt entsteht. Demzufolge muss
hier eine unterbrochene Fahrbahnleitlinie oder
unterbrochene Sperrflache angebracht werden.

Aufgrund der Anregung wurde die ErschlieBungspla-
nung weiter optimiert. Im Ergebnis wird die Sperr-
flache im Westen der L333 verkiirzt, um Zu- und Ab-
fahrten von den anliegenden Grundstiicken zu er-
moglichen.

Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Biirger

Stellungnahme vom 22.04.2021

Unter Vorlage einer auf uns lautenden schriftlichen
Vollmacht zeigen wir an, dass wir - anwaltlich
vertreten. Namens und in Vollmacht unseres
Mandanten erheben wir gege n die beabsichtigten

Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt

U] wird nicht gefolgt
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Festsetzungen des Bebauungsplanes “Lindeareal”
folgende Einwendungen:

Zunachst weisen wir darauf hin, dass wir bereits mit
Schreiben vom 03. Mai 2018 grundsatzliche Einwen-
dungen gegen die beabsichtigte Uberplanung des
Lindeareals prophylaktisch aus der Sicht unserer
Partei vorgebracht haben. Dies hatte den Sinn und
Zweck, ein formliches Verfahren war noch nicht ein-
geleitet, sowohl die zustandigen Behdrden als auch
den Investor und die mit der Planung beauftragten
daruber zu informieren, welche Probleme sich in
bauplanungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher
Hinsicht unter Berlicksichtigung des landwirtschaftli-
chen Betriebes unserer Partei auf dem unmittelbaren
angrenzenden Flurstiick Tettnanger Strafle 82, Flur-
stick 11491 ergeben werden.

Zur Erinnerung erlauben wir uns, dieses Schreiben
vom 03. Mai 2018 nochmals vorzulegen um es zum
Gegenstand der form- und fristgerecht eingelegten
Einwendungen machen. Aus diesem Grunde haben
wir dieses Schreiben auch nochmals unterzeichnet.

Sowohl aus den nunmehr im Entwurf vorliegenden
Festsetzungen als auch der Begriindung zum Bebau-
ungsplan "Lindeareal”, als auch dem eingeholten
Schallgutachten ergibt sich, dass diesen Einwendun-
gen bzw. dem Sachverhalt dieser Einwendungen, kei-
nerlei Berlicksichtigung zuteil geworden sind.

[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Wir halten zunachst fest:

Unser Mandant ist Nebenerwerbslandwirt. Er be-
treibt auf seiner Hofstelle Tettnanger Strafle 82, Flur-
stiick 11914 im Nebenerwerb einen Obstbaubetrieb.
Auf dem Hofgrundstiick befinden sich neben den er-
forderlichen Gebauden, Okonomiegebéude und
Wohnhauser in erheblichem Umfang Obstbdume,
namlich Apfel- und Kirschbaume, die dort bewirt-
schaftet werden. Weiterhin betreibt unser Mandant
Hopfenanbau. Der Hopfen wird bearbeitet auf der
Hofstelle, er wird dort von den Stréangen entfernt, es
befindet sich auf der Hofstelle eine Hopfendarre.

Der Betrieb unseres Mandanten verursacht sowohl
Larm als auch Geruchsimmissionen.

Die Obstanlage muss regelmafig gespritzt werden.
Aus diesem Grunde ist auf dem “Lindeareal” ein er-
forderlicher Spritzabstand einzuhalten. Die Hopfen-
pflickmaschine und die Hopfendarre verursachen
Larm.

Der auf der Hofstelle gelagerte Hopfenhacksel ver-
breitet Geruchsimmissionen.

Auf den befestigten Flachen des Grundstiickes unse-

rer Partei findet Verkehr mit den erforderlichen Be-
triebsmaschinen statt. Die Betriebszeiten, insbeson-

Anregungen und Hinweise(n]
(] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
dere wahrend der Hopfenernte sind unterschiedlich
und konnen bis in die Nachtstunden, also bis nach 22
Uhr gehen.
Dies ist die tatsachliche Situation des nach Artikel 14
GG geschiitzten Betriebes unserer Partei.
Es erstaunt nunmehr schon, wenn es sich in der Be- | pje Begriindung wird entsprechend erganzt.
griindung des Bebauungsplanes “Lindeareal” folgen- - .
. . Anregungen und Hinweise(n]
de fur das Bebauungsplanverfahren und insbesonde-
re fiir die Abwigung ausschlaggebende Feststellun- wird gefolgt
gen wie folgt getroffen worden sind: [ wird nicht gefolgt
Ziffer 2. 1 Lage im Siedlungsgeflige der Begriindung O si )
zum Bebauungsplan: sind nicht relevant
"Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kau auf dem |L] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
ehemaligen Areal Qer Linde AG zwischen der TeFtnan— [J werden zur Kenntnis genommen
ger StraBe (L 333) im Norden und im Tobelbach im
Stden. Im Westen und Osten grenzt bestehende
Wohnbebauung an.”
Unter Ziffer 5. 1 der Begriindung ist u. a. festgehal-
ten, wiederum fir die Abwagung erheblich:
“In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im
Wesentlichen folgende Nutzungen:
Wohngebadude, Mehrzweckhalle, Kindergarten, Ein-
zelhandel, Schule”
In der gesamten Begriindung und in der gesamten
Auflistung der fur eine Abwagung erheblichen Sach-
verhalte findet sich keinerlei Hinweis auf den beste-
henden, eingerichteten und seit Jahrzehnten ausge-
Ubten landwirtschaftlichen Betrieb unseres Mandan-
ten. Das Bebauungsplangebiet ist somit mitnichten
nur von Strafle und Wohngebieten bzw. Wohnbebau-
ung umgeben, sondern eben auch von einem land-
wirtschaftlichen Betrieb.
Dies hat jedenfalls im vorliegenden Stadium folgende |Geruchsimmissionen
Konsequenzen: Mit Blick auf etwaige, in der Stellungnahme nicht
Fir unsere Mandanten wenden wir ein, dass von sei- |weiter konkretisierte Geruchsimmissionen ist darauf
nem Betrieb Geruchs- und Larmimmissionen ausge- | hinzuweisen, dass sich bereits heute westlich und
hen, die mit der beabsichtigten reinen Wohnbebau- slidlich des Anwesens des Mandanten direkt an-
ung auf dem Bebauungsplangebiet “Lindeareal” kolli- | grenzende Wohnbebauung befindet. Durch das neue
dieren und somit erhebliche stadtebauliche Spannun- | Wohnquartier auf dem ehemals gewerblich genutz-
gen ausldosen. Diese Immissionen gehen von dem er- |ten Lindeareal ergeben sich somit keine tber den
forderlichen Betriebsverkehr auf dem landwirtschaft- | heutigen Bestand hinausgehenden Einschrankun-
lich genutzten Betriebsgelande unseres Mandanten | gen.
aus, aus dem Gerausch der Hopfenpflickmaschine Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
und der Hopfendarre, die teilweise je nach Erforder-
nis in die Nachtstunden hineingehen. Weiterhin ge- o o
hen Immissionen von der erforderlichen Pflanzen- Larmimmissionen
schutzmittelvorsorge auf dem Obstbaugelénde unse- |Aufgrund der nur zeitweisen und in geringem Um-
res Mandanten aus. fang stattfindenden Bewirtschaftung der westlich
Solange das “Lindeareal” gewerblich genutzt wurde | d€S I?lapgebiets liegendgn Obstbauflache sowie dgr
wie bisher entstanden durch diese unterschiedlichen | Pereits im Bestand umliegenden Wohngebaude mit
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
Nutzungen keine bauplanungsrechtlichen Konflikte gleichem immissionsschutzrechtlichen Schutzni-
und Spannungen. Diese entstehen erst durch die jetzt | veau, sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen
beabsichtigte reine Wohnbebauung auf dem "Lindea- |durch Larm im Plangebiet und weitergehende Be-
real”. Es ist allerdings ein Grundsatz jeglicher Bau- | schrankungen des Obstbaubetriebs durch die Pla-
leitplanung, dass die Bauleitplanung keine Konflikte | nung zu erwarten.
ir? bodenrechtlicher und bauplanun.gs.rechtlicher Hin- | Die landwirtschaftlichen Larmimmissionen der Hof-
sicht schaffen darf, sondern dass sie im Bebauungs- | stelle auf das Plangebiet wurden in einer ergénzen-
plan selbst etwaige Konflikte einer Losung zuzufiih- | 4en schalltechnischen Untersuchung vom
ren hat. 01.09.2021 in Abstimmung mit dem betroffenen
Hieran mangelt es im vorliegenden Verfahren. Der Landwirt durch die Biiro Gfrorer GmbH & Co.KG ge-
Mangel ergibt sich unmittelbar aus der Begriindung. | priift. Im Ergebnis sind aufgrund der Uberschreitun-
Weder ist die Larm- noch die Geruchsimmission, gen der Immissionsrichtwerte der TA Larm, bei der
ausgehend von dem Betriebsgrundstiick unserer Betrachtung von seltenen Ereignissen im Rahmen
Partei, untersucht worden. Die Schalluntersuchung des Erntebetriebs, MaRnahmen zum Schallschutz im
beschrankt sich ausschlief3lich darauf, sich mit dem | Plangebiet zu treffen. Die geeigneten Losungsmog-
von der Tettnanger Straf3e ausgehenden Verkehrs- lichkeiten zum Schallschutz werden in den textli-
larm zu beschaftigen. chen Festsetzungen des Bebauungsplans entspre-
Die LarmschutzmafBnahmen, die einen grofBen Teil chend formuliert.
der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ein- Anregungen und Hinweise(n)
ni“mmt, beziehen sich ebenso ausschlief3lich von dem wird gefolgt
Larm, der von der Tettnanger Strafle ausgeht.
(] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
Unabhangig hiervon wenden wir fiir unseren Mandan- | Es handelt sich hier lediglich um Feststellungen, so-
ten weiterhin folgendes ein: dass diese Anregungen und Hinweise nur zur Kennt-
Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanentwurf ist | Nis genommen werden.
eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen mit einer | Die Formulierung ,.natirlicher Gelandeverlauf” in
Gebadudehdhe von 423,5 m i. NN. Das alte Wohnhaus |der Begriindung bezog sich nicht auf die vor Ent-
unserer Partei weist eine Gebaudehdhe von 422,48 m | wicklung des Lindeareals - also vor mehreren Jahr-
4. NN auf. zehnten - vorhandene, sondern auf die aktuell vor-
Das im Bebauungsplan siidlich angrenzende Areal handene Gelandehdhe. Die Tatsache, dass im Plan-
soll folgende Festsetzungen enthalten: teil des Beba.uungsp.lans. nur ,wenige Hohenlinien”
Allgemeines Wohngebiet, viergeschossige Bebauung, dargest?llt smd,.erglbt 5|ch.aus derTatsach.e, da§§
; X . . das Gelande - wie an den eingetragenen Hohenlini-
offene Bauweise, Einzelhduser Flachdach und eine en ersichtlich - weitestaehend eben verlsuft
Gebaudehdhe von 13 m. Sodann im sidlichen weite- g ) o
ren Bereich zweigeschossige Bauweise im allgemei- Der Beba.uungsplanentwurf wurde zwischenzeitlich
nen Wohngebiet, offene Bauweise, Reihenhiuser, Ge- | Uberarbeitet und es wurden entsprechende EFH-
biudehshe 10,75 m. Nach der Begriindung des Be- | Festsetzungen aufgenommen.
bauungsplanes soll die zuldssige Gebdudehdhe defi- Anregungen und Hinweise(n)
niert Yverde_n in Relation zur Erdgeschossrohfuﬁbo- [ wird gefolgt
denhohe. Diese ist allerdings im Bebauungsplanent-
wurf selbst nicht festgesetzt. Die ErdgeschossfuBbo- [ wird nicht gefolgt
den.h('jhe sqll sich am natirlichen Gelandeverlauf gri- [ sind nicht relevant
entieren. Dieser ist im Bebauungsplan ebenfalls nicht
festgesetzt und nur durch wenige Héhenlinien darge- |[L] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
stellt, die .allerdlngs eine Intgrprgtathn d_les.er Fest- werden zur Kenntnis genommen
setzung nicht zuldsst. Soweit ersichtlich ist im Be-
bauungsplanentwurf lediglich eine Héhenlinie einge-
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme

zeichnet. Diese ist dariiber hinaus nicht unmittelbar

an der Grenze zum Grundstiick unserer Partei. Eine

Hohenlinie zum Vergleich auf dem Grundstiick unse-

rer Partei ist nicht vermerkt.

Die Hohenlinie, die im groben Bereich zur Grund-

sticksgrenze verlauft ist mit 411 m 4. NN dargestellt.

Dies stellt allerdings nicht die natiirliche Gelandeho-

he dar. Als das Lindegelande seinerzeit erschlossen

wurde ist dieser Bereich erheblich aufgeschittet wor-

den. Dies wird bestatigt durch die Hohenlinie auf dem

slidlichen Bereich des Grundstiickes unserer Partei,

die mit 409 m U. NN angegeben ist. Dies wird weiter

bestatigt durch die Hohenlinien im sidlichen Bereich,

nicht im Planbereich, mit ebenfalls 409 m U. NN. Die-

se Unterschiede, insbesondere die Aufschittung wird

bei der zugelassenen Hohenentwicklung im Bebau-

ungsplangebiet zu bericksichtigen sein.

Die Berechnung zum Gebaude Tettnanger Strafle 82 | Die festgesetzte maximale Hohe des geplanten Ge-

unserer Partei stellt sich daher auch unrichtig dar, da | baudes neben der Tettnanger Strafle ist nicht ,,un-

von unterschiedlichen Geldndeniveaus ausgegangen |richtig” sondern Ergebnis umfangreicher Gremien-

wird. Dies fuhrt dazu, dass eben keine 50 cm das beratungen zur stadtebaulich vertraglichen Hohe an

neue Gebdude hoher wird als das Bestandsgebaude | dieser Stelle sowie dem entsprechenden Beschluss

auf dem Grundstiick unserer Partei, sondern um 1,02 | des Technischen Ausschusses der Stadt Tettnang. In

m hoher. Dies beeintrachtigt die Nutzung des Grund- |der Tabelle in Kapitel 9.2.1 in der Begriindung zum

stiicks unserer Mandanten durch erhebliche zusatzli- | Bebauungsplan wurde die Hohenfestsetzung detail-

che Einschrankung der Belichtung. liert dargestellt und in Relation zum angrenzenden
Gebaude des Mandanten gesetzt.
Hieraus ist ersichtlich, dass das geplante Gebaude
selbst (gemessen von der EFH bis zum obersten Ge-
bdudeabschluss) maximal 50 cm héher als das Be-
standsgebaude des Mandanten (gemessen von der
EFH bis zum obersten Gebaudeabschluss) realisiert
werden kann. Die maximal zuldssige Gebdudehdhe
Uber Normalnull liegt — aufgrund des in der Tabelle
ebenfalls dargestellten unterschiedlichen Geldande-
niveaus — damit rd. 1,02 m Uber der aktuellen First-
hohe ((iNN) des Gebdudes des Mandanten.
Unabhéangig davon sind in den nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren von samtlichen Bauvorha-
ben die entsprechenden bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen einzuhalten. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen, die vor
allem den Zielen einer ausreichenden Belichtung,
Besonnung und Beliftung der benachbarten Grund-
stiicke dienen, indiziert, dass auch das planungs-
rechtliche Riicksichtnahmegebot im Regelfall nicht
verletzt ist (vgl. BVerwG, B.v. 11.1.1999 - 4 B 128/98 -
NVwZ 1999, 879; U.v. 7.12.2000 - 4 C 3/00 - NVwZ
2001, 58; BayVGH, B.v. 6.11.2008 - 14 ZB 08.2327 -
juris; B.v. 15.3.2011 - 15 CS 11.9 - juris). Vor diesem
rechtlichen Hintergrund sind unzumutbare Beein-
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

trachtigungen von z. B. Belichtung oder Beliftung
per se ausgeschlossen.

Vorliegend betragt der Abstand der festgesetzten
Baugrenze zur Grundstiicksgrenze des Mandanten
zwischen rd. 6,00 und 7,30 m (zum Geb&ude des
Mandanten zwischen 9,30 m und 10,30 m) und ist so-
mit deutlich groBer als die bauordnungsrechtlichen
Abstandflachen.

Anregungen und Hinweise(n]

O] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

Die nicht festgesetzte EFH macht somit die Héhen-
festsetzung im Bebauungsplan unsicher, ungenau mit
der Folge, dass es an der erforderlichen Bestimmt-
heit der Satzung fehlen wird.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zwischenzeitlich
Uberarbeitet und es wurden entsprechende EFH-
Festsetzungen aufgenommen. Die Anregungen und
Bedenken werden daher lediglich zur Kenntnis ge-
nommen.

Anregungen und Hinweise(n]

U] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

O sind nicht relevant

[ werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Die Uberbaubaren Flachen mit Nebenanlagen, Tiefga-
rage, reichen entsprechend der rot eingetragenen
unterirdischen Baugrenze bis unmittelbar an die ge-
meinsame Grundstiicksgrenze hin. Durch die erfor-
derlichen Abgrabungen wird befiirchtet, dass das
Hausgrundstiick sowie das Geldnde unseres Mandan-
ten die erforderlichen Stiitze verliert, auf

§ 13 LBO wird verwiesen.

Die genannten Aspekte betreffen die konkrete Ge-
nehmigungs- und Ausfihrungsplanung und sind
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens. Ggf. erforderlich werdende Sicherungs-
maflinahmen etc. werden im Rahmen der nachgela-
gerten Planungen erdrtert.

Anregungen und Hinweise(n]

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

Im Bereich der gemeinsamen Grenze verlauft ein ver-
dolter Graben. Dieser verdolte Graben dient zur Ent-
wasserung des Hofes der befestigten Flache unseres
Mandanten sowie des Niederschlagwassers vom
Grundstiick unserer Partei. Wird im Zuge der Bauar-

Die genannten Aspekte sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und werden daher auBerhalb des
vorliegenden Verfahrens behandelt.

Anregungen und Hinweise(n)
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme

beiten, insbesondere der Tiefgarage, dieser verdolte |[] wird gefolgt

Graben beschadigt, hat dies erhebliche nachteilige o

Folgen fir die Entwasserung wie oben dargelegt des [J wird nicht gefolgt

Grundstiickes unserer Partei und somit auch unmit- |[] sind nicht relevant

telbaren Einfluss auf die ordnungsgemafe Nutzung L

des Grundstiickes, des Eigentums unserer Partei. Bei werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

diesem Graben handelt es sich um einen Grenzgra- [ ] werden zur Kenntnis genommen

ben, der einvernehmlich verdolt wurde. Somit handelt

es sich um eine gemeinsame Grenzeinrichtung mit

den entsprechenden Folgen nach den Vorschriften

des BGB, dass namlich die gemeinsame Grenzein-

richtung nur im Einvernehmen mit den beteiligten Ei-

gentiimern geandert oder verandert werden darf.

Weiterhin weist unsere Partei auf folgendes hin: Der im Grenzbereich stehende Zaun wird durch die

Im Grenzbereich besteht ein Zaun, der allerdings auf | Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans

dem Grundstiick des "Lindeareals" steht. nicht tangiert und ist nicht Gegenstand der Bauleit-

Unsere Partei fordert, dass dieser Zaun bestehen EE?&ZE%?LZI:E:E:?XZ: jgr;raizgz;gﬁﬁ::ei )

bleibt wahrend der Bauarbeiten. Es besteht die Be- L gbe

B ) ricksichtigt.

firchtung, dass dann, wenn dieser Zaun entfernt

wird, der Grenzverlauf nicht eingehalten wird und Anregungen und Hinweise(n]

wihrend der Bauarbeiten dementsprechend auch das | L] wird gefolgt

Gr.’undst.ijck unserer: Pgrtei in Anspruch genommen [ wird nicht gefolgt

wird, sei es zur vorlaufigen Belagerung von Baumate-

rialien oder Mill. [] sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen

Weiterhin weist unser Mandant im Hinblick auf die Um den Bewirtschaftern von Intensivobstanlagen

bestehende Obstbaumplantage auf seinem Grund- gegen Abwehranspriiche nach § 906 Abs. 1 und §

stlick daraufhin, dass diese regelmaflig zu spritzen ist | 1004 Abs. 1 BGB der kiinftigen Grundstiickseigenti-

mit Pflanzenschutzmitteln. Es ist ein erforderlicher mer bzw. der Nutzer zu schitzen, sind zwischen den

Spritzabstand einzuhalten. auBeren Obstbaumreihen der Intensivobstanlagen
und der geplanten Nutzung angemessene Immissi-
onsschutzabstande einzuhalten.
GemanR Gerichtsurteil des VG Sigmaringen vom
25.04.2018 muss nicht mehr ein Mindestabstand von
20 m eingehalten werden, um eine Gesundheitsge-
fahrdung durch Pflanzenschutzmittel auszuschlie-
Ben.
Anwender von Pflanzenschutzmitteln missen . die
Regeln der guten fachlichen Praxis” beachten (vgl. §
3 Abs. 1 Satz 1 PflSchG). Hierzu gehoren nach § 3
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 PflSchG MaBnahmen zum Schutz
sowie die Abwehr von Gefahren, die durch die An-
wendung, das Lagern und den sonstigen Umgang
mit Pflanzenschutzmitteln oder durch andere Maf3-
nahmen des Pflanzenschutzes, insbesondere fir die
Gesundheit von Mensch und Tier und den Natur-
haushalt einschlieBlich des Grundwassers, entste-
hen kénnen. Die Anforderungen der guten fachlichen
Praxis ergeben sich im Einzelnen aus den gemaf3 § 3
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Bebauungsplan ,Lindeareal " in Tettnang-Kau
Beteiligung nach § 4(2] BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 22.03.2021 bis 23.04.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Abs. 2 PflSchG vom Bundesministerium fir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstell-
ten und im Bundesanzeiger veroffentlichten ,,Grund-
satzen fir die Durchfiihrung der guten fachlichen
Praxis im Pflanzenschutz” (vgl. Bekanntmachung
vom 30. Mé&rz 2010, BAnz. Nr. 76a vom 21. Mai 2010).
Danach sind

* Abdrift, d.h. eine Verwehung des Spritzmittels in
Form eines Spriihnebels von der zu behandeln-
den Flache, grundsatzlich zu vermeiden,

* der Einsatz sog. driftmindernder Technik (ver-
lustmindernde Gerite, Diisen usw.) anzuwen-
den,

* bei der Anwendung Windrichtung und -ge-
schwindigkeit zu beachten sowie

* zu Wohngebieten, Garten-, Freizeit und Sportfla-
chen auflerdem ausreichende Abstande einzu-
halten.

Das Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebens-
mittel nennt in der Veroffentlichung vom 27. April
2016 konkrete Mindestabstande bei der Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umste-
henden und Anwohnern. Danach sind in Flachenkul-
turen zwei Meter und bei Anwendung in Raumkultu-
ren wie im vorliegenden Fall, finf Meter nicht zu un-
terschreiten.

Der Abstand von 5,00 m zum nachsten Baum wird im
vorliegenden Fall eingehalten.

Die genannten Aspekte sind damit ausreichend be-
ricksichtigt, die Begriindung wird entsprechend er-
ganzt.

Anregungen und Hinweise(n]
wurde bereits berticksichtigt

] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der Gehweg
im Bereich der siidlichen Grundstlicksgrenze zur
Ausgleichsflache hin fir unseren Mandanten stérend
sein wird. Dieser Weg soll dazu dienen, dass die
Grinflache gepflegt werden kann. Dieser Weg kann
allerdings genauso gut zwischen den Baugrenzen im
siidlichen Bereich der vorgesehenen Bebauung her-
gestellt werden um diesen Griinzug zur Pflege zu er-
reichen. Ein FuBweg unmittelbar entlang der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundsttickes, oh-
nehin als Sackgasse, bringt erfahrungsgemaf nur

Wie in der Begriindung ausgefiihrt, kann der Fuf3-
weg im Stdwesten aufgrund der aktuellen Eigen-
tumsverhaltnisse aktuell nur als an der Grund-
stlicksgrenze endender Stich realisiert werden. Er
bietet perspektivisch jedoch die Mdglichkeit, das
neue Wohnquartier fuf3laufig an die nahegelegene
Grundschule und den Kindergarten anzubinden und
kann zugleich zur Pflege der schiitzenswerten
Grinstrukturen entlang des Bachs und FFH-Gebiets
genutzt werden. Der Anregung, diese stadtebaulich
sinnvolle Festsetzung zu streichen, wird daher nicht
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Nr. der Anregungen und Hinweise Abwégungsvorschlag
Stellung-
nahme
Belastigungen und Arger mit sich. Was sollen die Be- | gefolgt.
sucher auf diesem nicht nutzbaren, ins nichts fiihren- . .
. . Anregungen und Hinweise(n)
de FuBweg. Dieser FufBweg ist daher ersatzlos zu O wi
streichen. wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ werden zur Kenntnis genommen
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Hohen- | Wie in der Begriindung dargestellt, erfolgt die Ent-
entwicklung zwischen dem Grundstiick unserer Par- |wasserung des neuen Wohnquartiers im Trennsys-
tei und den offentlichen ErschlieBungsstraf3en und tem. Das anfallende Schmutzwasser wird nach Nor-
Anlagen im neuen Baugebiet nicht geklart sind. Dies |den (Tettnanger StrafB3e) entsorgt. Das unbelastete
kann dazu fiihren, dass bei entsprechender Ausrich- | Niederschlagswasser der Dach- und Belagsflachen
tung, dass das Niederschlagswasser von den Ver- wird in ein zentrales Retentionsbecken im Siidosten
kehrswegen in Richtung Flurstiick unserer Partei geflihrt und von dort aus gedrosselt in den Tobel-
lauft und dementsprechend auf das Grundstiick un- | bach eingeleitet. Es besteht somit kein Anlass zur
serer Partei entwassert wird. Das Grundstiick unse- | Sorge, dass angrenzende Grundstiicke zur Entwas-
rer Partei wird landwirtschaftlich genutzt. Es dient serung des neuen Plangebiets genutzt werden kann-
somit nicht zur Entwdsserung des Bebauungsplange- | ten, sodass die Anregungen lediglich zur Kenntnis
bietes. Es sind Festsetzungen zu treffen, die eine Ent- | genommen werden.
Wasserupg des Bebauungs.,plangeblletes auf das Anregungen und Hinweiseln)
Grundstiick unserer Partei ausschlieft. ;
[ wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Auch die ErschlieBungssituation ist nicht geklart bzw. | Aufgrund der Anregung wurde die ErschlieBungspla-
bringt Konfliktstoff. nung weiter optimiert. Im Ergebnis wird die Sperr-
Die Ausfahrt vom Hofgrundstiick unserer Partei auf | fldche im Westen dgr L333 verkirzt, um Zu- und Ab-
die Tettnanger StrafBe, die L 333 ist durch die vorge- fah.rt(.en von den anliegenden Grundstiicken zu er-
sehene Beschrankung derart, dass nur noch in Rich- maglichen.
tung Tettnang ausgefahren werden kann, also nach | pje in der Stellungnahme genannten Gebaude 74, 76
rechts Richtung Osten und nicht, wie bisher Richtung | ynd 78 werden durch die vorliegende Bauleitplanung
Friedrichshafen, nach Westen und links. Die Zufahrts- | njcht tangiert, ihre Zu- und Abfahrtssituation bleibt
beschrankung betrifft auch die Geb&ude 74, 76 und unverindert.
78, die bisher die Tettnanger Straf3e iUber das Flur- Anregungen und Hinweise(n]
stiick 11483 der Stadt Tettnang erreichen zur g g
) wird gefolgt
gleichen Ausfahrt.
Der Hof unseres Mandanten ist zwingend uber die [ wird nicht gefolgt
Tettnanger Strafle anzufahren. Nur das Privathaus im |[T] sind nicht relevant
stdlichen Bereich des Grundstlicks unserer Partei ] L
kann auch Uber die Margaretenstrafle erreicht wer- werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
den. [] werden zur Kenntnis genommen
Die Beschrankung der Ausfahrt nur in Richtung
Tettnang stellt eine rechtliche Beeintrachtigung dar,
eine Verschlechterung zur bisherigen Situation, die
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

ausschliefilich durch den Bebauungsplan “Lindeare-
al” verursacht wird und somit ausschliefilich privaten
Interessen dient.

Schliefilich weisen wir rein redaktionell daraufhin,
dass das Gewdsser im slidlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes der Stadtbach ist und nicht, wie ausge-
wiesen der Tobelbach.

Gemal Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttem-
berg ist der Name des Gew&ssers ,Tobelbach” (Ge-
wasser-1D 12719).

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

Somit ergibt sich zusammenfassend, dass der vorlie-
gende Entwurf wegen erheblicher Sachverhaltsman-
gel einem Normenkontrollverfahren schon aus die-
sem Grunde nicht standhalten wird.

Anregungen und Hinweise(n]
[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Schreiben vom 03.05.2018

wir zeigen an, dass wir - anwaltlich beraten
und vertreten.

Nachdem unserem Mandanten durch Kontaktaufnah-
me mit einem Bautrager bekannt geworden ist, dass
das seinem Grundstiick benachbarte “Linde-Areal”
einer neuen Bebauung zugefiihrt werden soll, moch-
ten wir bereits im Vorfeld auf die bauplanerischen
und bauordnungsrechtlichen méglichen Probleme ei-
ner Neubebauung auf dem “Linde-Areal” hinweisen.

Unser Mandant ist Nebenerwerbslandwirt. Er be-
treibt auf seiner Hofstelle Tettnanger Strafle 82,
Tettnang-Walchesreute einen Obstbaubetrieb. Auf
dem Hofgrundstiick befinden sich neben den erfor-
derlichen Gebauden, Okonomiegebéude und Wohn-
hauser auch in nicht unerheblichem Umfang Obst-
baume, namlich Apfel- und Kirschbaume, die dort be-
wirtschaftet werden.

Weiterhin betreibt unser Mandant Hopfenanbau. Der
Hopfen wird gepflickt auf der Hofstelle.

Wir unterstellen zunachst, dass fiir das Gebiet ein
Bebauungsplan nicht existiert, so dass sich ein neues
Bauvorhaben grundsatzlich nach § 34 Abs. | BauGB
zu orientieren hat. Im geltenden Flachennutzungs-
plan ist das “Linde-Areal” als Gewerbefldache ausge-
wiesen, das Grundstiick unseres Mandanten, sein Be-
triebsgrundstiick als Mischflache, angrenzend sind

s. Ausfihrungen oben
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Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwé&gungsvorschlag

Wohnbauflachen ausgewiesen.

Sollte beabsichtigt sein, auf dem “Linde-Areal” eine
umfangreiche Wohnnutzung zu verwirklichen, sind
folgende Belange zu Gunsten unseres Mandanten un-
ter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes und
des Riicksichtnahmegebots zu beriicksichtigen:

Die Obstanlage muss regelmafig gespritzt werden.
Aus diesem Grunde ist auf dem Nachbargrundstiick
ein erforderlicher Spritzabstand einzuhalten.

Die Hopfenpflickmaschine und die Hopfendarre ver-
ursachen Larm.

Der auf der Hofstelle gelagerte Hopfenhacksel ver-
breitet Geruchsimmissionen.

Der somit eingerichtete und ausgeiibte Gewerbebe-
trieb, Landwirtschaftsbetrieb unseres Mandanten
steht unter dem Schutz des Artikel 14 GG. Dessen Be-
lange sind somit bei jeglicher Neuplanung bzw. Uber-
planung dieses Areal zu beachten. Dies gilt sowohl
fur den Fall, dass ein vorhabensbezogener Bebau-
ungsplan erlassen wird, als auch, dass eine Baugen-
ehmigung nach § 34 BauGB erfolgen soll. Die Belan-
ge unseres Mandanten sind dabei bei der Priifung des
"Einfliigens” in vollem Umfange zu bericksichtigen.

Es diirfte wohl sowohl im Interesse des Investors, der
Stadt Tettnang, als auch im Interesse unseres
Mandanten sein, diesen frihzeitig in Planungsiiberle-
gungen mit einzubeziehen.

Kinftigen Schriftwechsel bitten wir Gber uns zu fuh-
ren. Eine auf uns lautende Vollmacht werden wir
nachreichen.

Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG / Abteilung Stadtplanung der Stadt Tettnang

Fassung vom 25.08.2020

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 25.08.2021

Seite 49



