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Technischer Ausschuss

- Offentlich am 27.10.2021

Sitzungsvorlage 156/2021

Bebauungsplan "Lindeareal”

- Ergebnis der formlichen Beteiligung mit Abwagungsbeschluss gemas § 3 Abs.
2und § 4 Abs. 2 BauGB

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss Uber die Durchfihrung der erneuten Beteiligung gemas § 4a Abs. 3
BauGB

Beschlussvorschlag
1. Der Technische Ausschuss der Stadt Tetthang beschlieBt die von der Ver-
waltung vorgeschlagene Abwdgung im Rahmen der reguldren Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit
Stand vom 25.08.2021.
Aufgrund der vorgebrachten Anderungen ist eine erneute Beteiligung bzw.
Auslegung gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. Der Technische Ausschuss billigt den auf Grund der Abwdagungsentschei-
dung gednderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Lindeareal* und den &rt-
lichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 25.08.2021.

3. Die erneute offentliche Auslegung sowie die erneute Anhdrung der Behor-
den und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB wird
beschlossen. Die erneute Offenlage bezieht sich nur auf die gednderten
Teile und wird deshalb verkurzt durchgefuhrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Bauleitplanverfahren durchzu-
fOhren.
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Die Anlagen 07 bis 11 dieser Sitzungsvorlage sind digital im Ratsinformationssystem
einsehbar und ein Exemplar dieser Anlagen liegt in der Sitzung in Papierform vor.

Anlagen:
01 - Abgrenzungsplan

02 - Abwagungstabelle

03 - Zeichnerischer Teil M1000

04 - Planungsrechtliche Festsetzungen

05 - Ortliche Bauvorschriften

06 - Begrundungen

07 - Anlage 1 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

08 - Anlage 2 - Natura2000-Vorprufung

09 - Anlage 3 - Schalltechnische Untersuchung

10 - Anlage 4 - Schalltechnische Untersuchung Landwirtschaftlicher Larm
11 - Anlage 5 - Orientierende Untergrunduntersuchungen
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja X Nein

Ausgaben:

Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Bendtigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Gber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):

Folgekosten:

- laufende Sachkosten - EUR
- Personalkosten - EUR
Einnahmen:

Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

liegen vor:

[]Ja ] Nein

Diese kbnnen abgedeckt werden durch:

[ ] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
[ ] GR (Uber 50.000 EUR)

Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO

Erg&nzende ErlGuterungen:
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1.

Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren werden vom EigentUmer der FiGche
Ubernommen.

Sachverhalt

Der vorliegende Bebauungsplan ,Lindeareal* befindet sich im Ortsteil Kau auf
dem ehemaligen Areal der Linde AG zwischen der Tetthanger StraBe im Nor-
den und dem Tobelbach im Suden. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche
von ca. 2,1 ha und ist dem Abgrenzungsplan (Anlage 01) zu entnehmen.

Das geplante Wohngebiet wird Uber die Tetthanger StraBe (L 333) im Norden
erschlossen. Im Osten grenzt bestehende Wohnbebauung an, im Westen ein
bestehender Landwirtschaftlicher Betrieb. An der sudlichen Plangebietsgrenze
verlduft der Tobelbach.

Der Technische Ausschuss hat am 24.02.2021 die DurchfUhrung der reguléren
Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit beschlossen. Die Offentlich-
keitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 22.03.2021 bis zum 23.04.2021 statt. Mit
Schreiben vom 19.03.2021 erfolgte auch die Anhérung der Behérden und Tr&-
ger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Ergebnis der requldren Offenlage

Im Rahmen der reguldren Burger- und Behdrdenbeteiligung gingen von Seiten
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange insgesamt 15 Stellung-
nahmen ein. Aus der Burgerschaft gingen 4 Stellungnahmen ein.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen und die zugehdrigen Abwa-
gungsvorschldge der Verwaltung kdnnen der Anlage 02 entnommen werden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes , Lindeareal" in folgenden Punkten ergdnzt:

- Festlegung einer konkreten Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH)

- Erg&nzung der Festsetzung Ziffer 2.11 Nr. 1 Zeitraum fUr Gehdlzrodungen und
Gebdudeabrisse

- Anderung der Festsetzung Ziffer 2.11 Nr. 2

- Ergdnzung der Festsetzung Ziffer 2.11. Nr. 13 zur insektenschonenden Be-
leuchtung

- Ergé&nzung der planungsrechtlichen Festsetzung zur Errichtung einer Blend-
schutzeinrichtung entlang der L 333 unter Ziffer 2.12.1

- Ergénzung der Festsetzung zu Nebenanlagen unter Ziffer 2.5.2

- Ergdnzung der Festsetzung Ziffer 2.8 zur Retentionsfldche

- Ergdnzung der Festsetzung Ziffer 2.10 zum Gewdsserrandstreifen

- Aufnahme einer Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB unter Ziffer 2.15 in den
planungsrechtlichen Festsetzungen

- Ergdnzung der Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziffer 2.12.5

- Die Hinweise zum Thema Geotechnik, Altlasten / Abfallbeseitigung, Grund-

wasserschutz, Werbeanlagen / Verkehrssicherheit sowie Nistkdstenstandorte
wurden aufgenommen bzw. ergdnzt

- Anpassung der Pflanzliste

- Ein Sichtdreieck an der EinmUndung zur L 333 wurde eingetragen
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- Anpassung der straBenbegleitenden Stellplatze

- Anderung der Retentionsfldche in eine dffentliche Grinfldche im zeichneri-
schen Teil

- VerkUrzung der Sperrflache im Westen auf der L 333

- Anderung der Substratstérke fUr Flachddcher in den érilichen Bauvorschrif-
ten Ziffer 2.1.2

- Ergdnzung der ortlichen Bauvorschriften Ziffer 2.1.3 zu Dachaufbauten

- Erg&nzung der Ortlichen Bauvorschriften zu Ziffer 2.2 Werbeanlagen

- Ergénzung einer schalltechnischen Untersuchung zum landwirtschaftlichen
L&rm

Durch die Ergénzungen besteht ein Anlass fir eine erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden nach § 4a Abs. 3 BauGB. Deshalb wird eine er-
neute Offenlage fUr die gednderten Teile, in einer angemessenen, verkirzten
Dauer von ca. zwei Wochen stattfinden.

Die Plandnderungen zur erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB sind in
den Unterlagen grau hinterlegt.

3. Weiteres Vorgehen
Das weitere Vorgehen beinhaltet die offentliche Bekanntmachung in den
StadTTnachrichten und auf der Homepage und die DurchfUhrung der erneu-
ten Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Anhérung der Behdrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange. Die erneute Offenlage wird voraussichtlich
von Donnerstag, den 18. November 2021 bis Freitag 03. Dezember 2021 durch-
gefUhrt werden.
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