Stadt TETTNANG

Durchfihrungs- und Stddtebaulicher Vertrag
gem. § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB1i. V.m. § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

zum Vorhaben und ErschlieBungsplan
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Ortskern Kau, 1. Anderung"

zwischen
der Stadt Tettnang, 88069 Tettnang, vertreten durch Herrn Biirgermeister Bruno Walter
- nachstehend ,Stadt" genannt -
und

dem Vorhabenstrager,
Herrn Hubert Marschall, Regnitz 10, 88147 Achberg

- nachstehend ,Vorhabentrager" genannt -

Vorbemerkungen:

Der Gemeinderat der Stadt Tettnang hat in seiner Sitzung am 06.07.2011 auf den An-
frag des Vorhabentr&gers vom 11.05.2011 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Ortskern Kau als vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
schlossen. Der Biligungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) und § 4 (2) .V.m. § 13
a BauGB erfolgte am 09.11.2011 im Gemeinderat der Stadt Tettnang. Der Vorhaben-
trager beabsichtigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu realisieren. Mit die-
sem Vertrag wird die DurchfOhrung des Vorhabens Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,1. Anderung des Bebauungsplans Ortskern Kau* geregelt.

Vorgenannte Satzung bildet die rechiliche Grundlage fUr die bauplanungsrechtliche
Lulassigkeit des Vorhabens. Das Baugenehmigungsverfahren, Kenntnisgabe-
verfahren bzw. vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach der Landesbauord-
nung (LBO) oder die nach anderen gesetzlichen Vorschriften erforderliche Zustim-
mung, Genehmigungen usw. werden hierdurch nicht ber(hrt.



Teil |
Allgemeines

§1

Gegenstand und Geltungsbereich des Durchfihrungsvertrags
(1} Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben , Errichtung von 5 Wohngebauden™.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungs-
planes "Ortskern Kau" liegenden GrundstUcke mit den Plannummern 7,8 und 9
(Anlage 1) bzw. die FIst.Nr. 11436/17, 11436/18 und 11436/19; das Vertragsgebiet
umfasst ca. 2.500 m2.

§2

Bestandteile des Durchfiuhrungsverirags

(1) Lageplan mit dem Geltungsbereich des Vertragsgebiets

(2) die Satzung (Entwurfsfassung vom 11.10.2011) Uber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit den darin genannten Bestandteilen:
- zeichnerischer Teil
- planungsrechtliche Festsetzungen
- Oriliche Bauvorschriften

(3) Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
- zeichnerischem Teil (Lageplan v. 06.12.2011)
- Beschreibung des Vorhabens

§3

Einleitung des Bauleitplanverfahrens

(1) Der Vorhabentrager hat fir die vorbezeichneten GrundstUcke bei der Stadt einen
mit dieser abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Antrag vom
11.05.2011 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,,Ortskern Kau" eingereicht.

[2) Als Art der baulichen Nutfzung bleibt ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 8
BauNVvO festgesetzt. Im Abgrenzungsbereich wird die Vollgeschossigkeit von 1
auf 2 Vollgeschosse erhéht.

(3) Die weiteren Anderung betfreffen bei den texflichen Festsetzungen die §§ 4.1
(Buchstabe d: Wandhdhe 6,20 m), § 4.3 (Nebenanlagen nur i.V.m. Garagenbau-
ten) und § 4.7 (Garagen u. Carporfs mit begrintem FD oder ziegelgedecktes SD)
sowie bei den &rtlichen Bauvorschriffen die Neufassung der Ziff. 1.2 (Dachform u.
Dachneigung) und Anderung Ziff, 1.4 (Dachaufbauten).

(4) Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Redlisierung einer
Wohnbaufldche mit 5 Bauplétzen (an Stelle bisher 3) einschiieBlich Realisierung
der ErschlieBung auf eigenen Grundsticken.

(5) Die Stadt fUhrt das &ffentliche Planungsverfahren (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) mit beauffragten Fachblros (Federfhrung BUro AIK, Meersburg)
durch.

(6) Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der Stadt
unberUhrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und zu ei-
ner bestimmten Bauleitplanung wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht be-
grundet. Die Bauleitplanung der Stadt im Hinblick auf das vorstehend néher be-
zeichnete Planungsgebiet wird somit nicht zum Gegenstand vertraglicher Ver-
pflichtungen gemacht.




Teil ll
Vorhaben

§4

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Erichtung von 5 Wohngebd&uden mit den erforderlichen
Stellplaizen, ErschlieBung derselben auf eigenem Grundstiick — vgl. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan - sowie Schaffung der notwendigen Zufahrten.

§5
Durchfihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenUber der Stadt, das Vorhaben auf der

(2)

(4)

(5)

Grundlage des als Anlage beigefligten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und
nach den Regelungen dieses DurchfUhrungsvertrages durchzufUhren.

Es ist Sache des Vorhabentrégers, die rechtlichen Voraussetzungen fir die Durch-
fOhrung des Vorhabens zu schaffen, insbesondere alle dafir erforderlichen be-
hérdlichen und privaten Genehmigungen, insbesondere Baugenehmigungen, Zu-
stfimmungen u. &. einzuholen sowie die gebotenen Anzeigen gegentber den zu-
stndigen Behdrden vorzunehmen.

Der Vorhabentrager kann sich der Hilfe Dritter bedienen, bleibt aber auch inso-
weit gegentber der Stadt fUr die ErfUllung der in diesem DurchfUhrungsvertrag
vereinbarten Verpflichtungen verantwortlich und hat dafir Sorge zu tragen, dass
auch die mit der Leistung betrauten Dritten zur Beachtung der Regelungen dieses
DurchfUhrungsvertrages verpflichtet werden.

Die Stadt unterstUtzt den Vorhabentréger bei der ErfUllung der ihm obliegenden
DurchfUhrungsverpflichtung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkraftireten der
1. Anderung Bebauungsplan Ortskern Kau einen vollsténdigen und genehmi-
gungsfahigen Bauantrag fOr das erste der 5 méglichen Wohngebdude zu stellen.
Sollte bis dahin und spater eine Aufteilung der Grundsticke (5 Bauplatze) auf die
neuen Eigentimer erfolgt sein, trifft diese Verpflichtung den jeweiligen Bau-
platzeigentimer.

FOr die Redlisierung aller BaumaBnahmen wird eine Frist von 5 Jahren vereinbart.
Das lefzte durchzufUhrende Bauvorhaben muss somit bis zum 31.12.2015 fertigge-
stellt sein.

FOr den Fall, dass sich bei der Realisierung des Vorhabens oder von Teilen davon
heute nicht absehbare Hindemisse ergeben, ist die Stadt zur Verhandlung Uber
eine Verldngerung der AusfUhrungsfrist bereit.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt Tetthang gem. § 12 (6) BauGB
die Satzung aufheben soll, wenn er bzw. die kinftigen BauplatzeigentOmer nicht
innerhalb der vorstehend genannten Fristen die Bauvorhaben beginnt und ab-
schlieBt. Beim GrundstUckverkauf ist diese Verpflichtung in den Kaufvertrag mit
aufzunehmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt Tetthang (Untere Baurechtsbe-
horde) unverzGglich mitzuteilen, wenn der Vorhabentréger wechselt.



(é)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

BauausfUhrung
Der Vorhabentréger zeigt der Stadt Beginn und Abschluss der BaumaBnahme je-
weils schriftlich an.

Einsichts- und Betretungsrecht

Die Stadt ist berechtigt, durch von ihr bestimmte Personen die BauausfUhrung zu
Uberwachen, jederzeit das Vorhabengrundstick zu betreten, das Vorhabeng-
rundstUck und bauliche Anlagen zu untersuchen sowie Proben zu nehmen und
untersuchen zu lassen.

§6

Planung, Kosten

Der Vorhabentrager fihrt — soweit erforderlich - auf seine Kosten folgende Pla-
nungsarbeiten im Vertragsgebiet durch:

- Vermessungstechnische Hohenaufnahmen und Baugrunduntersuchungen

- FErstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans mit den zugehdérigen Anlagen

- Erstellung der ErschlieBungsplanung

- Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis (Wasserrechisgesuch)

Im Besonderen sind die Belange

- des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
- des Wasser- und Bodenschutzes (Wasserrechtsgesuch)zu berlGcksichtigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sémtliche Planungs- und Ausfihrungsarbei-
ten in enger Abstimmung mit der Stadt durchzufGhren.

Ergibt sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens die Notwendigkeit, Sonder-
fachleute bzw. FachbUros einzuschalten (z.B. fir Baugrunduntersuchungen,
Larmgutachten), so wird der Vorhabentréger diese in Abstimmung mit der Stadt
auf eigene Kosten beauftragen.

Die Kosten der stédtischen Verwaltungstatigkeit zur DurchfGhrung des Bebau-
ungsplanverfahrens tragt die Stadt. AuBerhalb der eigenen Verwaltung angefal-
lene Kosten der Stadt (z. B. Rechtsberatung) hat der Vorhabentréger dieser auf
Nachweis zu erstatten bzw. die Stadt hiervon nach entsprechender Aufforderung
freizustellen. Vor Auftragserteilung hat eine Abstimmung mit dem Vorhabentrager
zu erfolgen.

§8

Weitere Anforderungen an das Vorhaben
Der Vorhabentrager wird alle fUr die Bebauung der GrundstUcke erforderlichen
Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen auf eigene Rechnung durchfUhren.
Beiderseitige Verpflichtungen:

Den Vertragsparteien obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und
zu sonstigen vertragsdienlichen UnterstUtzungen. Von wesentlichen Ereignissen
haben sich die Vertragsparteien jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Nutzung &ffentlicher Einrichtungen und insbesondere StraBen:

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewdahr, dass die &ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen und speziell die StraBen, Wege, PlGtze und Grinanlagen der Stadt au-
Berhalb des Vorhabengrundstlckes nicht infolge der DurchfUhrung des Vorha-



bens durch einzelne Baufahrzeuge oder durch Bauarbeiten beschadigt, zerstért

oder Uber das Ubliche MaB hinaus verunreinigt werden. Gleichwohl entstandene
Schaden, Beeintrédchtigungen und Verunreinigungen hat der Vorhabentréiger in
Abstimmung mit der Stadt unverziglich auf eigene Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrager haftet fUr Schdden an den innerhalb des Vorhabengrund-
stOckes vor Beginn der ErschlieBung bereits eingerichteten ErschlieBungsanlagen,
soweit diese infolge der DurchfUhrung des Vorhabens durch Bauarbeiten verur-
sacht werden (Verkehrssicherungspflicht).

Bis zur Vollendung des Vorhabens hat der Vorhabentréger die zusténdige Stra-
Benverkehrsbehdrde regelmdéBig Uber den Stand der Durchfihrung des Vorha-
bens zu unterrichten, damit diese rechtzeitig eventuell erforderliche verkehrsor-
ganisatorische MaBnahmen ergreifen kann.

Sonstiges:

Aus diesem Vertrag enisteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aut-
wendungen des Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung dieses
Planes tatigt, ist ausgeschlossen.

FOr den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12
Abs, 6 BauGB) kbnnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht wer-
den. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

Wechsel des Vorhabentragers:

Der Wechsel dller oder einzelner Vorhabentrdger bedarf der Zustimmung der Stadt,
die diese Zustimmung nur verweigern kann, wenn Tatsachen die Annahme rechfferti-
gen, dass die DurchfUhrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb der in
diesem Durchfihrungsvertrag vereinbarten oder auf Grund dieses Durchfihrungsver-
trages einvernehmlich gednderten Fristen gefahrdet ist,

Der ausscheidende Vorhabentréger ist verpflichtet, vom eintretenden Vorhabentra-
ger die Erkiarung beizubringen, dass dieser sich gegenUber der Stadt verpflichtet,
samiliche dem ausscheidenden Vorhabentrdger nach diesem DurchfUhrungsvertrag
obliegenden Verpflichtungen zu erflllen. Unabhdngig davon bleibt der ausscheiden-
de Vorhabentrager fir seine sGmtlichen Verpflichtungen aus diesem DurchfUhrungs-
vertirag neben dem eintretenden Vorhabentrager als Gesamtschuldner verantwort-
lich, soweit er nicht von der Stadt aus der Haftung entlassen wird.

FOr den einfretenden Vorhabentrger gelten die Bestimmungen dieses DurchfUh-
rungsvertrages.



Teil lll
ErschlieBung

§9

ErschlieBung, Wasserver- und Abwasserentsorgung

(1) Durch das Bauvorhaben werden ErschlieBungsanlagen i. S. des Baugesetzbuches
notwendig; neben den GrundsticksanschlUssen fir Wasserver- und -entsorgung
sind dies auch grundstUcksinterne ErschlieBungsanlagen. Naheres ist aus der Er-
schlieBungsplanung des BUros AIK, Meersburg — Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 06.12.2011- ersichilich,

(2) Ubertragung der ErschlieBung
Die Stadt Ubertragt nach § 124 BauGB die ErschlieBung auf das in § 3 benannte
Vorhaben bzw. ErschlieBungsgebiet volisténdig auf den Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrger nach MaBgabe dieses Vertrags. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
fréger verpflichtet sich zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nach die-
sem Vertrag in eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit nichts anderes
vereinbart ist.

(3) Der Anschluss der BaugrundstUcke an die Sffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen hat entsprechend dem heutigen Stand der Technik sowie in Absprache
mit dem Fachbereich Technische Dienste bei der Stadt Tettnang zu erfolgen.

(4) Im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sind entsprechende
Entwdsserungspl&ne vorzulegen. Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen hat
eine Abnahme durch die Stadt Tetthang zu erfolgen.

(5) Gleiches gilt fUr die Versorgungstréger Regionalwerk, Zweckverband Unteres
Schussental und Telekom.

(6) Die Gewdhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewdhrleistungs-
frist betragt funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien
ErschlieBungsanlage durch die Stadt/Gemeinde.

(7) Die neu erstellten ErschlieBungsanlagen verbleiben im Eigentum des Vorhao-
bentragers.

§10
Beitragspflicht

(1) Auf Grund dieser BaumaBnahmen auf der Basis von 2 Vollgeschossen entsteht
keine weitere Beitragspflicht zum Abwasserbeitrag (Kanal- und Kidrbeitrag).

(2) Dasselbe betrifft die Wasserversorgung It. Abstimmung mit dem Zweckver-
band Unteres Schussental, Meckenbeuren, vom 06.12.2011,

(3) Sollte in der Zukunft auf den vorgenannten Grundsticken eine héhere bauli-
che Nutzung zugelassen werden, erfolgt eine Nachveranlagung des Abwas-
serbeitrags nach der dann gultigen Satzungsregelung. Dasselbe gilt fir den
Wasserversorgungsbeitrag in Abstimmung mit dem Zweckverband Unteres
Schussental mit Sitz in Meckenbeuren.




Teil IV
Sonstiges

§ 1
Haftungsausschluss

Die Stadt hat zwar das Verfahren zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhnabenbe-
zogenen Bebauungsplan gingeleitet, ein Anspruch auf Erlass der Satzung besteht
jedoch nicht (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). FUr den Fall, dass der Bebauungsplan keine
Rechtskraft erlangt oder infolge von Rechtsmitteln Dritter nachtréglich fir unwirksam
erklart wird, ist jegliche Haftung der Stadt fUr die dem Vorhabentréger entstandenen
Kosten und etwaige Schéden durch die NichtausfUhrung seines Vorhabens ausge-
schlossen. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans im
Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt. Die Pflicht der nach diesem
Vertrag zu erbringenden Leistungen bleibt hiervon unberUhrt.

§12
GrundstiicksverduBerung, Rechisnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag Ubemommenen Pflichten
und Bindungen einem etwaigen Rechtsnachfolger im Eigentum seiner im Vertrags-
gebiet gelegenen Grundsticke oder Teile derselben weiterzugeben und den
Rechtsnachfolger seinerseits zur Weitergabe zu verpflichten.

§13
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach §33 BauGB erteilt wird.

§14
Schlussbestimmungen, Salvatorische Klausel

(1) Vertrags@nderungen oder —ergénzungen bedUrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftfform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Stadt Tetthang und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht wirksam
werden oder ihre Wirksamkeit spéater verlieren, berUhrt dies die Giltigkeit der Gbri-
gen Regelungen des Vertrages nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich, in die-
sem Fall die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn
und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Tettnang, .42 07. 2072 Tetinang, ./ 0.0 7. 2042

fOr die Stadt Tettnang fUr den Vorhaben-und
ErschlieBungstrager

-

........................................... M7 b

Bruno Walter, BUrgermeister ert Marschall




