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-An_geTne?se;heﬁ, muss bei allen 3
Modellen gleich sein

Art und teilweise Anteil des
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungs-
problemen*

Bagatellgrenze fur Variante 1:
Wohnraum for
Bevolkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungs-
problemen oder Variante 2 fir
generelle Anwendung des
jeweiligen Baulandmodells
Baupflicht (Fertigstellung
innerhalb von 5 Jahren nach
Satzungsbeschluss)

Folgekosten ErschlieBung

angemessener Kaufpreis

Entscheidung Uber Art und Anteil
Wohnraum for
Bevodlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n durch Gemeinderat

800m?* WohnflGche oder 8
Wohneinheiten je Baugebiet

100% (Abdeckung im Rahmen
eines Verkaufs moglich)

Nettobaulandfl&che for
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n, 30% Nettobaulandflache fir
ErschlieBung, Grin, Wege,
Ausgleichsfléchen)

angemessener Kaufpreis fUr 35%
Grundsticksfldche

Stadt alleiniges VerfUgungsrecht
Uber 35% der Baulandfléche

Entscheidung Uber Art Wohnraum
fUr Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n durch Gemeinderat (35% der
Baulandfl&che zu 100% for
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungspro-
blemen)

800m? Wohnfléche oder 8
Wohneinheiten je Baugebiet

anteilig (Abdeckung im Rahmen
eines Verkaufs moglich)

GrundstUckseigentOmer ohne
wohnbaupolitische Bindung
(keine Folgekosten)

bis zu 30% unentgeltlich im
Rahmen des GrundstUcksverkaufs
an Stadt unter BerUcksichtigung
der Folgekosten und abhdngig
von fatséchlichem
FiGchenbedarf: Variante 1: Die
nicht bendtigte Fiiche wird 50-50
zwischen Stadt und EigentUmer
aufgeteilt. Variante 2: Die Stadt
erwirbt die nicht bendtigte
Fidche Wohnraum for
Bevodlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n.

[~ _EiggnTTngro_Heﬁggs -
Verfigungsrecht Uber 35% der
Baulandfléche

800m?* WohnflGche oder 8
Wohneinheiten je Baugebiet

ja mit Ausnahmen (bei
Ausnahme ggf. Einschréinkungen
in der baulichen Entwicklung als
Folge)

anteilig

offentlichen Bedarfsfldchen
gehen an die Kommune
kostenfrei

mind. 1/3 Bodenwertsteigerung
verbleiben beim Vorhabentrager

Bauplanungsrecht/
stédtebaulicher Vertrag

Entscheidung Uber Art und Anteil
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n durch Gemeinderat

800m? Wohnfléche oder 8
Wohneinheiten je Baugebiet

angemessener Kaufpreis

17,5% der Wohnflachen gemaB
WoFVL fiir soziale Nutzung*** (auf
100% der BaulandflGche); Der
Tausch von Flachen zur sozialen

i und auBerhalb

Nettobaulandfléche for
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n, 30% Nettobaulandflache fir
ErschlieBung, Grin, Wege,
Ausgleichsfléchen)

angemessener Kaufpreis fir 35%
Grundsticksfldche

Stadt alleiniges VerfUgungsrecht
Uber 35% der Baulandfléche

50% der WohnflGchen gemdB
WoFVL fir soziale Nutzung*** (auf
35% der Baulandfldche); Der
Tausch von Fldchen zur sozialen
i und auBerhalb

]
des Plangebiets sollen
ausdriicklich méglich sein

— _BcEcialgTen;e for soziale |
Nutzung: bei mehr als 400m?

des Plangebiets sollen
ausdriicklich méglich sein

Bagatelligrenze fir soziale
Nutzung: bei mehr als 400m?

Geschosswohnfldche auf der bei | Geschosswohnfldche auf der bei
der Stadt \ il di der Stadt g Vi il d
Grundsticksfidche Grundsticksflache

GrundstUckseigentOmer ohne
wohnbaupolitische Bindung
(keine Folgekosten)

bis zu 30% unentgeltlich im
Rahmen des Grundsticksverkaufs
an Stadt unter BerUcksichtigung
der Folgekosten und abhéngig
von tatsdchlichem
FiGchenbedarf: Die nicht
vollumfénglich benétigten
FlGchen (30%) fir die
ErschlieBung werden den sozial
zu nutzenden Fldchen
zugeschlagen.

- _E@enﬁjn%rgl\emig_es_ -
Verfogungsrecht Uber 35% der
Baulandfléche

angemessener Kaufpreis

65% Stadt Tettnang (35%
Nettobaulandfléche fur
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n, 30% Nettobaulandflédche fur
ErschlieBung, Grin, Wege,
Ausgleichsfladchen)

angemessener Kaufpreis fir 35%
GrundstUcksfldche

Stadt alleiniges Verfugungsrecht
Uber 35% der Baulandfléche

bezahlbarer Wohnraum (2/3 fiir
mind. 20 Jahre 15% unter der
i v q 5

or 1/3

bezahlbarer Wohnraum (2/3 fir
mind. 20 Jahre 15% unter der
Ubli Vi i i 1/3

nach Vorraussetzungen
L .

nach Vorraussetzungen
| .

ungs-
gesetz)

400m? Geschosswohnflache je
Baugebiet

g
gesetz)

400m? Geschosswohnfléche je
Baugebiet

GrundstickseigentUmer ohne
wohnbaupolitische Bindung
(keine Folgekosten)

bis zu 30% unentgeltlich im
Rahmen des GrundstiUcksverkaufs
an Stadt unter BerOcksichtigung
der Folgekosten und abhéngig
von tatséchlichem
FiGchenbedarf: Variante 1: Die
nicht bendtigte Fidche wird 50-50
zwischen Stadt und Eigentimer
aufgeteilt. Variante 2: Die Stadt
erwirbt die nicht bendtigte
Fidche Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n. mind. 1/3 Bodenwertsteigerung
Vi i beim Vi b ager

- _Eig_eni_l/m_erale?\iggs_ -
VerfUgungsrecht Uber 35% der
Baulandfléche

65% Stadt Tettnang (35%
Nettobaulandfléche for
Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n, 30% Nettobaulandflédche fur
ErschlieBung, Grin, Wege,
Ausgleichsfladchen)

angemessener Kaufpreis fir 35%
GrundstUcksfldche

Stadt alleiniges Verfugungsrecht
Uber 35% der Baulandfléche

Mind. 20% stadtischer
hnbaufldche fir bezahlb
Wohnraum (mind. 15% unter der
ortsiiblichen Vergleichsmiete,
mind. 20 Jahre Mietpreisbindung)

“ab 400m? Geschosswohnflache
(Anwendung des Modells)

35% Nettobaulandfléche
GrundstickseigentUmer ohne
wohnbaupolitische Bindung
(keine Folgekosten)

bis zu 30% unentgeltlich im
Rahmen des GrundstiUcksverkaufs
an Stadt unter BerOcksichtigung
der Folgekosten und abhéngig
von tatséchlichem
FiGchenbedarf: Variante 1: Die
nicht bendtigte Fidche wird 50-50
zwischen Stadt und Eigentimer
aufgeteilt. Variante 2: Die Stadt
erwirbt die nicht bendtigte
Fidche Wohnraum for
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n.

|~ Eigentimeralleiniges |
VerfUgungsrecht Gber 35% der
Baulandfléche

| ab 400m? Geschosswohnfléche |
(Anwendung des Modells)




Folgekosten Infrastrukturt*
(Voraussetzung kleine
Baugebiete:
Folgekostengesamtkonzept Uber
10 Jahre; Vorraussetzung groBe
Baugebiete: Ubernahme der
Folgekosten entsprechend dem
jeweiligen GrundstUcksanteil
vertraglich festgeschrieben);
Baugebiet kann nur mit diesen
MaBnahmen entstehen
(Folgekostenfahig)

Kosten

Flachen allgemein (ErschlieBung.
Grin, Wege)

Ausgleichsflédchen- und Pflege/
Okopunkte

Stadtebauliche Qualitét

Energiebedarf: CO2

Sonstiges

*Wohnraum fir
Bevdlkerungsgruppen mit
besonderen
Wohnraumversorgungsprobleme
n Beispiele:

7100% (Abdeckung im Rahmen
eines Verkaufs méglich)

Abdeckung Uber Verkaufspreis
(Planungskosten 100% Juristische
Beratung 100%
Verwaltungskosten 0% Kosten
Bodenordnung 100%)

stadtebaulicher Wettbewerb/

Mehrfachbeauftragung oder
Direktauftrag mit
Gestaltungsbeirat

- _bgug_ebgfsgezgg;m_ -
Entscheidung Gemeinderat Ziel:
CO2 neutral

anteilig (Abdeckung im Rahmen
eines Verkaufs mdglich)

Abdeckung Uber Verkaufspreis
(Planungskosten 50% Juristische
Beratung 50% Verwaltungskosten
0% Kosten Bodenordnung 100%)

Uber 30%- Fidche abgedeckt

stédtebaulicher Wettbewerb/

Mehrfachbeauftragung oder
Direktauftrag mit
Gestaltungsbeirat

baugebietsbezogene
Entscheidung Gemeinderat Ziel:
CO2 neutral

Mobilitatskonzept

Eoﬁeﬁg a\bge(;un_g im Rahmen |
des Fiichenerwerbs durch die
Stadt)

I P_\cn_ung_sktgie; 56% Juristische |
Beratung 50% Verwaltungskosten
0% Kosten Bodenordnung 100%

Uber 30%- Fldche abgedeckt

stadtebaulicher Wettbewerb/
Mehrfachbeauftragung oder
Direktauftrag mit
Gestaltungsbeirat nur Gber
Stadtebaulichen Vertrag
(Zustimmung Eigentimer
erforderlich)
baugebietsbezogene
Entscheidung Gemeinderat Ziel:
CO2 neutral nur Gber

Staédtebaulichen Vertrag
(Zustimmung Eigentimer
erforderlich)

Mobilitétskonzept nur Gber
Stadtebaulichen Vertrag
(Zustimmung EigentUmer

erforderlich)

Planungskosten 100% Juristische
Beratung 100%
Verwaltungskosten 0% Kosten
Bodenordnung 100%

100%, Herstellung aller
ErschlieBungsanlagen nach
stadtischen Vorgaben und ggf.
unentgeltliche Ubergabe der
offentlichen
ErschlieBungsanlagen an die
Stadt inkl. Ablésung
Unterhaltsaufwand

100%, Ausgleichsflachen- und
Pflege durch Vorhabentrager/
Okopunkte
stadtebaulicher Wettbewerb/
Mehrfachbeauftragung oder
Direktauftrag mit
Gestaltungsbeirat

- _baig;bgisgezgge_ne_ -
Entscheidung Gemeinderat Ziel:
CO2 neutral

Mobilitatskonzept

100% (im Rahmen des nach §
zuldssigen MaBes)

100% (im Rahmen des nach §
zulassigen MaBes)

100% (im Rahmen des nach §
zuldssigen MaBes)

Warmeversorgung (BHKW mit
Kraft-Warmekopplung) mit

Warmeversorgung (BHKW mit
Kraft-Warmekopplung) mit

Warmeversorgung (BHKW mit
Kraft-Warmekopplung) mit

zu'sp U sp zu'sp
Anschluss an Anschluss an Anschluss an
a a Nahwdrmeversorgung

Kosten fiir soziale Infrastruktur
(anteilig geman

Kosten fiir soziale Infrastruktur

Vorgaben)

geman
Vorgaben)

sstaatlich geférderter Wohnungsbau, insbesondere soziale Mietwohnraumférderung nach dem Landeswohnraumférdergesetz
*Mietwohnungsbau mit Preisbindung/Belegungsrechte
*genossenschaftlicher Wohnungsbau

*Eigenwohnraumférderung
«Einheimischenbauland

*Seniorenwohnprojekte mit Bindungen (Preisbindungen, Belegungsrechte)

«familiengerechtes Wohnen mit entsprechender Férderung (Einheimischenbindung)
*Wohnungsbau fir Kommunalbedienstete (Verwaltung, Pflegeberufe, Mitarbeiter in sozialen Einrichtungen)
*Obdachlosenunterkinfte/Anschlussunterbringungen

** Folgekosten soziale Infrastruktur eKinderbetreuungskosten, bestehend aus Kinderkrippe, Kindergarten, Hort, Grundschule (Herstellungskosten)
*Grunderwerb fUr &ffentliche Fiichen und Einrichtungen
sweitere Folgekosten, wenn sie Voraussetzung und Folge des Vorhabens sind (z.B. Anschaffungen fur die Feuerwehr, wenn diese
erforderlich sind, um ausreichenden Brandschutz herzustellen; Urnenwand)

Beispiele:

Fachbereich Stadtplanung, 2020-03-31/9

*** Soziale Nutzung (FW/FDP)

kinfte/A

- Ol

- Ji der

Projektpartnern wie z.B. Wohn-baugenossenschaften

fir 20 Jahre um mindestens 15 % unter der

i.S. des jeweils aktuell geltenden

wird oder

Projekte mit

- g ter
L order - LwoFG

- 6kologische Projekte, wie z.B. Anlagen fir Nahwa 1g(en) oder g oder hhalti b
- Seniorenwohnprojekte sofern es sich um subventionierte bzw. geférderte Projekte handelt

- Kindergdrten/Schulen/Sportstatten und ige Anlagen, die bestir as d 123der All; inheit dienen



