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Stadt TETTNANG

Ortschaftsrat Langnau
- Offentlich am 27.04.2021
Technischer Ausschuss Stadfplanung
- dffentlich am 28.04.2021 Henkelmann, Nadine

Sitzungsvorlage 058/2021

Klarstellungs-, Entwicklungs-und Ergdnzungssatzung "Unterwolfertsweiler"
- Weiteres Vorgehen

Beschlussvorschlag

Das Verfahren der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung ,,Unterwol-
fertsweiler” wird eingestellt.

Anlagen:
01 Abgrenzungsplan 30.06.2020
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere -
Bendotigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Gber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmaBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatséchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenuUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[1Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch:
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
[] GR (Uber 50.000 EUR)

Erg&nzende ErlGuterungen:
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1. Sachverhalt

Der Ortschaftsrat Langnau hat am 15.09.2020 den Empfehlungsbeschluss an
den Technischen Ausschuss gefasst, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Verfahrens zur Klarstellungs-, Entwick-
lungs- und Ergdnzungssatzung ,,Unterwolfertsweiler” durchzufGhren. Der Techni-
sche Ausschuss ist dieser Empfehlung gefolgt und hat am 16.09.2020 die Durch-
fOhrung der férmlichen Beteiligung beschlossen. Die Beteiligung der Offentlich-
keit wurde von 08.10.2020 bis 13.11.2020 durchgefuhrt. Die Behérden und Tré-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.10.2020 beteiligt.

Im Rahmen der oben genannten Beteiligung gingen verschiedene Stellung-
nahmen bei der Verwaltung ein, unter anderem vom Regionalverband Boden-
see - Oberschwaben. Diese Stellungnahme kann nicht einfach abgewogen
werden, sondern bedeutet groBere Verdnderungen am Entwurf der Satzung,
hauptsdchlich in Bezug auf die Abgrenzung.

In Anlage 01 befindet sich der Geltungsbereich der Satzung in der Fassung
vom 30.06.2020. Diese Abgrenzung war Grundlage fur die férmliche Beteili-

gung.

2. Stellungnahme des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben

wir mochten darauf hinweisen, dass Teilflaichen der angedachten Ergénzungssatzung (hier vor
allem die Flurstiicke 3312 und 3310/7) nach den Festlegungen im Fortschreibungsentwurf des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben von einem ,Regionalen Griinzug® (Z) Uberlagert sind,
der von Bebauung grundsatzlich freizuhalten ist.

Gemdlk § 3 Abs. 1 Nr. 4und § 4 Abs. 2 ROG sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung der laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Entwurf 2020) sowohl bei
Entscheidungen (ber raumbedeutsame Einzelmalnahmen als auch im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwagung oder Ermessensauslbung bereits jetzt zu beriicksichtigen.
Darauf hat das Regierungsprasidium TUbingen in einem Schreiben vom 26.08.2019 an die Stadte
und Gemeinden der Region Bodensee-Oberschwaben hingewiesen. Das Regierungsprasidium
geht davon aus, dass mit dem Auslegungsbeschluss durch die Verbandsversammlung des
Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben und der Auslegung der Regionalplanentwurf
inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass dessen Verbindlicherklarung vom zustandigen Ministerium
in weiten Teilen zu erwarten ist.

Wir mochten Sie daher bitten, die Erganzungssatzung in diesem Bereich entsprechend
anzupassen.
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3. Einschdtzung und Vorschlag des PlanungsbUros und der Verwaltung

GrUnzug im Bereich Unterwolfertsweiler:
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Grundsatzlich war die erste Uberlegung, da der Grinzug nicht parzellenscharf
und der Bereich teilweise bereits bebaut ist, zumindest fUr einen Teil den ,,Inter-
pretationsspielraum® nutzen zu kénnen. Da der Grinzug allerdings auch we-
gen des Wielandsbaches und des Landschaftsschutzgebietes so verlduft, wird
der Grunzug in diesen Bereichen (im LSG und entlang des Baches) immer be-
stehen bleiben und eine Bebauung weitestgehend ausschlieBen.

Die Stadt Tetthang hat auBerdem im Rahmen der Anhérung zur Fortschreibung
des Regionalplans im November 2019 bereits eine Stellungnahme beim Regio-
nalverband eingereicht. In dieser Stellungnahme hat sie den Regionalverband
gebeten, unter anderem an dieser Stelle den Grinzug zurick zu nehmen. Der
Regionalverband ist dem nicht gefolgt und hat den Grinzug nicht zurickge-
nommen. Damit hat dieser klar zum Ausdruck gebracht, dass der Grunzug an
dieser Stelle bleiben soll. Deshalb hat die Stadt hier keinen ,,Interpretationsspiel-
raum* und muss den Grinzug bei der Planung der Safzung so berucksichtigen,
wie er im Regionalplanentwurf enthalten ist.

In Konsequenz bleiben aus Sicht der Verwaltung nur zwei Mdglichkeiten mit
dieser Stellungnahme umzugehen:

1. Der Bereich des Grunzugs wird aus dem Geltungsbereich der Satzung ge-
nommen und wird dementsprechend zukUnftig nach § 35 BauGB zu beur-
teilen sein (vermutlich wird alles westlich des Wielandsbachs nicht mehr im
Geltungsbereich der Satzung liegen und somit nach § 35 BauGB zu beurtei-
len sein).

2. Das Verfahren der Satzung wird eingestellt und die Standardregelungen for
die Beurteilung nach § 34 bzw. § 35 BauGB bleiben bestehen.

Das Planungsburo und die Verwaltung beflUrworten die Alternative 2, da hier

die groBeren Spielrdume fUr eine Bebauung nach § 34 BauGB gesehen wer-
den.
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