J o>

Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss
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_ 8ffentlich am 28.04.2021 tzungsvorlage 057/

Stadtplanung
Henkelmann, Nadine

Bebauungsplan "Ackermannsiedlung”

- Billigung des Bebauungsplanentwurfs

- Beschluss Uber die Durchfuhrung der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
i.v.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf zum Bebauungsplan ,,Ackermannsiedlung” bestehend aus
Zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvor-
schriften und Begrindung inkl. Anlagen in der Fassung vom 12.03.2021 so-
wie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) in der Fassung vom
16.03.2021 wird zur Kenntnis genommen und gebilligt.

2. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Anhdrung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB wird durchgefuhrt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Bauleitplanverfahren durchzu-
fOhren.
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Die Anlagen 11, 12 und 13 sind digital im Ratsinformationssystem einsehbar und ein
Exemplar dieser Anlagen liegt in der Sitzung in Papierform vor.

Anlagen:
01 Abgrenzungsplan 12.03.2021

02 zeichnerischer Teil 12.03.2021

03 textliche Festsetzungen 12.03.2021

04 Begrindung 12.03.2021

05 Vorhaben- und ErschlieBungsplan 16.03.2021

06 Freianlagen 16.03.2021

07 Larmgutachten 16.03.2021

08 Entwdsserungskonzept 16.03.2021

09 Verkehrstechnische Stellungnahme 15.03.2021

10 Artenschutz 20.02.2021

11 Orientierende Bodenuntersuchung_Projektgrundstick 09.02.2021
12 Orienteriende Bodenuntersuchung_Kiesweg-1 09.02.2021
13 Geotechnischer Bericht 26.02.2021

Anlagen Ackermannsiedlung
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere -
Bendotigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Gber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatséchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenuUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fUr Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemdaB § 84 GemO
liegen vor:

[1Ja [ ] Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch:
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
[] GR (Uber 50.000 EUR)

Erg&nzende ErlGuterungen:
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1. Verfahrensstand

27.11.2019:
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
!
heute:
Biligung Planentwurf
Beschluss Uber die DurchfUhrung der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2

und § 4 Abs. 2 BauGB

!
Voraussichtlich vom 27.05.2021 bis 02.07.2021:
DurchfUhrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2. Sachverhalt

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Ackermannsiedlung* befindet sich zwischen
der SeestraBe und der Langenargener StraBe. Im Norden und SUden wird das
Gebiet begrenzt durch die gewachsenen Baustrukturen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 4,4 ha und ist dem Abgren-
zungsplan (Anlage 1) zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Fldchennutzungsplan bereits teilweise als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Das Gebiet wird durchschnitten von einer Frei-
haltefldche zur innerdrtlichen Gliederung. Im Entwurf ist diese als ,,grines Band*
dargestellt.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfur sind erfUllt. Von der Umweltpridfung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird deshalb
abgesehen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Die Kosten fUr den Bebauungsplan werden vom Vorhabentréger Ubernom-
men.

3. Entwurf des Bebauungsplans

Unter Mitwirkung des Gestaltungsbeirats Tetthang wurde ein st&dtebaulicher
Entwurf erarbeitet. Dieser war Grundlage fUr den aktuellen Entwurf des Bebau-
ungsplans und wurde nicht verdndert. Auch der Bebauungsplanentwurf wurde
bereits im Februar kurzfristig infern mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmt.

Der Bebauungsplan setzt fir das Gebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO fest. Es ist ein nachbarschaftlich gepragtes und durchgrintes Wohn-
quartier vorgesehen. Dabei soll ein vielfdltiges Angebot an unterschiedlichen
Wohnformen und Gebdudetypen entstehen, um unterschiedlichen Nutzungs-
ansprichen gerecht zu werden und breite Bevdlkerungsschichten anzuspre-
chen.

Die Bebauung des Plangebietes besteht aus 28 Mehrfamilienhdusern mit zwei
bis vier Geschossen. Alle Mehrfamilienhduser sollen mit Flachddchern und ex-
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tensiver Dachbegrinung gebaut werden. Im westlichen Teil des Plangebietes
entlang des Kieswegs ordnen sich die Hduser jeweils um kleine Innenhofe an.
Im Ostlichen Teilgebiet sind die Gebdude als Zeilen ausgebildet, die von frei-
stehenden Punkthdusern eingerahmt werden. Entlang der Langenargener
StraBe sind vier kleinere Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt im Westen Uber den Kiesweg und im Os-

ten Uber die Langenargener StraBe bzw. die geplante PlanstraBe E.
AuBerdem entsteht im Plangebiet ein groBes FuBwegenetz.

4. Weiteres Vorgehen

Das weitere Verfahren beinhaltet zundchst die &ffentliche Bekanntmachung in
den StadTTnachrichten und die Durchfuhrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Tréiger dffentlicher Belange.
Diese wird voraussichtlich vom 27.05.2021 bis zum 02.07.2021 durchgefUhrt
werden. Parallel werden die notwendigen stddtebaulichen Vertrdge vorberei-
tet.

Nach erfolgter Abwagung wird das Ergebnis der Offenlage voraussichtlich im
Herbst dieses Jahr dem Gremium prdsentiert. Gleichzeitig soll dann der Sat-
zungsbeschluss gefasst werden.
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