Gegenuberstellung der Modelle der Stadte Ravensburg, Lindau und Radolfzell

Ravensburg

Lindau

Radolfzell

Anwendung

Alle Bebauungsplanverfahren

ab 10 Wohneinheiten
oder
800 m2 Wohnflache

Alle Bebauungsplanverfahren

ab 1.000 m? Geschossfléche

Alle Bebauungsplanverfahren

ab 3 Wohneinheiten
oder
400 m? Geschossflache

Berechnung der
Bodenweristeigerung

entfallt

grundstUcksbezogenes Anfangs-
und Endwertgutachten durch
Beauffragung eines externen
Gutachters

Anfangs- und Endwertgutachten durch
den Gutachterausschuss der Stadt
Radolfzell

Ubernahme der
Kosten fur:

Keine Regelungen zur Ubernahme von
Kosten, da sich die Grundsticke alle im
Besitz der Stadt Ravensburg befinden.

— Planungskosten,

— ErschlieBungskosten,

— AusgleichsmaBnahmen,

- ggfs.
Immissionsschutzanlagen,

— Spielplatze,

— Offentliche Grinfldchen

— Infrastrukturfolgekosten (wie
z.B. Kitaplatze)

— Planungskosten,

— ErschlieBungsanlagen,

— Kita, Kindergarten, Schulen und
andere kommunale
Einrichtungen

— Ausgleichsflachen & -
maBnahmen,

— Grunflachen




Ravensburg

Lindau

Radolfzell

Besondere
Anforderungen

— Bei Bauvorhaben mit mehr als 50
Wohnungen sind stddtebauliche
/ architektonische
Qualifizierungsverfahren
(Wettbewerbe,
Mehrfachbeauftragungen)
durchzufUhren.

— Bei Bauvorhaben mit mehr als 50
Wohnungen soll ein
Quartiersmanagement auf die
Dauer von 15 Jahren angeboten
werden.

— Baulandentwicklung erst, wenn
die Stadt GrundstiUckseigentUmer
ist.

— Abtretung der
ErschlieBungsanlagen an die
Stadt (Grin- und
Verkehrsfl&chen, Spielplatze,
etc.)

— Vereinbarung von
Baupflichten

— Mindestanteil fir Wohnen und
Mischung von
WohnungsgréoBen

— energetische Anforderungen

— SchlUsselgrundsticke

- Gestaltqualitat

Schaffung von
gefordertem
Wohnraum

Bei mind. 20 % der (Neubau-)
Wohnfl&dche muss die Miete 14 % unter
der ortsUblichen Vergleichsmiete (laut
Mietspiegel) liegen.

30 % der entstehenden
Geschossflache fur Wohnnutzung for
geférderten Wohnungsbau

Mietwohnraum: nach EOF
(Einkommens- und Aufwendungs-
orientierte Férderung) - jeweils 1/3
der EOF Stufen 1 bis 3

Eigentum: max. 2.600 €/m?
Verkaufswert

30 % offentlich gefoérderter oder
férderbarer Wohnungsbau
entsprechend dem jeweils akfuellen
Landeswohnraumférderungsprogramm
(Mietraumférderung oder Férderung
von selbst genutztem Wohneigentum)




Ravensburg

Lindau

Radolfzell

Bindungsfrist

15 Jahre

15-20 Jahre

je nach Férderempfdnger zwischen 10
und 30 Jahren

Sicherung Einfragungen in Abteilung Il des Nach den Vorgaben der EOF laut baulandpolitischen Grundsétzen:
Grundbuchs Vertragspflichten sind in geeigneter
Weise zu sichern...
BUrgschaft, dingliche Sicherung
Vertrage DurchfUhrungsvertrag — KostenUbernahmevertrag — Grundvereinbarung mit

—  Zustimmung
Grundsatzbeschluss SoBoN

— Stadtebaulicher Vertrag
(Grund- & Rahmenvertrag)

— ErschlieBungsvertrag

— AusfUhrungsvertrage zur
Wohnungsbindung

Kostenibernahme

— Sté&dtebaulicher Vertrag
(Detailregelung /
DurchfUhrungsvertrag)




