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Anlass und Aufgabenstellung

- Der Flachennutzungsplan zeigt stets nur ein Zwischensta-
dium im Zuge der qualitativen und quantitativen Entwick-
lung eines Gemeinwesens. Stets ergeben sich zu inhaltli-
chen Elementen und Sachverhalten und zu raumlichen An-
forderungen neue Gesichtspunkte. Diese machen, oft schon
nach kurzer Zeit - und ohne dabei die einmal fir einen
bestimmten Zeitabschnitt festgelegte Planung in ihren
Grundziigen zu beriihren - eine Anpassung des Fla&chennut-
zungsplans erforderlich, um im weiteren Verlauf der ver-
bindlichen Bauleitplanung wie auch der Fachplanungen
handlungsfahig zu bleiben.

- Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-Neukirch mit
dem Zieljahr 2020 ist seit September 2011 rechtswirksam.

- In den Jahren 2013 und 2014 erfolgte die 1. Anderung der
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, die wvom
Landratsamt Bodenseekreis im Oktober 2014 genehmigt wur-
de. In 2018 und 2019 wurden die 3. und die 4. Anderung
der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durchge-
fiihrt. Beide Anderungen sind inzwischen ebenfalls geneh-
migt. Die 2. bzw. die 5. Flachennutzungsplananderung
wurden nicht zu Ende gefihrt.

- In Tettnang besteht im Zusammenhang mit der Diakonie
Pfingstweid aktuell ein weiterer Anderungsbedarf des
Fladchennutzungsplanes. Fir das in Pfingstweid gelegene
Stammareal der Diakonie liegt ein neues Nutzungskonzept
vor, das aufgrund des Umwandlungsprozesses von GroBein-
richtungen zu differenzierten gemeindenahen Wohnangebo-
ten fiir Menschen mit Behinderungen mit hohem Hilfebedarf
notwendig wird. Mit der geplanten 6. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes soll den neuen Zielsetzungen der Dia-
konie Pfingstweid entsprochen werden.

- Zur 6. FNP-Anderung wird vom Biiro Friedemann (Ostfil-
dern) ein Umweltbericht erstellt.
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2. Erliduterungen zu den geplanten FNP-Anderungen in
Tettnang-Pfingstweid

- Die zum Tettnanger Stadtteil Kau gehdrende Ortslage
Pfingstweid wird von der gleichnamigen Diakonie als ei-
nem wichtigen regionalen Trager der Behindertenhilfe im
Bodenseekreis gepragt. Die Diakonie Pfingstweid hat hier
ihren Hauptsitz und nimmt mit ihren Pflegeheimen und
Werkstatten mit unterschiedlichen Arbeitsplatzen fir
Menschen mit vorwiegend geistigen Behinderungen eine
Fldche von ca. 6 ha ndordlich der L 333 ein.

- Das komplexe Areal der Diakonie ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Sonderbauflédche ,Heim fir Behin-
derte” ausgewiesen. Als Entwicklungsfldchen fiur die Dia-
konie in Pfingstweid sind im Fl&chennutzungsplan zwei
geplante Sonderbauflachen mit einer Gesamtgrdle von ca.
3,3 ha enthalten.

- Die ErschlieBung des Diakoniegeladndes erfolgt idber die
HegenenstraBe (K 7725) sowie iber den bisher im FNP
nicht gesondert dargestellten Breitwiesenweg mit direk-
ter Zufahrt zur L 333.

- Mit der in Deutschland im Jahr 2009 erfolgten Ratifizie-
rung der UN-Konvention fir die Rechte von Menschen mit
Behinderungen wird die uneingeschrénkte Teilhabe von
Menschen mit Behinderungen am Leben in der Gemeinschaft
gefordert. Die seit September 2009 in Baden-Wirttemberg
geltende Landesheimbauverordnung legt bauliche Standards
fest, die sich an den Zielen der Erhaltung von Wirde,
Selbstbestimmung und Lebensqualitdat der Bewohnerinnen
und Bewohner orientieren. Damit haben sich die Anforde-
rungen an Pflegeheime verédndert. Die Einrichtungsgrébe
der Heime soll die Anzahl von 100 Heimpldtzen an einem
Standort nicht mehr iberschreiten. Zur Umsetzung des In-
klusionsgedankens soll die Weiterentwicklung der statio-
naren Infrastruktur durch wohnortnahe, gemeinde- und
stadtteilbezogene Angebote mit Uberschaubaren Einrich-
tungsgroben erfolgen.

- Von dieser Entwicklung ist auch die Diakonie Pfingstweid
betroffen. Neben dem Aufbau dezentraler Wohngruppenhau-
ser an vier neuen Standorten im Bodenseekreis wird sich
die Einrichtung in Pfingstweid selbst bis 2030 bei ver-
adnderter Gebaudetypologie auf ca. 94 Heimplatze fir Men-
schen mit Behinderungen verkleinern.

- In diesem Zusammenhang soll das Stammareal der Diakonie
in Pfingstweid stadtebaulich umstrukturiert werden. Sei-
tens der Diakonie liegt als Teil des Masterplans fiir den
Standort Pfingstweid bis 2030 ein mit der Stadt Tettnang
abgestimmtes Nutzungskonzept vom Marz 2017 (Architektur-
bliro vollack archiTec GmbH & Co. KG aus Karlsruhe) vor,
das als Grundlage fir die nachfolgend ausgefihrten FNP-
Anderungen herangezogen wurde.
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a) Geplante Anderungen Nr. 1 a und 1 b
Ausweisung geplante Sonderbauflachen ,Heim fir Behinder-
te” und Aktualisierung bestehende Sonderbauflache

- Die Diakonie Pfingstweid beansprucht in ihrem neuen Nut-
zungskonzept nur noch einen kleinen Teil der fir ihre
Erweiterungszwecke im rechtswirksamen FNP geplanten Son-
derbaufléachen.

- Von den bisher ca. 3,3 ha groBen geplanten Sonderbaufla-
chen werden kinftig nur noch ca. 0,9 ha als geplante
Sonderbauflache beibehalten. Diese sollen der Errichtung
neuer wohngruppenbasierter, stationdrer Fachpflegehauser
dienen, um vor allem Umzige von Bewohnern innerhalb des
Quartiers zu ermoglichen. In der Folge sollen Teile der
heute vorhandnenen Heimgebdude langfristig fir die Ver-
waltung der Diakonie umgenutzt werden.

- Sidlich der geplanten Sonderbaufldche 1 b erfolgt gemal
Bestand eine Aktualisierung von bisher geplanter Sonder-
baufldche in bestehende Sonderbauflache (ca. 0,3 ha).

b) Geplante Anderungen Nr. 2 a bis 2 ¢
Ausweisung geplante Wohnbauflachen

- Die kinftig nicht mehr fir die Diakonie selbst benodtig-
ten geplanten und z.T. bestehenden Sonderbaufldachen sol-
len im Sinne des Inklusionsgedankens einer allgemeinen
Wohnnutzung zugefihrt werden. Ziel ist die Entwicklung
eines neuen, stadtebaulich hochwertigen Gesamtquartiers,
in dessen Mitte sich die Diakonie Pfingstweid befindet.

- Die Umsetzung der drei geplanten Wohnbaufldchen von ins-
gesamt ca. 2,0 ha GroBe soll in kleinteiliger und den-
noch verdichteter Gebaudetypologie sowie im Rahmen von
Erbbaurechten erfolgen. Die Diakonie beabsichtigt nicht,
die Grundstiicke zu verkaufen.

- Als Zielgruppe fir die neuen Wohnungsangebote werden vor
allem junge Familien oder altere BevOlkerungsgruppen ins
Auge gefasst, die zudem auch Leistungen der Diakonie
(z.B. Wascheservice, Kantine) in Anspruch nehmen konnen.

- Im Bereich der geplanten Wohnbaufldche 2 c¢ ist ein stad-
tischer Kindergarten angedacht. Da der Standort jedoch
bedarfsabhédngig ist und daher noch nicht konkretisiert
werden kann, wird von einer gesonderten Ausweisung eines
geplanten Kindergartes im FNP abgesehen.

- Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache 2 a soll
Uiber eine neue direkte Zufahrt von der L 333 erfolgen.
Die geplante Wohnbauflache 2 b wird Uber die bestehende
StichstraBe Im Wiesengrund erschlossen. Der ebenfalls
existierende Breitwiesenweg dient der ErschlieBung der
geplanten Wohnbauflache 2 c. Am Ende des Breitwiesenwegs
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ist eine Aufweitung als Platz beabsichtigt. Er soll dem
Quartier als Mitte bzw. Treffpunkt dienen und dazu bei-
tragen, die Bewohner mit Behinderung und die Bewohner
ohne Behinderung zusammenzubringen.

3. Stadtebauliche Bewertung und Hinweise zu den geplanten
FNP-Anderungen in Tettnang-Pfingstweid

- Die Stadt Tettnang unterstiitzt die Diakonie Pfingstweid,
mit ihrer Umstrukturierung gleichzeitig neuen Wohnraum
fiir Tettnang zu schaffen. Die geplante Wohnbauflache 2 c
stellt zudem eine sinnvolle Ortsabrundung von Kau dar.
Die von der Diakonie geplante Verknipfung ihrer Einrich-
tungen fir Menschen mit Behinderungen mit einer allge-
meinen Wohnnutzung ist auch im Sinne einer integrierten
Stadtentwicklung positiv zu bewerten.

- Bei der vorliegenden 6. FNP-Anderung handelt es sich
nicht um eine zusatzliche Neuausweisung von Bauflachen,
sondern vielmehr um eine Nutzungsanderung von bereits im
rechtswirksamen FNP enthaltenen geplanten Bauflé&chen.
Die geplante 6. FNP-Anderung ist daher als flachenneu-
tral zu bewerten, es liegen keine neuen Eingriffe vor.

- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll auf eine
gute Durchgriinung des Gesamtquartiers und eine gute
Ortsrandausbildung geachtet werden.

- Im Rahmen des Umweltberichts zur 6. FNP-Anderung wird
die Vertradglichkeit der geplanten Nutzungsadnderungen mit
betroffenen Schutzglitern derzeit vom Biro Friedemann un-
tersucht. Auf die dortigen Ausfilthrungen wird verwiesen.
Parallel dazu soll die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt werden.

4. Planausschnitte zu den geplanten FNP-Anderungen

- Die in Abschnitt 2 des vorliegenden Vermerks erlauterten
FNP-Anderungen sind in separaten Planausschnitten zu
Pfingstweid dargestellt.

- Folgende Plane im M 1:2.500 sind diesem Vermerk als An-
lage beigefiigt:
Plan Pfingstweid - Bestand im rechtswirksamen FNP
Plan Pfingstweid - Luftbild
Plan Pfingstweid - Geplante Anderungen Nr. 1 a bis 2 c

Auf die Zeichenerklédrung zum FNP in Abschnitt 4 des vor-
liegenden Vermerks wird verwiesen.
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Zeichenerklarung zum FNP

Bestand Planung

Grenze des eiches
(§5 Abs.1 BauGB) t--j

Art der baulichen Nutzul
(§ 1 Abs.1 und 2 BauNVO]

Wohnbauflachen (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

e
Gemischte Bauflichen (§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO) RIS m

Gewerbebaufldchen/Gewerbebaufl. mit Beschrankung
(§ 1 Abs.1 Nr.3 und Abs.2 Nr.8 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen,
z.B. Camgmgplalze (§ 10 BauNVO) und
sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sonderbauflachen (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verwaltungen
Schule
Kirche
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
Post/ Fernmeldeeinrichlungen
Feuerwehr
Krankenhaus

Flachen fiir den Gberbrtlichen Verkehr und

filr die drtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB)

Uberbriliche HauplverkehrsstraBen
Ortliche HauptverkehrssiraBen

Ortsdurchfahrtsgrenzen

I
a
a
]

Freihaltetrasse (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Korridor-Suchriume {Vermark) fur \‘\\ \\
"B 467 Querspange - Tettnang” und RRSSERR
"L 333 Sudumfahrung Tettnang"

Erschliessungsrichtung —

Offentliche Parkflachen / Garagengebaude

Flachen fir Versurgl:’ngsanlagen,h‘.lr die
un

= =

sowie Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Hochbehilter
Regenriickhaltebecken
Regenuberlaufbecken
Regeniberlauf
Retentionsbodenfilter
Pumpwerk

Brunnen

Klaranlage

Abwasser-Pumpwerk

® a0

Trafostation

020000600006

Schaltwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

oberirdisch  Elektro-Freileitung -0%‘ -q—unoﬁv—o-
ur W= L A=Aby , G=Gas —-0—0—0- —0——0——0-
WIAIG VHAIG
egelungen fir die und fiir den
Abs. 4 BauGB)
Bau- und Kunsidenkmale @
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Grinflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Dauerkleingérten
Parkanlagen
Sportplatz/ Bolzplatz
Spielplatz
Friedhof
Freibad, Badeplatz
Reitplatz
Zeliplatz
Tennisplatz
Wildpark
Ortsrandbegrinung

Freihalteflichen zur innerdirtlichen Gliederung

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegt

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lnnds:}mit

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Wasserflichen und Fléchen fiir die Wammlmchaﬂ
den und die

Wassera flus
(§5 Abs. 2 Nl'. 7 BauGE)

Wasserflichen
U=Uberschwemmungsgebiete
W=Wasserschulzgebiet, Zonen |-l

Flichen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen

rekultivierte Flachen

Flichen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Fléachen f0r die Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flache mit Erganzungsfunklion:

Naturschutz, Erholung

Waldflachen / geplante Aufforstungsflichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

N = Naturschutzgebiet
L = Landschaftsschutzgebiet

eplante Neuabgrenzung des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes Te!lnanger Wald
im Bereich Hagenbuchen / Schaferhof
(Die Abstimmung mit dem LRA als Trager
des Anderungsverfahrens ist erfolgt.):

— geplanter neuer Verlauf der Abgrenzung

—geplante Aufhebung der bestehenden Abgrenzung

ND = Naturdenkmal (flachenhaft) mit Nummer
Naturdenkmal (Einzelschopfung)

Biotope nach § 32 NatSchG

Geschitzter Grinbestand

Sonstige Planzeichen

Altlastverdachtsflachen
mit Objektnummer der Landesverwaltung

tfunkstrecke
ImmissionsschutzmaBnahme (Larmschutzwall)

Flachenausweisungen, die bei der Genehmigung
der 2. FNP-Fortschreibung vom Landratsamt
Bodenseekreis mit Maﬂgaben versehen wurden,
siehe Abschnitt 1.3 der Begriindung

Regionaler Grinzug gemaB Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben vom 4. April 1996

Bestand Planung
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