Ortschaftsrat Kau
- Offentlich am 04.11.2019

J o>

Stadt TETTNANG

Sitzungsvorlage 199/2019

Technischer Ausschuss Stadtplanung

- dffentlich am 06.11.2019 Gerlach, Bettina
Gemeinsamer Ausschuss der Ver-

waltungsgemeinschaft Tetthang-

Neukirch

- Offentlich am 13.11.2019

Flachennutzungsplanung -

6. Anderung des Flachennutzungsplans in der 2. Fortschreibung fiir das Zieljahr
2020 auf der Gemarkung Kau

- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

- Billigung Planentwurf

- Beschluss Uber die Durchfihrung der frihzeitigen Offenlage nach § 3 (1) und §
4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

1.

Die 6. Anderung des Fldchennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Tetthang - Neukirch wird nach § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Fldchennutzungsplan der VVG Tettnang — Neukirch wird im Teilbereich
Tettnang — Kau gedndert.

Der vorliegende Entwurf der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2020
der VVG Tettnang — Neukirch (Erlduterungen zum Vorentwurf, Geplante
Anderungen Nr. 1 und 2 in Tettnang - Kau in der Fassung vom 10.10.2019
wird gebilligt.

Die &ffentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB sowie die Anhdérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wird durchgefUhrt.

Die Verwaltung der Stadt Tettnang wird damit beauftragt das weitere Ver-
fahren durchzufGhren.
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Anlagen

1.

199/2019

Erlduterungen zum Vorentwurf zur 6. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
2020 der VVG Tettnang — Neukirch in der Fassung vom 10.10.2019
(Krisch+Partner)

. Geplante Anderungen Nr. 1 bis 3 in Tettnang - Tannau in der Fassung vom

10.10.2019 (Krisch+Partner)

Bestand im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan in der Fassung vom
10.10.2019 (Krisch+Partner)

Luftbild Bereich Tettnang - Kau in der Fassung vom 10.10.2019
(Krisch+Partner)

Seite 2 von 5



Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: 75.000 EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere 51.10.02.4271107
Bendtigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

vor:

[1Ja X Nein

Diese kbnnen abgedeckt werden durch: -
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
] GR (Uber 50.000 EUR)

Die Voraussetzungen fur Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemaB § 84 GemO liegen

Ergdnzende Erlduterungen:

Momentan befinden sich noch ca. 65.000 € auf dem Konto.
Das Angebot von Krisch + Partner ist noch ausstehend.

199/2019
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1. Verfahrensstand

v
Frihzeitige Betelligung geplant vom 05.12.2019 - 1/7.01.2020

2. Sachverhalt

Der FiGchennutzungsplan zeigt stets nur ein Zwischenstadium im Zuge der quali-
tativen und quantitativen Entwicklung eines Gemeinwesens. Stets ergeben sich
zu inhaltlichen Elementen und Sachverhalten und zu rdumlichen Anforderun-
gen neue Gesichtspunkte. Diese machen, oft schon nach kurzer Zeit — und oh-
ne dabei die einmal fUr einen bestimmten Zeitabschnitt festgelegte Planung in
ihren GrundzUgen zu berUhren — eine Anpassung des Fidchennutzungsplans er-
forderlich, um im weiteren Verlauf der verbindlichen Bauleitplanung wie auch
der Fachplanungen handlungsfahig zu bleiben.

Die 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Tettnang-Neukirch mit dem Zieljahr 2020 ist seit September
2011 rechtswirksam.

In den Jahren 2013 und 2014 erfolgte die 1. Anderung der 2. Fortschreibung
des Fldchennutzungsplanes, die vom Landratsamt Bodenseekreis im Oktober
2014 genehmigt wurde. In 2018 und 2019 wurden die 3. und die 4. Anderung
der 2. Fortschreibung des Fidchennutzungsplanes durchgefUhrt. Beide Ande-
rungen sind inzwischen ebenfalls genehmigt. Die 2. bzw. die 5. Fldchennut-
zungsplandnderung wurden nicht zu Ende gefUhrt.

In Tetthang besteht im Zusammenhang mit der Diakonie Pfingstweid aktuell ein
weiterer Anderungsbedarf des Fi&ichennutzungsplanes. FUr das in Pfingstweid
gelegene Stammareal der Diakonie liegt ein neues Nutzungskonzept

vor, das aufgrund des Umwandlungsprozesses von GroBeinrichtungen zu diffe-
renzierten gemeindenahen Wohnangeboten fur Menschen mit Behinderungen
mit hohem Hilfebedarf notwendig wird. Mit der geplanten 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes soll den neuen Zielsetzungen der Diakonie Pfingstweid
entfsprochen werden.

Das Areal der Diakonie Pfingstweid ist im rechtswirksamen Fi&chennutzungs-
plan als Sonderbaufléche ,,Heim fUr Behinderte” ausgewiesen. Als Entwick-
lungsflachen fur die Diakonie in Pfingstweid sind im FlGchennutzungsplan zwei
geplante Sonderbaufladchen mit einer GesamtgréBe von ca. 3,3 ha enthalten.
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Durch die seit Jahr 2009 gultige Landesheimbauverordnung ergibt sich ein Um-
strukturierungsbedarf fUr die Diakonie Pfingstweid an ihrem Stammsitz. Die Ein-
richtungsgréBe der Heime soll die Anzahl von 100 Heimpl&tzen an einem
Standort nicht mehr Uberschreiten. Zur Umsetzung des Inklusionsgedankens soll
die Weiterentwicklung der stationdren Infrastruktur durch wohnortnahe, ge-
meinde- und stadtteilbezogene Angebote mit Uberschaubaren Einrichtungs-
gréBen erfolgen.

Als Folge dessen wird sich die Diakonie Pfingstweid bis 2030 umstrukturieren.
Das Konzept sieht den Bau von mehreren dezentralen Wohnhd&usern (u.a. wie
in der WeinstraBe) vor. So soll erreicht werden, dass sich die Anzahl der Perso-
nen, welche im Stammisitz der Diakonie leben bis 2030 auf 94 Menschen redu-
ziert. Die im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan groBzigig Bemessene Son-
derbaufldche wird daher nicht mehr als solche notwendig sein. Um den Inklu-
sionsgedanken optimal umzusetzen, soll die Diakonie Pfingstweid daher in ein
Wohnquartier eingebunden werden. HierfUr sollen mit der vorliegenden Fl&-
chennutzungsplandnderung teile der Sonderbaufldche in Wohnbaufldche
umgewandelt werden.

Bei der vorliegenden 6. FNP-Anderung handelt es sich daher nicht um eine zu-
sGtzliche Neuausweisung von Baufldchen, sondern vielmehr um eine Nut-
zungs@nderung von bereits im rechtswirksamen FNP enthaltenen geplanten
Baufléchen. Die geplante 6. FNP-Anderung ist daher als fldichenneutral zu be-
werten, es liegen keine neuen Eingriffe vor.

3. Weiteres Verfahren

Nachdem der Gemeinsame Ausschuss der VVG Tetthang — Neukirch in seiner
Sitzung den Aufstellungsbeschluss gefasst, den Planentwurf gebilligt und die
FrOhzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen hat, werden
die gefassten BeschlUsse ortsublich in den Gemeindenachrichten von Tetthang
und Neukirch bekannt gemacht.

Die FrGhzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ist fUr den Zeitraum
vom 05.12.2019 bis 17.01.2019 geplant. Das Ergebnis dieser soll den Gremien in
der Sitzungsrunde Mdarz vorgestellt werden. Gleichzeitig soll der Beschluss fur
die reguldre Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger dffentlicher Belange
und sonstiger Behdrden gemaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gefasst werden.
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