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Stadt TETTNANG

Gestaltungsbeirat

- nicht 6ffentlich am 13.02.2019
Technischer Ausschuss Stadfplanung

- dffentlich am 20.02.2019 Gerlach, Betfina

Sitzungsvorlage 012/2019

Zukunftige Bebauung WeinstraBe 6 unter Beteiligung des Gestaltungsbeirats

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme des Gestaltungsbeirats wird gefolgt. Das stédtebauliche Kon-
zept ist dementsprechend zu Uberarbeiten.

oder

Der Stellungnahme des Gestaltungsbeirats wird nicht gefolgt

Anlagen

Luftbild

Lageplan vom 30.01.2019, Architektur SchlUter

Schnitt vom 30.01.2019, Architektur SchlUter

Ansicht SUd - West vom 30.01.2019, Architektur SchlGter
Ansicht Nord - Ost vom 30.01.2019, Architektur SchlUter
StraBenansicht vom 30.01.2019, Architektur SchlUter
Bilder 3D Modell vom 30.01.2019, Architektur SchlUter
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Benotigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fur Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemaB § 84 GemO liegen
vor:

[JJa [] Nein
Diese kbnnen abgedeckt werden durch: -
ZLusta@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
] GR (Uber 50.000 EUR)

Ergdnzende Erlduterungen:
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1. Plangebiet

Das GrundstUck, Flst. Nr. 674/1, ist mit einer alten Villa (kein Denkmal-
schutz)bebaut. Die der Villa gegenuUber befindlichen Stellpldtze sind dem ge-
nannten GrundstUck zugeordnet.

Das GrundstUck in der WeinstraBe befindet sich im erweiterten Kernstadtbe-
reich der Stadt Tetthnang. Die Lage wird insbesondere durch den Blick auf die
historische MontfortstraBe (RUGckansicht) geprdgt. Bei einer zukUnftigen Bebau-
ung des Areals ist auf die besondere topographische Lage und Einsehbarkeit
RUcksicht zu nehmen.

In unmittelbarer Nahe des GrundstUckes befinden sich die Schulstandorte
Schillerschule, Uhlandschule sowie Landesberufsschule fur Hotel- und Gaststéat-
tenberufe.

Die Umgebung sudlich der WeinstraBe ist durch Wohnnutzung und eine terras-
senartige Bebauung unter Bertcksichtigung der topographischen Gegeben-
heiten gepragt.

2. Planungsrechtliche Ausgangslage

Das Objekt in der WeinstraBe 6 befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens richtet sich
daher nach § 34 BauGB. Demzufolge ist ein Vorhaben dann zuldssig, wenn es
sich nach den Kriterien Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nut-
zung, Bauweise und Grundstucksfl&dche, die Uberbaut werden soll, in die ndhe-
re Umgebung einfugt.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Wohnbebauung entlang der WeinstraBe durch
eine Durchlassigkeit der Bebauung gepragt.

MaBstab hinsichtlich des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung stellen nicht
die Schulbaukorper dar, diese sind als Sonderbaukorper / ,,Ausreiser” anzuse-
hen. Auch die Bebauung in der FriedhofstraBe kann fUr die WeinstraBe nicht als
prdgend herangezogen werden.

Die maximale Gebdudehdhe ist an der bisherigen Bebauung zu orientieren; als
EinfUgungsmaBstab ist die Bestandsvilla heranzuziehen. Die Geschossigkeit im
vorderen GrundstUcksteil hin zur WeinstraBe wird maximal bei lll gesehen, im
rGckwartigen GrundstUcksbereich ist eine Geschossigkeit von IlI+D denkbar.
DarUber hinaus ist die Umgebung von einer deutlichen StraBenflucht und ei-
nem dominanten StraBenbegleitgrin gepragt, woraus sich eine faktische Bau-
linie ablesen Iasst.

Dies wurde den an die Verwaltung herangetretenen Architekten und Planern
auch bereits in dieser Form kommuniziert.

3. Bisherige BeschlUsse

Uber eine zukinftige Bebauung auf dem Grundstick WeinstraBe 6 wurde in der
letzten Sitzung des Gestaltungsbeirats bereits beraten. Der Anlass war hier mehr
allgemeiner Natur, da das Grundstick zum Verkauf stand und es mehrere An-
fragen bei der Stadtverwaltung gab.
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Dies hat sich nun ged&dert. Das GrundstUck ist nicht I&dnger am Markt. Der Ei-
gentimer mdchte nun selbst Wohnbebauung entwickeln und dann verkaufen.

Der Gestaltungsbeirat gab am 12.11.2018 folgende Stellungnahme ab:
— Aufgrund der 6ffentlichen / stGddtebaulichen Bedeutung des GrundstU-
ckes wird ein Kauf durch die Stadt dringend empfohlen.
— Zugriffsméglichkeiten auf das Grundstuck sind durch die Stadtverwal-
tung zu prufen:

— Ermittlung des stadtischen Bedarfs fur eine &ffentliche Nutzung;

— Verdnderungssperre unter Begriundung des &ffentlichen Interes-
ses und Bedarfs / der stGdtebaulichen Notwendigkeit (Nachweis
Schulentwicklung)

— AusUbung Vorkaufsrecht fur 6ffentliche Nutzung

Der Technische Ausschuss beriet in seiner Sitzung am 28.11.2018 Gber diese Stel-
lungnahme und fasste den folgenden Beschluss:
— Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Grundstuckseigentimern Uber
den Erwerb durch die Stadt Tetthang zu verhandeln.
— Die Verwaltung wird beauftragt, die rechtlichen Mdglichkeiten der Stadt
betreffend Verdnderungssperre und Vorkaufsrecht ggfs. in Abstimmung
mit einem Fachanwalt zu prifen.

Wie beauftragt hat die Stadt Tetthang mit dem EigentUmer Anlaufgesprach
gefUhrt. Der EigentUmer ist nicht zum Verkauf der Fldche bereit. Daher steht die
Option Vorkaufsrecht nicht mehr zur Verfugung.

Eine Verdnderungssperre kann nur im Zuge eines Bauleitplanverfahrens ver-

h&ngt werden. Die Stadtverwaltung sieht an dieser Stelle kein Planungserfor-
dernis.

4. Bauantrag vom 01.02.2019

Am 01.02.2019 ging bei der Bauordnung der Stadt Tetthang ein Bauantrag for
das betreffende Grundstick ein.

Der Entwurf sieht vor die bestehende Villa abzureiBen und auf dem Grundstick
4 Mehrfamilienhduser mit je 7 Wohnungen pro Gebdude und einer Tiefgarage
zu errichten. Die GRZ des Vorhabens betragt 0,36. Die GFZ liegt bei 1,1.

Die Grundrisse der Gebdude sind in alle Stockwerken identisch. Einzig das
Dachgeschoss verfugt Uber einen anderen Grundriss. Demnach sollen 12 2,5
Zimmer Wohnungen (ca. 65 m?) und 12 4,5 Zimmer Wohnungen (ca. 20 m?)
entstehen. Die Wohnung die sich im Dachgeschoss eines jeden Hauses befin-
det verfGgt Uber 3,5 Zimmer (ca. 105 m?).

Die Hohe aller vier Gebdude ist dieselbe. Alle Gebd&ude haben 3 Vollgeschos-
se und ein Staffelgeschoss/Dachgeschoss mit Zeltdach.

Die Tiefgarage unterbaut alle Baukdrper. Die Zufahrt befindet sich an der 6stli-

chen GrundstUcksgrenze. In der Tiefgarage sollen 23 Stellplatze entstehen. Ge-
gen Uber dem GrundstUck sind nochmals 12 Stellpl&tze im Freien vorgesehen.
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5. Ndchste Schritte

Der Gestaltungsbeirat berat Uber das stddtebauliche Konzept und gibt eine
Stellungnahme ab. Die Stellungnahme wird in der Sitzung des Technischen Aus-
schusses durch den Vorsitzenden des Gestaltungsbeirats vorgetragen.

Der Technische Ausschuss entscheidet in &éffentlicher Sitzung Uber die Stellung-
nahme des Gestaltungsbeirats.
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