Technischer Ausschuss
- Offentlich am 23.01.2019

J o>

Stadt TETTNANG

Sitzungsvorlage 178/2018

Stadtplanung
Gerlach, Bettina

Bebauungsplan ,Birgermoos Ost - 1. Anderung,,
- Beschluss iber die Durchfihrung der regularen Offenlage nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

1.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf — bestehend aus Planzeichnung
mit Stand vom 03.01.2019 sowie Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortli-
chen Bauvorschriften und Begrindung jeweils mit Stand vom 21.12.2018)
zum Bebauungsplan ,,BUrgermoos Ost — 1. Anderung* wird gebilligt.

. Die éffentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2

BauGB sowie die Anhdrung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefUhrt.

Anlagen

1.

2.

Abgrenzungsplan ,,Bebauungsplan Birgermoos Ost — 1. Anderung* mit
Stand vom 16.08.2017 (Stadt Tetthang)

Vorentwurf Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Birgermoos Ost — 1. Ande-
rung* mit Stand vom 03.01.2019 (Stadt Tettnang)

Vorentwurf der Planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,,Birgermoos Ost — 1. Anderung* mit Stand
vom 21.12.2018 (Stadt Tettnang)

Vorentwurf Begrindung zum Bebauungsplan ,,BUrgermoos Ost — 1. Ande-
rung* mit Stand vom 21.12.2018 (Stadt Tettnang)

Begrindung zum Bebauungsplan ,,BUrgermoos Ost* vom 09.12.1998
(Krisch+Partner)

Héhenmodell zum Bebauungsplan ,,Birgermoos Ost — 1. Anderung* vom
05.09.2017 / 26.01.2017 (Stadt Tetthang)

Lageplan zur Bauvoranfrage vom 15.11.2018
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: X Ja [ ] Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: 56.749,22 EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere 51.10.05., 4271152
Bendtigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fur Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemaB § 84 GemO liegen
vor:

[JJa X Nein
Diese kbnnen abgedeckt werden durch: -
ZLusta@ndigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
] GR (Uber 50.000 EUR)

Ergdnzende Erlduterungen:

Die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren trégt die Stadt Tettnang.
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1. Sachverhalt

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Gewerbefl&dchen in Tettnang ist der Be-
bauungsplan ,,BUrgermoos Ost* am 30.04.1999 durch Verodffentlichung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft getfreten.

JUngst wurde der Bebauungsplan ,,Burgermoos West BA ' aufgrund einer An-
frage zur Errichtung eines Hochregallagers, welches die maximal zuléssige Ge-
bdudehdhe um 4,40 m Uberschritt, gedndert.

Eine solche Anfrage liegt nun auch fUr das Plangebiet ,,BUrgermoos Ost* vor
(siehe Anlage 6). Das Gebdude befindet sich in Baufeld 5 des Bebauungs-
plans. Geplant ist ein Hochregallager mit neuer Anlieferungszone.

Die zuldssige H6he wird hier um 6,00 m gegenuber der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Hohe Uberschritten. AuBerdem beinhaltet die Anfrage auch die Er-
weiterung des Gebdudekomplexes. Diese fihrt zu einer Uberschreitung der
Baugrenzen an drei Seiten des GrundstUcks. Im hinteren GrundstUcksteil wurde
bereits eine Befreiung von den Baugrenzen erteilt. Die Uberschreitung betrégt
momentan ca. 253 m2 Durch den Neubau wirde erneut ca. 1.025 m? an Uber-
schreitungsflache hinzukommen, womit die Uberschreitung gesamt bei ca.
1.278 m? lage. Die zulassige GRZ wird hierdurch jedoch nicht Uberschritten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits Befreiungen zur
Uberschreitung der Baugrenzen erteilt, jedoch nicht in diesem AusmaB.

Eine derartige Uberschreitung der Hdhe und auch der Baugrenzen berthrt die
Grundzuge der Planung, weshalb eine Realisierung nicht durch Befreiungen
vom Bebauungsplan umsetzbar ist. Eine Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes ,,BUrgermoos Ost" wurde erforderlich und eingeleitet.

2. Bisherige Beschlusslage

In &ffentlicher Sitzung des Technischen Ausschusses am 27.09.2017 wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,BUrgermoos Ost — 1. Anderung*
gefasst. Im Februar 2018 wurde nach Erstellung der Planunterlagen die frGhzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Diese wurde durchgefUhrt vom
14.03. bis zum 20.04.2018. Bei Bearbeitung der Abwagung und im Zuge der wei-
teren Planbearbeitung wurde deutlich, dass ein Wechsel des Verfahrens als
sinnvoll anzusehen ist: von einem zweistufigem Verfahren gem. § 2 BauGB auf
ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13a BauGB. Durch den Wechsel des Ver-
fahrens kann auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden. Belan-
ge der Umwelt wurden im Rahmen der Begrindung trotzdem in Zusammenar-
beit mit dem BUro Friedemann Landschaftsarchitekten abgepruft.

Dies machte eine Korrektur des Beschlusses vom 27.09.2017 und damit einen
erneuten Aufstellungsbeschluss erforderlich. Stellungnahmen die im Rahmen
der frGhzeitigen Beteiligung eingegangen sind, wurden bei der Erstellung des
Bebauungsplanentwurfs berbcksichtigt und eingearbeitet. Der erneute Aufstel-
lungsbeschluss wurde im TA am 07.11.2018 gefasst. Gleichzeitig wurde die
DurchfUhrung der reguldren Offenlage beschlossen. Dies wurde bekannt ge-
macht, woraufhin der Bauherr mit nochmals Gberarbeiteten Pldnen auf den FB
Stadtplanung zukam. Diese Pldne machten aufgrund weiterer BaufeldUber-
schreitungen eine erneute Anpassung des Bebauungsplans notwendig. Da die
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Planzeichnung gedndert wurde, ist ein erneuter Beschluss Uber die DurchfUh-
rung der reguldren Offenlage notwendig.

3. Verfahrensschritte

Regulére Offenlage geplant voraussichtich vom
13.02.201% bis 22.03.2019

4. Bauplanungsrechtliche Anderungen zum bisher rechtskréftigen Bebauungs-
plan

Im Geltungsbereich des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans ,,BUrgermoos
Ost" wurden bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Burgermoos Ost -
1. Anderung” folgende wesentlichen Anderungen vorgenommen:

- Anpassung der Baufenster und den damit verbundenen Anderungen im
Bereich der Bauzonen,

— Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung,

— Anpassung der maximal zul&ssigen Geb&udehdhe,

— Ergdnzung von Hinweisen die im Rahmen der frGhzeitigen Offenlage
eingegangen sind.

Alle gednderten Festsetzungen sind, sowohl in der Planzeichnung als auch im
Textteil des Bebauungsplanes, grau hinterlegt und so leicht nachvollziehbar.
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5. Ndchste Schritte

Das weitere Verfahren beinhaltet zundchst die &ffentliche Bekanntmachung in
den StadTTnachrichten und die Durchfihrung der reguléren Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie die Anhérung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange. Die reguldre Offenlage wird voraussichtlich von Donnerstag, den 13.
Februar 2019 bis Freitag, den 22. M&rz 2019 durchgefUhrt werden.

Nach erfolgter Abwéagung wird das Ergebnis der Offenlage voraussichtlich im

Mai dem Gremium prdasentiert. Gleichzeitig soll der Satzungsbeschluss gefasst
werden.
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