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Stadt TETTNANG

Technischer Ausschuss

Sit | 243/2017
_ Bffentlich am 29.11.2017 ffzungsvorlage 243/

Stadtplanung
Wolfel, Ina-Maria

Bauantrag - Errichtung eines Betriebsgebdudes mit Betriebsleiterwohnung und 2
Werbeanlagen, Herstellung von ¢ Stellplatzen, MarienfelderstraBe, Fist.Nr.
1095/3

Beschlussvorschlag
Der Erteilung folgender erforderlichen Befreiungen

- Art der baulichen Nutzung (Betriebsleiterwohnung im GE)
- Freistehende Werbeanlagen zur L 333

wird nicht zugestimmt.

Anlagen
Lageplan zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017

Schnitt zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017
Ansicht West zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017
Ansicht Nord zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017
Ansicht Ost zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017
Ansicht SUd zum Bauvorhaben mit Stand vom 15.11.2017
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Finanzierung

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
Ausgaben:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Bendtigte Mittel insgesamt: - EUR
Bendtigte Mittel Uber dem Planansatz _EUR
(Uber-/auBerplanmdBige Ausgaben):
Folgekosten: _EUR
- laufende Sachkosten

- EUR
- Personalkosten
Einnahmen:
Vorhandener Planansatz: - EUR
Produkt, Sachkonto, Auftrag; ggfs. mehrere - EUR
Tatsdchliche Einnahmen: - EUR
Genehmigung der UberplanmdaBigen/ auBerplanmdaBigen Ausgaben:
Mehrausgaben gegenUber Planansatz: - EUR

Die Voraussetzungen fur Uber-/auBerplanmdaBige Ausgaben gemaB § 84 GemO liegen
vor:

[JJa ] Nein
Diese kbnnen abgedeckt werden durch: Verbuchungsort eingeben
Zustandigkeit (Wertgrenze) laut Hauptsatzung liegt beim

[ ] VA/TA (10.000 EUR bis 50.000 EUR)
] GR (Uber 25.000 EUR)

Ergdnzende Erlduterungen:
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1. Rechitsgrundlage

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,BUrgermoos West, BA |, 1. Anderung* (Rechtskraft seit 24.05.2017). Gegen-
stand der Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Anpassung der
Festsetzung zu den maximalen Gebdudehdhen. Alle weiteren Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Burgermoos West, BA | bleiben unverdndert.
Bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes richtet sich die Zul&ssig-
keit des Vorhabens allein nach diesen Festsetzungen.

2. Stadtplanerische Stellungnahme zum Bauvorhaben

Das Bauvorhaben widerspricht folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung (1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen)

FUr den Bereich des Bauvorhabens ist ein Gewerbegebiet GE festgesetzt. Ein-
schrdnkungen gibt es darUber hinaus dahingehend, dass im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes

- Vergnugungsstatten,
- Anlagen fUr sportliche Zwecke und

- Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (=Wohnungen fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter)

ausgeschlossen sind. Auch Einzelhandelsbetriebe sind nicht zul&ssig.

Bestandteil des Bauvorhabens ist jedoch eine Betriebsleiterwohnung im Oberge-
schoss.

Von der oben genannten Festsetzung kann gem. § 31 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unter-
bringung von FlGchtlingen oder Asyloegehrenden, die Befreiung erfordern
oder

2. die Abweichung sté@dtebaulich vertretbar ist oder

3. die DurchfUhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Harte fOhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Mit dem Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen hat sich die Gemeinde mit Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes bewusst fur eine Starkung des Gewerbege-
bietes entschlossen. Eine Abwertung des Gewerbegebietes und der knappen
Gewerbefl&dchen durch eine schleichende Wandlung des Gebietscharakters soll
vermieden werden. Die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung stellt sich daher als
gebietsunvertraglich dar. Spannungen zwischen den verschiedenen Nutzungen
sind zu erwarten.
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Durch eine mogliche Befreiung der Betriebsleiterwohnung wird des Weiteren ein
Prazedenzfall geschaffen. Aufgrund der entstehenden Vorbildwirkung wird die
stddtebauliche Entwicklung in eine andere Richtung gelenkt.

Zu berUcksichtigen gilt es dabei auBerdem, dass bisher beantragte Betriebsleiter-
wohnungen stets strikt abgelehnt wurden. Auch den Erwerbern von stadtischen
BaugrundstUcken wurde, trotz des hdufigen Wunsches nach dem Integrieren von
Wohneinheiten, klar kommuniziert, dass dies nicht zuldssig ist und auch unter die-
sen Bedingungen die GrundstUcke verkauft. Im Sinne der Gleichbehandlung und
des Vertrauensschutzes gegenuber bisher ansdssigen Unternehmen wurde eine
Befreiung ein falsches Signal setzen.

Nicht unbeachtlich sollten mdgliche Folgeprobleme bleiben, die durch Fremad-
vermietungen der Wohnungen, gesonderte VerduBerungen von Wohnungen und
Betriebsfldchen bei Unternehmensaufgabe und Geltendmachung von Abwehr-
anspruchen der Wohnnutzung entstehen.

Zusammengefasst handelt es sich beim Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen
um einen Grundzug der Planung, weshalb eine Befreiung rechtlich unzulassig ist.
Dariber hinaus ware die Abweichung nicht als stadtebaulich vertretbar anzuse-
hen, auch offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben entgegen.

Das Bauvorhaben widerspricht auBerdem folgenden ortlichen Bauvorschriften:

Werbeanlagen (1.3 der Ortlichen Bauvorschriften)

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft, der L 333 (hier der Fall) oder vom
Schlossbereich der Stadt Tetthang aus in Erscheinung treten, sind nur unter folgen-
der MaBgabe zuldssig:

- nuram Ort der Leistung, d.h. an den Gebd&uden

- sie dUrfen bei Flachddchern nicht Uber die Oberkante Attika des Ge-
bdudes und bei geneigten D&chern nicht Uber die Traufe bzw. tieferlie-
gendem Schnittpunkt Dachhaut / AuBenwand hinausragen.

Bestandteil des Bauvorhabens sind 2 Werbeanlagen (3 Fohnenmaste und ein be-
leuchtetes Schild), welche von der L 333 in Erscheinung treten. GemdaB der ortli-
chen Bauvorschrift, sind diese am Gebdude zu integrieren. Dies ist hier nicht der
Fall. Demnach sind die dargestellten Werbeanlagen aus stddtebaulicher Sicht
nicht zul&ssig und umzuplanen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass beleuchtete Werbeanlagen so einzu-
richten sind, dass Verkehrsteilnehmer auf klassifizierten StraOen (L 333) nicht ge-
blendet werden.

Grundstiicks- und Dachbegriinung (1. é der Ortlichen Bauvorschriften)

Ddacher sind gemdaB der értlichen Bauvorschriften mindestens extensiv zu begru-
nen. Der Mindestaufbau des Pflanzsubstrats darf 10 cm nicht unterschreiten. Die
genannte Bauvorschrift wird im dargestellten Bauvorhaben missachtet.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans diesbeziglich bereits Befreiungen
erteilt wurden, kann dies auch im vorliegenden Fall in Aussicht gestellt werden.
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3. Hinweis zur bauordnungsrechtlichen Prifung des Bauantrags

Die bauordnungsrechtliche Prifung des Bauantrages war bis zur Erstellung der Sit-
zungsvorlage aufgrund nicht eingehaltener Fristen noch nicht vollstandig abge-
schlossen. Bis zur Sitzung des Technischen Ausschusses soll diese dann vorliegen.

4. Mdglichkeit der Uberwindung

Wenn die Realisierung des Bauvorhabens seitens des Technischen Ausschusses
dennoch gewUnscht wird, misste die erneute Anderung des Bebauungsplanes
erfolgen.
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