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FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Informationsveranstaltung am 27.06.16

« Information Uber Historie der StralBe

« AnlGsse fur Beschaftigung mit
bestehendem Bplan ‘
— Eingeschrdnkte baul. Entwicklung [
— Investitionsvakuum
— Leerstande
— Steigerung der Attrakftivitat
— Private Bauvorhaben waren

nicht genehmigungsfahig

 Behandlung verschiedener Themen in
Arbeitsgruppen: ErschlieBung, Stadtbild, Fassaden,
TobelstraBe, Nutzungen, Bebauungsplan
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Bebbauungsplan
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Bisheriger BPlan Gel’ru"ngsbereich BPlan.
1. Anderung und Erweiterung
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Mogliche Herangehensweisen fur den B-Plan

(1) Zurbckgehen auf historische Situation vor dem Brand um 1800

(2) ZurUckgehen auf Situation nach dem Wiederaufbau nach
dem Brand

(3) Festschreiben der Ist-Situation

(4) Historisch orientierte Entwicklungsoptionen -
Weiterentwicklung der Bauzeile MontfortsiraBe Nord nach
historischen Bauten der Umgebung, der Gegenseite und
historischer Stadtvergleiche
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iele und Zwecke

« Planungsrecht soll Investitionen
anregen und ermaoglichen

« Stadtbild soll in MaBstablichkeit
und Qualitat erhalten werden,
sich aber auch im historischen
Gestaltungsrahmen entwickeln
kdnnen

« Leerstdnde beheben,
Bausubstanz aufwerten

«  Entwicklungsmaglichkeiten der
TobelstraBe
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Grundlagen und Verfahren

« Verschattungsstudie Montfort-TobelstraBe - in Bearbeitung
— Vergleich heutige Situation mit mdglichen Anderungen

« BPlan im Regelverfahren, um der Bevdlkerung ausreichend
Mitwirkung zu ermdglichen (Transparenz)

« Gestaltungsziele bei Sanierung
und Neubau
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GesetzmaBigkeiten fUr Gebdude abgeleitet
aus tradierten Formen

* Biszu 3 Geschosse

« Dachaufbauten oberhalb der Traufe
(Gauben)

« Steile Dacher (ca. 45° )

« RUckwartige Anbauten =
Haupthaus — 1 Geschoss

« Keine Balkone, Erker, Loggien,
Vorddcher efc.

« Traufstandigkeit, Dachvorspronge
« Durchgehende Trauflinie je Haus

 Lochfassaden, Fensterldden
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Bauvorhaben MontfortstraBe 17, Stand 2014
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Bauvorhaben MontfortstraBe 17, Stand 2016
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Bauvorhaben MontfortstraBe 17, Stand 2016

Klappstell-Laden mit
geschlossenen
Aluminiumflachen.
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Aktuelle Planungen, Stand 10.11.2016

In Bezug auf die Gebdudehdhe, die Dachneigung und die Hohe der Traufe

wurde das Bauvorhaben nach der Beratung des Aufstellungsbeschlusses im
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Aktuelle Planungen, Stand 10.11.2016

Fenster in Metallrahmen mit
schraglaufenden
Aluminiumfaschen
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Aktuelle Planungen, Stand 10.11.2016
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Bestands-
linie

Aktuelle Planungen - Grundrisse
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Statement Herr Haag, Wick + Partner

« AbschlieBende Beurteilung zum jetzigen Zeitpunkt nicht
maoglich (ein detailliertes Konzept in Bezug auf Hohensfufung,
Mals der baulichen Nutzung, Uberbauung efc. fehlt)

« Firsthdhe wird als vertraglich angesehen

« Lichtschlitz wird als problematisch angesehen
« EG ohne Arkaden wird begruBt

« Bebauungstiefe von EG und UG ist zu prufen

~Wenn angenommen wird, dass eine dreigeschossige Bebauung
unterhalb der Traufe zuldssig sein soll, dann wurden durch die
PlanGnderungen meines Erachtens die richtigen Veranderungen
vorgenommen.

Bis hier hin halten wir eine Aussage zur Vereinbarkeit des Bauvorhabens
mit dem zukUnffigen Bebauungsplan for moglich.*
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Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss hat bei 7 Ja-Stimmen und 1 Befangenheit einen
einstimmigen Empfehlungsbeschluss gefasst.

1. Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde in Form einer Informationsveranstaltung am
27.06.2016 durchgefuhrt. Die Ergebnisse der
Informationsveranstaltung werden zur Kenntnis genommen
und gebilligt.

2. FUrdenim Abgrenzungsplan vom 27.09.2016 (BUro Wick +
Partner, Stuttgart) dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. |
BauGB der Bebauungsplan ,,MonftfortstraBe West, 1.
Anderung und Erweiterung* im Regelverfahren aufgestellt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt zu machen und das weitere
Bauleitplanverfahren durchzufUhren.
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