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1 ANLASS / AUFGABENSTELLUNG
1.1 Aufgabe und Vorgehen

An der Mastorter StraBe im Tettnanger Ortsteil Biirgermoos-Ost soll im Rahmen eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Wohnbebauung entwickelt werden. Grundlage bildet der Aufstellungsbeschluss der Stadt
Tettnang. Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erstellt werden und eine erganzende
Untersuchung der Umweltbelange erfolgen. Mit der Griinordnung erfolgt die planerische Umsetzung der
Belange von Natur und Landschaft in gestalterische sowie okologische MaBnahmen, die erganzende
Behandlung der Umweltbelange gem. BauGB dient der Verfahrenssicherheit. Die Bearbeitung erfolgt in
Zusammenarbeit mit dem Biiro KrischPartner, Tlibingen.

Abb 1: Ausschnltt TK 25 (Geoba5|sdaten © Landesamt fur Geomformatlon und LandentW|ckIung
Wiirttemberg, LGL 2012)

1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Die BaumaBnahme umfasst den Neubau von Wohngebauden auf einer ca. 0,54 ha groBen bisher unbebau-
ten Flache im Innenbereich.
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1.3  Gebietsbhezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Ubergeordnete Planungen

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, ist sie in den (ibergeordneten Planen wie Regionalplan
Bodensee - Oberschwaben (RVBO 1996) oder Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Siedlungsflache
Bestand dargestellt. In der 1. Anderung zur 2. Fortschreibung 2020 des Flachennutzungsplan Tettnang -
Neukirch ist der Vorhabenbereich als Wohnbauflachen Bestand und die westliche angrenzende Bebauung
als Gemischte Bauflache Bestand dargestellt. Die nach Norden angrenzenden Flachen sind
Gewerbebauflachen.

FFH-Relevanz

In ca. 50m Entfernung Luftlinie befindet sich der Breitenrainbaches der zum FFH-Gebiet 8323-341
«Schussenbecken und Schmalegger Tobel” gehort. Durch die Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sind
Vorhabenstrager verpflichtet, ihre Planungen auf mdgliche Konfliktpotenziale im Zusammenhang mit
NATURA 2000-Gebieten zu priifen. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen
fiihren kann. Grundsatzlich ist es dabei nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb
des NATURA-2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von auBen auf das Gebiet einwirkt. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, muss zur weiteren Klarung des Sachverhaltes eine
FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden (BfN 2011).

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist es generell nach Bundesnaturschutzgesetz § 39
(5) Nr. 2 verboten, Baume Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze, die auBerhalb des Waldes
stehen, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Immissionsschutz

An den Vorhabenbereich grenzt nordlich Gewerbebauflachen und westlich ein Mischgebiet an. Der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastungen am maBgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht
iberschreiten.

Niederschlagswasserverordnung

Nach § 55 (2) WHG 'Grundsatze der Abwasserbeseitigung' soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bodenschutz (BBodSchG)

Nach §1a Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zudem soll die Gemeinde
die Moglichkeit der Entwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung nutzen.
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2 PROGNOSE DER UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.1 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz

- Durch die Neupflanzung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen kann der Verlust der
vorhandenen Gehdlze langfristig kompensiert werden.

- Durch die Durchfiihrung der notwendigen Gehdlzfallungen auBerhalb der Brutzeiten (im Zeitraum
zwischen Oktober und Februar), konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden
werden.

Schutzgut Landschaft
- Mit einer Durchgriinung des Gebiets kann die Fernwirkung der Bebauung gemindert werden

Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

- Durch die Bebauung baulich ungenutzter Flachen im Innenbereich werden zusétzliche Eingriffe
durch Flacheninanspruchnahme und versiegelung im AuBenbereich vermieden.

- Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei der Um- und Zwischenlagerung
minimiert zusatzlich Eingriffe des Vorhabens in das Schutzgut Boden.

- Die Begriinung des Tiefgaragendaches vermindert die Eingriffswirkungen fiir Boden und Wasser

Schutzgut Klima / Luft

- Die zusatzliche Versiegelung beschrankt sich auf das fiir den geplanten Ausbau unbedingt
erforderliche MaB.

- Durch die Neupflanzung von Gehdlzen und Begriinung des Tiefgaragendaches kann das Kleinklima
verbessert werden

2.2 Ermitteln und Bewerten der durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

2.2.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Larm) und Erholungs-/
Wohnumfeldqualitat im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung betrachtet.

Der Vorhabenbereich sind private Grundstiicke. Der Vegetationsbestand besteht aus kurzgemahtem Rasen.
Die Flache hat keine Erholungsqualitat. Durch das Vorhaben sind daher keine Erholungsbelange betroffen.
Durch das angrenzende Gewerbegebiet und Mischgebiet bestehen Beeintrachtigungen durch Larm. Die
Richtwerte der TA Larm werden jedoch unter Ansatz der gegenwartigen und kiinftig vorgesehenen
Betriebsablaufe eingehalten. Geringe Uberschreitung des Spitzenpegelrichtwerts kann nachts durch das
TirenschlieBen auf den geplanten Pkw-Stellplatzen hervorgerufen werden. (vgl. BSI 2016).

Aufgrund der giiltigen Warmedammstandards und Vorgaben bei Heizungsanlagen sind durch die Bebauung
keine erheblichen Auswirkungen auf belastende Luftschadstoffe zu erwarten.
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Durch eine Neubebauung kommt es zu weiterem Anliegerverkehr der angrenzenden Gebiete. Die relative
geringe GroBe des Baugebiets fiihrt aber gegeniiber der bereits vorhandenen Belastung u. a. dem
angrenzenden Gewerbegebiet zu keiner wesentlichen zusatzlichen Belastung.
Flir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz
Der Vegetationsbestand auf dem Grundstiick besteht vorwiegend aus einem geméhten Rasen mit geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Entlang der Mastorter StraBe stehen zwei Baume, eine
altere mehrstammige Weide und ein junger Ahorn. In der Mitte des Wiesengrundstiicks verlduft ein
asphaltierter Weg mit ca. 3 m Breite. An den Grundstiicksgrenzen der benachbarten Wohnbebauung
befinden sich Heckengehdlze, die die Wiese nach Siiden und Westen hin begrenzen.

Durch die geplanten Eingriffe kommt es beim Schutzgut Pflanzen und Tiere zum Verlust von einzelnen
Baumen und Lebensraum mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tier. Durch die
Neupflanzung von Gehdlzen und Durchgriinung des Gebiets, sowie die Gestaltung der unbebauten
Grundsttickflachen als Garten kann der Strukturreichtum des Gebiets und die Bedeutung fiir Flora und Fauna
der Garten erhéht werden. Erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

FFH-Relevanz

In ca. 50 m Entfernung befindet sich entlang des Breitenrainbaches das Natura 2000 Gebiet Nr. 8323-341
«Schussenbecken und Schmalegger Tobel”. Es handelt sich dabei um ein "Zusammenhangendes
FlieBgewassersystem mit Graben, naturnahen und ausgebauten Bachen, naturnahen und ausgebauten
Flussabschnitten, zwei Waldgebiete mit Buchenwald, Hangmischwald und ehemaligem Hartholzauenwald,
sowie Stillgewasser und Niedermoorkomplexe." Mit der geplanten Bebauung ist jedoch kein direkter Eingriff
in das FFH-Gebiet verbunden. Indirekte Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da
wesentliches Ziel des FFH-Gebietes an dieser Stelle der Schutz verschiedener Wasserorganismen ist und
zwischen dem Vorhabengebiet und dem FFH-Gebiet eine einzeilige Bebauung vorhanden ist. Auswirkungen
auf das FlieBgewasser selbst sind weder direkt noch indirekt ersichtlich, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung generell auszuschlieBen sind. Aufgrund der vorliegenden
Grundlagen reichen die Informationen aus, um die Auswirkungen durch das Vorhaben im Hinblick auf die
Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des betreffenden Natura 2000-Gebietes ausreichend
beurteilen zu kdnnen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Entsprechend der Lage im stadtebaulichen Innenbereich sind den Bdden in den digitalen Daten der
Bewertung der Bodenfunktionen auf Basis des ALB des LGRB (2012) keine Funktionen bzw. keine Angaben
zugewiesen. Das Grundstiick wurde vermutlich im Zuge der umgebenden Bebauung und ErschlieBung
bereits nivelliert.

Nach dem Moorkataster der LUBW, das die Vorkommen von Mooren In Baden-Wiirttemberg dokumentiert,
liegt der Vorhabenbereich im Anmoorbereich 'Biirgermoos slidwestlich von Tettnang' Nr. 8322_2.14j. Das
Moorkataster geht in diesem Bereich auf die Erfassungen von Goéttlich bis 1978 zuriick. Die viele Graben
zeugen im Gebiet von einem angelegten Entwasserungssystem. GroBe Teile der Torfauflage aus der Zeit der
Moorkartierung von GOTTLICH (1975) diirften bereits zersetzt und mineralisiert sein. Weitere groBe Teile
sind bereits bebaut.

763 friedemann landschaftsarchitekten 4



Horst Layer-Reiss, Tettnang Umweltbelange VBP ,Fiinfkirchener StraBe/Mastorter StraBe’

Durch eine Bebauung und die Baustellentatigkeit kommt es zu nicht unerheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden. Durch die geplante Bebauung der Bauliicke innerhalb des Siedlungsbereiches kann der
Verbrauch von Freifldchen und gewachsenem Boden im AuBenbereich reduziert werden.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser werden Grundwasserhaushalt und Oberflachengewasser dargestellt. Im Plangebiet
sind Oberflachengewasser nicht unmittelbar betroffen. Der Vorhabenbereich liegt nach der Hochwasserge-
fahrenkarte Baden-Wiirttemberg in keinem hochwassergefahrdeten oder Uberschwemmungsbereich.

“Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 (2) i. V. m. § 54) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu beseitigen. Das Grundprinzip einer Entwasserung im
Sinne der gesetzlichen Forderung ist, gering belastete Abfliisse aus Niederschlagen am Entstehungsort zu
vermeiden, durch Versickerung zu verringern oder stark verzogert einem oberirdischen Gewasser zuzufiih-
ren." (vgl. LRABSK 0. D.)

Der Vorhabenbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit des Quartére Becken- und Moranensedimente.
Dabei handelt es sich um einen Grundwassergeringleiter (GWG).

2.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine bisher unbebaute Flache innerhalb eines Siedlungsgefiiges.
Das gesamt Gebiet rund um Biirgermoos ist weitgehend eben. Das Gebiet befindet sich laut Klima-
Analysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (REKLIBO 2010) nicht im Bereich eines
intensiven Kaltluftstromes des Bergwindsystems. Die Kaltluft staut sich hier an den Siedlungsrandern. Mit
einer Begriinung durch Bepflanzung der Freiflachen einschlieBlich dem Dach der Tiefgarage kdnnen
ausgleichende Effekte fir das Kleinklima und die Staubfilterung erreicht werden, was die Wohnqualitét
insbesondere an sommerlichen Hitzetagen erhoht.

Durch das Vorhaben im Innenbereich sind fiir das Schutzgut Luft/ Klima durch das Vorhaben keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

763 friedemann landschaftsarchitekten 5
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Potentielle Kaltluftstaubereiche: i

Kaltluftstau reliefbedingt
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und Siedlungsrandern
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Bergwindsystem:
Intensiver Kaltluftstrom

Volumendichte [m*3/(ms)] nach
2 Stunden Simulationszeit

t>15-3o ' >60- 120
t>3o-so t 0

Hangwindsystem:
Windgeschwindigkeiten in 2 m tber ?

Grund [m/s] nach 1 Stunde Simulationszei

1 >03-05ms »
>20-3.0m/s \

T >05-1.0m/s
/]\ >3.0m/s

/F>1.0—2.0 m/s

Quelle: Klimafibel fiir die Region Bodensee-Oberschwaben,
i Bodensee-0l 2010

!

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild mit seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit bewertet.
Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine bisher unbebaute Flache innerhalb eines Siedlungsgefiiges.
Das gesamt Gebiet rund um Bilirgermoos ist weitgehend eben. Der von Bebauung umgebene
Vorhabenbereich ist von dort nicht sichtbar. Von héher liegenden Bereichen (Rand des Tettnanger Waldes
oder Kernstadt) wird das gesamte Gebiet als Siedlungsgebiet wahrgenommen.

Durch die von vorhandener Bebauung umschlossene Lage und die Pflanzung von Baumen sind fiir das
Schutzgut Landschaft keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter
Im Gebiet sind keine archdologischen Funde bzw. Untersuchungen bekannt. Fiir das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.
Durch diese komplexen Wirkungsgeflige kann die Veranderung eines Schutzgutes die Verdnderung weiterer
Schutzgiiter zur Folge haben. Besondere Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

763 friedemann landschaftsarchitekten 6
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2.3 Zusammenfassung

Die BaumaBnahme umfasst den Neubau von Wohngebauden auf einer ca. 0,54 ha groBen bisher unbebau-
ten Flache im Innenbereich. Durch die von Bebauung und Gewerbe umschlossene Lage und die Biotopstruk-
turarmut hat der Vorhabenbereich eine geringe Bedeutung fiir alle Schutzgiiter.

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter weitgehend vermieden werden.

Durch die Bebauung bisher unversiegelter Flachen kommt es zum unwiederbringlichen Verlust der
Bodenfunktionen. Durch die Bebauung baulich ungenutzter Flachen im Innenbereich kénnen jedoch
zusatzliche Eingriffe durch Flacheninanspruchnahme und versiegelung im AuBenbereich vermieden werden

FFH-Belange

In ca. 50 m Entfernung befindet sich entlang des Breitenrainbaches das Natura 2000 Gebiet Nr. 8323-341
«Schussenbecken und Schmalegger Tobel”. Zwischen dem Vorhabengebiet und dem FFH-Gebiet ist eine
einzeilige Bebauung vorhanden. Mit der geplanten Bebauung ist kein direkter Eingriff in das FFH-Gebiet

verbunden.

Indirekte  Beeintrachtigungen

sind ebenfalls

Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung generell auszuschlieBen sind.

nicht zu erwarten,

sodass erhebliche

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Tabellarische Ubersicht Zusammenfassende Bewertung

Schutzgut dauerhafte baubedingte MaBnahmen zur verbleibende

Veranderungen Eingriffe Vermeidung und erhebliche
Verminderung Beeintrachtigungen /
Verbesserungen

Landschaft / Bebauung einer Freiflachen | keine Durchgriinung des Es sind keine erheblichen

Erholung innerhalb eines Gebiets Beeintrachtigungen fiir
Siedlungsbereiches Begriinung der Tiefgarage | das Schutzgut zu erwarten.

Tiere und Fallung zweier Baume keine Neupflanzung von Es sind keine erheblichen

Pflanzen (Weide, Bergahorn) Geholzen, Neuanlage von | Beeintrachtigungen fiir

FFH-Relevanz | Verlust von Hausgarten das Schutzgut zu erwarten.
Biotopstrukturen mit Baumfallung im Winter Beeintrachtigungen des
geringer Bedeutung FFH-Gebiets sind nicht zu
(Intensivgriinland) erwarten.

Boden Die Bebauung bisher evt. Boden- fachgerechter Umgang, Durch die Lage im
unversiegelter Flachen fiihrt | verdichtung durch | | 35erung und Innenbereich sind keine
zum unwiederbringlichen BaumaBnahme Wiederherstellung des erheblichen Beeintréchti-
Verlust der Bodens. gungen fir das Schutzgut
Bodenfunktionen Durch die Bebauung zu erwarten

baulich ungenutzter
Flachen im Innenbereich
kénnen zusatzliche
Eingriffe durch
Flacheninanspruchnahme
und versiegelung im
AuBenbereich vermieden
werden

763

friedemann landschaftsarchitekten




Horst Layer-Reiss, Tettnang

Umweltbelange VBP ,Fiinfkirchener StraBe/Mastorter StraBe’

Wasser Verringerung der keine Es sind keine erheblichen
Grundwasserneubildung Beeintrachtigungen fiir
durch Versiegelung das Schutzgut zu erwarten.

Klima Uberbauung von keine Durchgriinung des Es sind keine erheblichen

Luft kaltluftproduzierenden Gebiets Beeintrachtigungen fiir
Freiflachen innerhalb eines das Schutzgut zu erwarten.
Siedlungsbereiches

Kultur- und keine keine - Es sind keine erheblichen

Sachgiiter Beeintrachtigungen fiir

das Schutzgut zu erwarten.
763 friedemann landschaftsarchitekten
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