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Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Sangerstralle Sud“ in Tettnang - Kau

STADT TETTNANG
BODENSEEKREIS

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“SANGERSTRASSE SUD“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI I.S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m.W.v. 15.01.2016

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wdrttemberg wer-
den fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen
erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich auller Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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ll.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt
(Lageplan M 1 : 500).

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

allgemein zu- ausnahmsweise nicht zulassig
lassig zulassig

Wohngebaude ] ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden ] ]
Laden, Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérenden Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- O ]
sundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] O]
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen flr Verwaltungen ] ]
Gartenbaubetriebe ] ]
Tankstellen ] ]

3.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

3.1.1 Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe
(GHmax) begrenzt und dem Lageplan zu entnehmen.

3.1.2 Bezugspunkte fiir die Ermittlung der Gebaudehohe

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebdudehdhe ist die Randstein- bzw. Fahrbahnhoéhe der Stral3en
~oangerstral’e®, ,Seldnerstral3e” oder ,Hopfenstrafle” in Héhe des Flachenschwerpunktes des Gebau-
degrundrisses:
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3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Wohnhaus

Bezugspunkt

¥
Flachenschwerpunkt

Strasse

Die Gebaudehdhe (GH) wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Héhenlage des obersten Gebau-
deabschlusses.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entneh-
men und wird als Hochstwert festgesetzt.

Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximale GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen ist den Nutzungsschablonen des Plan-
teils zu entnehmen und in Quadratmetern pro Gebaude festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte,
die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein
kénnen.

Die festgesetzte maximale Gebdudegrundfldche von insgesamt 2.800 gm darf dabei durch die Grund-
flachen von

Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

um bis zu 75 Prozent Giberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Gemall den Festsetzungen im Lageplan sind nur Einzel-
oder Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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4.3.

5.1.

5.2.

5.21

5.2.2

5.2.3

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaude - mit Ausnahme von Nebenanlagen, tberdachten und Uberdeckten Stellplatzen sowie Gara-
gen - sind parallel oder rechtwinklig zu einer auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulaufenden Grund-
stlicksseite oder parallel oder rechtwinklig zu einer an die Offentlichen Verkehrsflachen grenzenden
Grundstulcksseite zu errichten.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, DIE AUFGRUND ANDERER VORSCHRIFTEN FUR DIE NUT-
ZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SIND (SPIEL-, FREIZEIT- UND ERHOLUNGS-
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Flachen fur Nebenanlagen

Allgemeingiiltige Festsetzungen zu Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke
oder dem Plangebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Nicht zulassig sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung einschlielich der Kleintierhaltungs-
zucht.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zulassig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Zulassigkeit auf den Grundstiicken

Freistehende Garagen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der
im Lageplan speziell festgesetzten Flachen zulassig.

ErdUberdeckte Tiefgaragen sind innerhalb der im Lageplan speziell festgesetzten Flachen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Nicht Gberbaute und nicht fir Zugangswege
bendtigte Teile der Tiefgarage sind mit einer Erdiiberdeckung zu versehen und dauerhaft zu begri-
nen. Ausfahrtsbereiche von Tiefgaragen sind verkehrssicher und Ubersichtlich zu gestalten, es sind
ausreichend freie Sichtbeziehungen zu schaffen.

Abstande zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
Carports mussen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
Flachdachbegriinung

Die Flachdacher von Carports sind zu begriinen.
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6.1.

VERKEHRSFLACHEN,VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (FUSSGAN-
GERBEREICHE, FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN; FLACHEN FUR DAS AB-
STELLEN VON FAHRRADERN ETC.) UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VER-
KEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechen den Eintragungen im Planteil
festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNSANLAGEN UND
-LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgen-
de Festsetzungen getroffen:

1. Notwendige Gehdlzrodungen sind aullerhalb der Vegetationszeit bzw. auRerhalb der Brut-
und Aufzuchtszeiten von Végeln durchzuflihren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September.

2. Sind Baume zur Fallung vorgesehen, die Giber Hohlungen, Astlécher oder Rindenspalten ver-
fugen, ist zusatzlich durch einen Fachmann unmittelbar vor dem Eingriff zu beurteilen, ob Fle-
dermause hier ein Quartier haben.

3. Bei Gebaude-Abbrichen ist zu prifen, ob sich Brutvdgel oder Fledermausquartiere daran/
darin befinden. Sollten solche Quartiere vorhanden sein, sind geeignete Mallinahmen zum
Schutz der Tiere zu ergreifen und ggf. ein Experte bei der Entscheidung tber das weitere Vor-
gehen hinzuzuziehen.

4. Abgangige Baume sind entsprechend der Qualitaten der Pflanzenliste zu ersetzen und zu
pflegen.

5. Fur Sperlinge missen innerhalb des Geltungsbereichs insgesamt 4 Nisthilfen (sog. ,Sper-
lingshotels” mit jeweils 3 Nistmdglichkeiten) sachgerecht angebracht und in Stand gehalten
werden.

Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vor-
zunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter ,Hinweise“ befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von Gehdlzen, sie be-
sitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3lichkeit.
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HINWEISE

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maoglichst vollstandig auf
dem Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und
sonstige temporare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonen-
den Umgang mit dem Naturgut Boden gemalf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.

2, Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung
durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche
und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt gebo-
ten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsge-
maf zu entsorgen.

3. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grund-
wassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen
Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden
Wirttemberg unverziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in
den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen ... ) bedlrfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des
Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach
der entsprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne* auszufuhren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen,
dass uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemaly dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlags-
wasser. Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasse-
rungsgenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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5. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend
dem Regierungsprasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurau-
men.

6. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlos-
sener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fiir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
-Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist moglichst so durchzufiihren, dass das
Licht konzentriert abgestrahlt wird.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erfor-
derlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Cha-
rakter der AusschlieBlichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist aus-
drucklich nicht erwiinscht.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer freemanii (Rotahorn)

Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

Corylus colurna (Baumhasel)

Robinia pseudoacacia (gew. Robinie)

Ginkgo biloba (Ginkgobaum)

Quercus cerris (Zerreiche)

Tilia x euchlora (Krimlinde)

Gleditsia triacanthos (Dreidorn. Lederhulsenbaum)

Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Sauleneiche)

Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)

Populus nigra (Schwarz-Pappel)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba und andere sp. (Silber-Weide und andere Weidenarten)

Tilia cordata und ssp. (Winterlinde und deren mittel- bis groRwiichsigen Unterarten)
Tilia platyphyllos und ssp. (Sommerlinde und deren mittel- bis groRwichsigen Unterarten)

Ulmus laevis (Flatterulme)
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Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Uberlingen, den 21.06.2016 Tettnang, den

BUROGFRORER | GFRORERArchi.KOM
Bahnhofstralle 20 e

88662 Uberlingen Bruno Walter (Biirgermeister)
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