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Größe:
2,79 ha

Geltungsbereich
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Historische Gebäudestellung

Gebäude 1825
(Übertragung historischer Lageplan)

Gebäudebestand heute
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Geschossigkeit + Dachform

I

I+D

II

II+D

II+IID

II+IIID

III

III+D

III+IID

IV

IV+D

Satteldach

Walmdach

Zeltdach

Krüppel-
walmdach

Zelt-
/Walmdach

Flachdach
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Gebäudenutzung

Wohnen

Altenheim

Ärztehaus

Mischnutzung

Hotel

Nebengebäude
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Nutzung Erdgeschoss

Wohnen

Hotel

Gastronomie

Handel

Dienstleistung / Handel

Soziale Einrichtung

Garage / Lager

Nebengebäude
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Strukturelle Werte

Erhaltenswerte Gestaltung

Erhaltenswerte Maßstäblichkeit

Erhaltenswerte Struktur

Raumbildung Platzbereich
Bärengässle

Charakterisierende Einzelhaus-
bebauung mit stadtbildverträglichem
Maßstab (Storchenstraße)

Historisches Gebäudeensemble
entlang Lindauer Straße (historische
Zone)

Straßenraum mit homogener
baulicher Fassung (Olgastraße)

Erhaltenswerte Raumkanten

Denkmalgeschütze Gebäude
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Straßenhierarchie

Haupterschließung

Nebenstraße

Quartiersstraße

Quartiersweg

Fuß-/Radweg

Einbahnstraße

Gegenläufiger Verkehr
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Parkierung

Öffentliche Stellplätze

Private Stellplätze

Zufahrt private Tiefgarage

Zufahrt private Garage/Carport
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Freiraumstruktur

Versiegelte Fläche/Teilnutzung
Stellplätze

Teilversiegelte Fläche

Grünflächen

Öffentlicher/öffentlich
zugänglicher Platz
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Stärken

Stärken und Schwächen

Blickbeziehung (positiv)

Hochwertige Gestaltung des
Straßenraumes

Plätze mit Aufenthaltsqualität

Baulücken als Potential

Ansprechende fußläufitge
Wegeverbindung

Straßenraum mit homogener
baulicher Fassung

Stadtbach
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Schwächen

Stärken und Schwächen

Zentrale Fußwegeverbindung
mit mangelhafter Qualität

Blick auf Gewerbegebäude mit
fehlender architektonischer
Qualität

Verengung

Lärmbelastete Straße

Rückseiten als Raumkanten

Fehlende Querungsmöglichkeit

Fehlender Eingang/mangelhafte
Gestaltung

Fehlende Kanten,strukturelle
Defizite

Großmaßstäblicher Baustein in
kleinmaßstäblicher Umgebung

Störendes Gebäude im Stadtbild
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Zonierung
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Städtebauliches Konzept

Bestandsgebäude

Baufelder

Potenzielle Bauflächen

Wichtige Raumkanten im
Bereich der Baufelder

„Innere Zone“, „Bauen in zweiter
Reihe“
II-III + SD/WD, II-III FD (ohne
Staffelgeschoss)

Grüne Gestaltung
Alter Feuerwehrplatz

Grüne Gestaltung
Alter Feuerwehrplatz

Satteldach

Walmdach

Flachdach
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Städtebauliches Konzept – Bauen im historischen Kontext

Kubatur Ersatzbau Fassadengliederung Nutzung Dachraum Fassade + Dach

Dach ohne
Aufbauten

Einteilung Dach und
Fassade

Integration
großfl. Handel Fassade + Dach


