Stadt Tettnang e

Stadt TETTNANG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Frohe Aussicht-Ost'
mit Ortlichen Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
Ortliche Bauvorschriften

Begrindung

Rechtsplan

Entwurf 12.11.2015
LR

INTEER -

ETTETE L by
- I-

r.
-

1
'\-- .'.:.:-:: . En
Cide r
|'...I_.‘ .' - IIJL

h "ll m
4 1
A%
I |

-'l.:':'. | -
‘i 1
wil=

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Stadt Tetthnang Vorhabenbezogener Bebauungsplan
'Frohe Aussicht - Ost'

und ortliche Bauvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen
Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

Begrindung

1 PlanungSgegensStand ..ottt aeeeees 1
11 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele.............cccccooiiiiiiiiiiieee 1
1.2 R&umlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets.............ccccvvvveeeenn. 2
1.3 Einflgen in die Ubergeordnete PlanuUNg ...............uuvuvuiiiiiiiiiiiiiiiriiiiii... 2

2 Planinhalt / Begrindung der wesentlichen Festsetzungen ........cccccooovoiiiiiiiiiiieeneen, 3
2.1 Stadtebauliches KONZEPL..........iiii i e e e e e e eaeens 3
2.2 BEDAUUNG ... e 3
2.3 Ly £=T0d ] =T ] 0 Vo 4
24 T g TESTS T (0] 1T U | 5
2.5 Freiflachen / AusgleichsmalBnahmen ... 8
2.6 Begriindung der Ortlichen BauvorsChIiften .............c.covveieeeeiiecieceece e 8

3 Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichtes ............ 10

Umweltbericht vom 12.11.2015 (Teil der Begrindung) siehe gesonderter Band

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes v. 20.11.2014 (BGBI. IS. 1748)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58, BGBI. 11l 213-1-6),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

e Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg i. d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften treten
im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten auler Kraft.

Gemal § 12 BauGB wird zwischen dem Vorhabentréger (Richard Locher) und der Stadt Tettnang
vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser enthalt u.a. Regelungen
zum Inhalt und zur Durchfiihrung des Vorhabens sowie zur Kostentragung.

Bestandteile der Satzungen

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost'

besteht aus dem Lageplan und dem textlichen Teil vom 12.11.2015
e  Ortliche Bauvorschriften vom 12.11.2015
¢ Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) vom 12.11.2015

Beigeflugt ist die gemeinsame Begrindung zum Bebauungsplan und zu den

ortlichen Bauvorschriften. vom 12.11.2015
aufgestellt Tettnang, den
KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Walter, Burgermeister

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen




Lageplan

88045 Friedrichshafen

rich-Heine-Stral3e 9

Hein

Kienzle Vogele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost' / Textlicher Teil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 BauGB und §8 1-23 BauNVO, zusétzlich sind gem. § 12(3) BauGB bei vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanen davon abweichende Bestimmungen der Zuldssigkeit von Vorhaben méglich.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9(1) 1 BauGB

1.1 Zulassig sind:

- Wohngebaude
sowie folgende Anlagen und Nutzungen, die das Wohnen i.S. § 6 BauNVO
nicht wesentlich stéren:

- Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe,

- Gartenbaubetriebe

1.2 Grundfldchenzahl § 16 un.d 819 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) gemal3 Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3 Hobhe baulicher Anlagen § 16, § 18 BauNVO

a) Die Wandho6he (WH) und die Firsthéhe / Gebdudehdhe (GH) sind begrenzt gemaR Eintra-
gung im Lageplan (Hochstwerte in m . NN).

b) Bei Pultdachern ist als Ausnahme eine Uberschreitung der zulassigen Wandhohe durch die
hohere Wand um 1,0 m zulassig.

c) Untergeordnete Bauteile und Technikaufbauten durfen Uber das festgesetzte Mall um max.
1,5 m hinausragen.
Als oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gilt der &uRere Schnittpunkt der verlangerten Au-
Renwand mit der Dachhaut (hdchster Punkt) oder der obere Abschluss der Wand. Gemes-
sen wird traufseitig ohne Bericksichtigung evtl. Widerkehre oder Zwerchgiebel. Der obere
Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist die Oberkante Dach bzw. Dachfirst (h6chster Punkt).

2. Uberbaubare bzw. nicht tiberbaubare Grundstiickflaichen 8 9(1) 2+10 BauGB

Die Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache ergibt sich aus der Festsetzung von
Baugrenzen im Lageplan (8 23(3) BauNVO).

3. Bauweise §9(1)2BauGB i.V.m § 22 BauNVO
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user.

4.  Anzahl der Vollgeschosse 8§ 16 und § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt gemaf Nutzungsschablone im Lageplan.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden 8§ 9(1)6 BauGB

a) Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
b) Bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Hauseinheit zuléssig.

6. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und tUberdachte Stellplatze 89 (1) 4 BauGB

a) Bauliche Nebenanlagen i.S. von § 14(1) BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Carports
sowie deren Zufahrten sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost' / Textlicher Teil

b)

c)

10.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Garagen und Nebengebaude mit einer AuRenwandhdohe tber 3,0 m sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m au3erhalb der ausgewiesenen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

Verkehrsflachen 8§ 9 (1) 11 BauGB
Private Verkehrsflachen gemaR Eintragungen im Lageplan.

Versorgungsanlagen und —leitungen § 9 (1) 13 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFLR — Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
Grundstuckserschlieldung, Zufahrt zum Tennisplatz und Wirtschaftsweg
LR - Leitungsrecht zugunsten der benachbarten Grundstiicke
Ver- und Entsorgung, Ableitung des Niederschlagswassers

Passiver Schallschutz 8 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkende Sportanlagenlarm (Tennisplatz) sind
entsprechende bautechnische Vorkehrungen zu treffen: An den mit ,LPB II' (Larmpegelbe-
reich Il) gekennzeichneten Gebaudeseiten ist fiur Biro- und Aufenthaltsraume das erforderli-
che bewertete Schallddmmmal der AuRenbauteile entsprechend der DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — nachzuweisen.

Griunflachen 8 9 (1) 15 sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote
89 (1) 25a)und b) BauGB

Die festgesetzten Grinflachen (Ortsrandeingriinung, Retention) sind naturnah zu entwickeln
und extensiv zu bewirtschaften. Stellplatze und hochbauliche Nebenanlagen sind unzulassig.

An den durch Pflanzgebot festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Laub-
baume oder Obsthochstamme (Artenliste siehe Hinweise Nr. 11) zu pflanzen. Mindest-
pflanzqualitat der Bd&ume: Hochstamm, 3x verpflanzt aus extra weitem Stand, Stammumfang
16-18 cm. Abweichungen vom festgesetzten Standort bis zu 5 m sind unter Beibehaltung der
Gehoblzanzahl zulassig. Bei Strauchpflanzungen sind je 100 gm mind. 10 standortgerechte
Straucher in mehreren Gruppen oder als Hecke zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten, abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den
Artenlisten zu ersetzen.

P1- Pflanzgebot 6stlicher Ortsrand fiir Baume und Stréaucher.

P2- Pflanzgebot fur Straucher.

P3- Pflanzgebot Einzelbdume.

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind mit Laubgehdlzen gemar
Pflanzgebot P1-P3 zu bepflanzen, extensiv zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten. Ne-
benanlagen wie Terrassen oder sonstige Aufenthaltsbereiche sind nicht zulassig.

Auf den Privatgrundstticken sind zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Lagerflachen
und Wegen nur wasserdurchldssige, versickerungsfahige Materialien zulassig (z.B. als
Pflaster mit breiten Fugen, Kiesflachen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebunde-
ne Decken).

Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachern, Verkehrsflachen und sons-
tigen befestigten Flachen ist in private Retentions- und Versickerungsanlagen (z.B. Mulden)
einzuleiten. Diese erhalten einen Notiberlauf in den Mischwasserkanal. Eine Ableitung in die
offentliche Kanalisation ist nur zulassig, wenn ein ausreichendes Retentionsvolumen auf
dem Privatgrundstiick nachgewiesen wird.

Fur die Aul3enbeleuchtung sind insektenvertragliche Leuchten (siehe Hinweis Nr. 9)
zu verwenden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost' / Textlicher Teil, Hinweise

Hinweise

1. Bodenschutz/Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Bodenaushub und Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Anfallender Uberschissiger Erdaushub ist nach
Mdglichkeit im Baugebiet wieder zu verwenden. Im baubegleitenden Bodenmanagement wird u.a. nach
Oberboden und kulturfahigem Unterboden unterschieden. Es sind die Hinweise der Informationsschrift
des Ministeriums fir Umwelt Baden Wirttemberg 'Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahme' zu beachten.

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist diese entsprechend
den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Der Gemeinde sind innerhalb des Plangebietes keine Altlasten bekannt.

Es liegt eine Bodenuntersuchung vor (HPC, Ravensburg, 30.01.2015). Danach ist die freie Verwertung
des anfallenden Bodenmaterials aul3erhalb des Grundstiicks eingeschrankt. Im untersuchten Boden
werden in den Horizonten 0,30 cm und 30-60 cm die Vorsorgewerte nach BBodSchV Uberschritten. Da-
bei handelt es sich beim Oberboden (0-30 cm) um Material der Zuordnungsklasse Z2, beim Unterboden
um Bodenmaterial nach Z0* Il A (VwV Bodenverwertung). Die festgestellten Bodenbelastungen sind
auf die Nutzung als Sonderkulturflache zurtickzufihren. Ein Bodenaustausch ist jedoch nicht erforder-
lich.

Die Umlagerung des humosen Oberbodens (bis 0,3 m Tiefe) und eine Verwertung des kulturfahigen
Unterbodens (30-60 cm) am Herkunftsort (auf dem Grundstiick) in gleicher Héhenlage unterliegt unter
Berlcksichtigung der Analyseergebnisse keinen Einschrénkungen. Eine Verwertung als kulturfahiger
Boden vor Ort wird empfohlen. Soll Bodenmaterial abgetragen und auf3erhalb des Grundstiicks verwer-
tet werden, ist der unteren Bodenschutzbehoérde (Landratsamt Bodenseekreis) ein Verwertungskonzept
vorzulegen. Das Bodenmaterial von 60-90 cm Tiefe zeigt keine Uberschreitungen der Z0 Zuordnungs-
werte. Uberschiissiges Material kann einer sachgerechten Entsorgung/Verwertung zugefiihrt werden.

2. Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
In der 6ffentlichen ErschlielBungsstrale (Frohe Aussicht) befindet sich ein Mischwasserkanal (DN 700).
Das hausliche Schmutzwasser kann dort eingeleitet werden. Die Hohenlage (Kanalsohle ca. 510 m
U.NN) erlaubt eine Entwasserung der Untergeschosse im Freigefalle.
Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser (Dach- und Oberflichenwasser von befestigten
Flachen einschlieBlich der Privatstral3e) wird zuvor in privaten Anlagen zuriickgehalten.

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers auf den Grundstticken obliegt dem
Grundstlickseigentiimer. Auf Flachen, die an die Regenwasseranlagen angeschlossen sind, diirfen kei-
ne Handlungen vorgenommen werden, die mit dem Anfall von Abwasser verbunden sind (z.B. Wa-
schen von Fahrzeugen, Herbizidanwendung etc). Mit Ricksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes
im Niederschlagswasser und den Gewésserschutz sollten unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titan-
zink, Blei) bei flachigen Dacheindeckungen, Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden wer-
den. Diese Materialien erhhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Gewésserschonendere
Alternativmaterialien sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

Die privaten Anlagen zur Sammlung, Retention und Ableitung des Niederschlagswassers sind nach
dem Stand der Technik zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Die dauerhafte Funktionsfahigkeit
der Anlagen ist durch den Grundstiickseigentimer sicherzustellen.

MafRnahmen zur Nutzung von Erdwarme sind mit dem Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Fachbereich Landesgeothermie im Regierungsprasidium Freiburg) abzustimmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost' / Textlicher Teil, Hinweise

3. Belange des Denkmalschutzes

Sollten wahrend der Bauausfiihrung insbesondere bei Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) ist das Regierungspréasidium Tubingen, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Auf § 20
DSchG wird verwiesen.

4. Versorqungseinrichtungen und -leitungen

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist bei den Versorgungstréagern der aktuelle Leitungsbestand zu erhe-
ben. Eine etwaige Verlegung bestehender Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

§ 126 BauGB regelt u.a. die Duldungspflicht der Grundstiickseigentimer gegeniiber von Haltevorrich-
tungen und Leitungen fur Beleuchtungskoérper der StraBenbeleuchtung auf seinem Grundstick. Die
Versorgungstréger sind berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Stra3enbeleuchtungsmasten, Vertei-
lerkasten von Fernmeldeanlagen u.&. Anlagen sowie erforderlichen Hinterbeton fur Begrenzungssteine
und vorlaufige Boschungen hinter der Stral3enbegrenzungslinie zu erstellen.

5. Stellplatzverpflichtung
Es wird auf die gultige Stellplatzsatzung der Stadt Tetthang verwiesen.

6. Photovoltaikanlagen
Das Betreiben von Photovoltaikanlagen ist ausdrticklich erwiinscht. Um Beeintrachtigungen wildleben-
den Tierwelt durch die Lichtreflexionen von Photovoltaikanlagen zu mindern, diirfen deren Oberflachen
nicht spiegelnd sein und nur geringe Anteile von polarisiertem Licht in die Umgebung reflektieren. Ele-
mente aus mattem Strukturglas besitzen gegeniber Floatglas deutliche Vorteile auf.

7. Grunordnung / Umweltbericht / Freiflachengestaltung
Den griinordnerischen Festsetzungen liegt ein Fachbeitrag des Biros Friedemann, Planungsgruppe
Landschaftsarchitektur + Okologie, Ostfildern zugrunde. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriin-
dung (siehe gesonderter Band). Nach 89 LBO sind nicht Glberbaubare Grundstiicksflachen zu begrinen.

8. AuBenbeleuchtung

Das Gebiet befindet sich am Ortsrand. Viele Tiere wie nachtaktive Insekten, werden von kinstlichen
Lichtquellen, wie Stral3enbeleuchtung, angelockt und getotet (verbrennen). Auch nachtziehende Végel
kénnen durch Beleuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen auf Tiere kdn-
nen durch die Verwendung von insektenvertraglichen Leuchten minimiert werden:

- keine direkte Abstrahlung und wenig Streulicht in Gehdlze und in die freie Landschaft,
kein Anstrahlen von Wandflachen am Ortsrand;

- Abstrahlung der Leuchten nach unten (max. 70°);
- Lichtpunkthéhe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie mdglich;
- Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln (geringe Blau- und UV-Anteile (z.B. LED-Lampen)

- Verwendung von insektendichten Leuchten
- Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen

9. Abstand zu Intensivkulturen

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln in den
umliegenden Intensivkulturen ist der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln in einem Pufferbereich von 20m
als Spitzmittelabstand nicht zulédssig. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch die bei der
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auftretende Abtrift kann bei Einhaltung des Abstands von 20 m
zwischen der behandelten Flache und der benachbarten Wohnbebauung vermieden werden (,Tettnan-
ger Urteil', VGHBW 20.05.1999).

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht - Ost' / Textlicher Teil, Hinweise

10.

11.

12.

Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund der Lage neben den Tennisplatzen ist das Plangebiet durch Larm vorbelastet. Bei Annahme
eines unbeschrankten Spielbetriebes (Vollauslastung aller 10 Tennisplatze) wirden die Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete in den
Ruhezeiten an den larmzugewandten Fassaden der nachstgelegenen Gebauden um bis zu 7 dB(A)
Uberschritten. Um ein ruhiges Wohnen zu gewahrleisten, ist an den larmzugewandten Fassaden ein
baulicher Schallschutz erforderlich. Im Bebauungsplan wurden entsprechende passive Schallschutz-
malnahmen festgesetzt. Es missen entsprechende Vorkehrungen nach DIN 4109 bzgl. des erforderli-
chen Schalldammmales der AuRenbauteile getroffen werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
entsprechender sachkundiger Nachweis zu fuhren.

Dachbegriinung

Die Begrunung von Dachern hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet. Der
schnelle Abfluss von Regenwasser wird verzdgert (Retention), die Abflussspitzen werden gedampft.
Abhangig von Substratbeschaffenheit und Aufbaustarke kann Regenwasser dauerhaft zurtickgehalten
bzw. zeitverzégert abgegeben werden. Auch auf das Lokalklima und das Landschaftshild haben Dach-
begriinungen einen positiven Effekt.

Artenlisten / Gehdlzpflanzungen / Wiesenansaat

Evtl. erforderliche Baumfallarbeiten sind zwischen Oktober und Februar (au3erhalb der Vogelbrutzeit)
auszufiihren. Folgende Gehdlze werden fir Baumpflanzungen empfohlen. Nadelbaume erfiillen das
Pflanzgebot nicht. Durch ausreichend gro3e Baumscheiben (12 gm mit einer regen- und luftdurchlassi-
gen Oberboden bzw. Substratandeckung ist die Lebensfahigkeit der Baume zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zu Versorgungsleitungen soll mind. 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vor-
kehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Artenliste fur standortgerechte Baumarten (Pflanzgebote)

Winter-Linde Tilia cordata

Hainbuche Carpinus betulus

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Obsthochstamme wie Apfel, Birnen, Zwetschgen
Walnuss

es sind regionaltypische Sorten zu bevorzugen (siehe Sortenerhaltungsprogramm Bodensee).
Arten und Sorten, die als Wirtspflanzen fiir Feuerbrand bekannt sind, sind zu vermeiden.

Folgende heimische standortgerechte Gehdlzarten
werden zur Verwendung fir Hecken- und Strauchpflanzungen empfohlen:

Grauweide Salix cinerea
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche (Hecke) Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Aufgrund der Nahe zu Intensivobstanlagen ist bei der Pflanzung darauf zu achten, dass keine Arten
verwendet werden, die als Wirtspflanzen fur die Feuerbrandkrankheit gelten, wie z.B.
Felsenbirne, Feuerdorn, Lorbeermistel, Mehlbeere, Eberesche, Weilddorn und Zwergmispel.
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Ortliche Bauvorschriften ' Frohe Aussicht - Ost' / Stadt Tettnang

Hinweis: Als Erganzung zu diesen 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO enthélt der Lageplan des Bebau-
ungsplans ,Frohe Aussicht-Ost' als solche gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften. Ordnungswidrig im Sinne
des § 75 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den auf Grund von § 74 Abs. 1 und 2 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 3 (AuRRere Gestaltung baulicher Anlagen / Gestaltung der unbebauten Fla-
chen und Einfriedigungen / Stellplatzverpflichtung) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75(4)
LBO mit einer GeldbuR3e geahndet werden. Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten im Gel-
tungsbereich alle bisherigen ortlichen Bauvorschriften auf3er Kraft.

1.2

1.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Gebéude
Doppelhauser und Hausgruppen sind, sofern sie unmittelbar aneinander anschliel3en,
in Dachgestaltung, Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen.

Fassade
Bei Fassaden sind grelle Farben unzulassig. Glanzende Materialien sind nur bei Glasflachen
sowie zum Zweck der Sonnenenergienutzung zulassig.

Décher

a) Es sind nur Schragdacher zulassig. Dachneigung siehe Eintrag im Lageplan.

Abweichende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig fur untergeordnete Gebaudeteile,
Garagen und Nebenanlagen bis 40 gm Dachflache.

b) Zur Dachdeckungen sind nur nicht reflektierende und nichtglanzende Materialien zulassig.
Zulassige Farbgebung Rot - Rotbraun — Braun oder Grau bis Anthrazit.

Davon abweichende Dachdeckungen sind nur zulassig zum Zwecke der Sonnenenergienut-
zung und fur begriinte Dachflachen sowie fir untergeordnete Geb&udeteile.

c) Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel und Widerkehre sind zul&ssig bei einer Dachneigung
von mindestens 30°. Die Summe der Breiten dieser Dachaufbauten darf pro Dachseite 50% der
Gebaudelange nicht tberschreiten.

d) Die freien Dachflachen zum First, in der Schrdge gemessen, sowie zum Ortgang und zwi-
schen Dachaufbauten (incl. evtl. Zwerchhaus, Widerkehr und tiberdachten Dacheinschnitten)
mussen jeweils mindestens 1,5 m betragen.

e) Dacheinschnitte (sog. Negativgauben) ohne vollstandige Uberdeckung sind unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen / Einfriedigungen / Stitzmauern 8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Der natirliche Gelandeverlauf ist soweit wie mdglich zu erhalten. Gelandeaufschittungen
und Abgrabungen sind nur zulassig bis max. 1,0 m in Bezug auf das Niveau des Bestands-
gelandes. Samtliche Béschungen sind naturnah mit Boschungsneigungen von max. 1:2 zu
gestalten. Terrassenauffillungen sind bis max. 25 gm zul&ssig.

b) Grundstiickseinfriedungen zur freien Landschaft sind einzugriinen d.h. in eine Hecke zu in-

tegrieren oder zu hinterpflanzen.

- Grundstuckseinfriedungen sind nur zulassig bis zu einer Gesamthéhe von 1,2 m sowie
als Laubhecken bis 1,8 m Ho6he.

- die Einfriedungen sollten fur Kleintiere durchlassig gestaltet werden (Abstand vom Boden
mind. 10 cm oder unterbrochen).

- Mauern und Steine als Einfriedung sind nur zuldssig bis zu einer Hoéhe von 80 cm.
Als Materialien sind zulassig Beton, Naturstein und Gabionen.
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¢) Stutzmauern sind zulassig bis max. 1,0 m Héhe. Bei einer Abfolge von hintereinander ver-
setzten Stltzmauern zur Terrassierung des Gelandes muissen alle Ansichtsflachen begriint
werden. Eine Versatztiefe von mindestens 1,0 m ist einzuhalten. Zulassige Materialien sind
Beton, Naturstein und Gabionen,

3. Stellplatzverpflichtung 8 74 (2) 2 LBO

Der Stellplatzbedarf fiir gewerbliche Nutzungen ist im Baugesuch nachzuweisen.
Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze fur Pkw nachzuweisen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

aufgestellt Tettnang, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Walter, Blrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht — Ost' Begrindung Seite 1

Begriindung

1 Planungsgegenstand

1.1 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Fir das Plangebiet besteht eine Bauabsicht fiir den Neubau von 4 Wohnh&usern. Die Gebaude sollen
nordlich des bestehenden Wohnhauses Frohe Aussicht Hausnummer 6 auf dem gleichen Grundsttick Nr.
2904/2 errichtet werden. Aufgrund privater Umstrukturierungsabsichten auf dem westlich benachbarten
Grundstiick des ehemaligen Gasthauses Frohe Aussicht bedarf der gesamte Bereich einer stéadtebauli-
chen Neuordnung, die im Vorfeld der Planung bereits eine Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich gemacht hat. Stidwestlich des Tennisplatzes ist eine Wohnbebauung vorgesehen.

In Tettnang besteht ein kontinuierlicher und dringender Bedarf an Bauflachen. Die Stadt ist daran inte-
ressiert, bei kurzfristig entwickelbaren Flachen schnell die erforderlichen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen, insbesondere wenn diese bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt sind. Dies trifft fur den vorliegenden Fall zu. Die hier vorgesehenen Geb&aude kdnnen sofort
realisiert werden. Das Plangebiet beinhaltet das bestehende zweigeschossige Wohnhaus und schlief3t
unmittelbar nordlich daran an. Es befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage am Rande der Kernstadt. Die
bestehende Infrastruktur kann genutzt werden. Es erfolgt eine Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfla-
che in Bauland. Angesichts des aktuell groRen Bedarfs an Flachen fur den kurzfristig realisierbaren
Wohnungsbau, kann die Stadt Tettnang nicht auf die Entwicklung eines Areals mit hoher Wohnqualitat
verzichten.

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt derzeit im Au3enbereich nach § 35 BauGB. Die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung einschlief3lich der
ErschlieBung und der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen planungsrechtlich abzusichern. Die Flachen
sind fur das Vorhaben verfligbar. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren durchgefiihrt.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand von
Tettnang noérdlich des Ortsteils Missenhardt und ndrdlich
der Wangener Stral3e (L333). Das Plangebiet umfasst das
Teilflurstick Nr. 2904/2 und hat eine Flache von ca. 0,56
ha. Die StralRe ,Frohe Aussicht' stellt die &uRRere Erschlie-
Rung dar. Das Geléande befindet sich auf einem Niveau
von ca. 514 bis 519 m Uber NN mit Gefalle nach Suden.
Die Erweiterungsflache nérdlich des bestehenden Wohn-
gebaudes wird landwirtschaftlich genutzt (Sonderkultur
Hopfen).

Das westlich angrenzende zweigeschossige Gast- und
Wohnhaus ,Frohe Aussicht' sowie das dazugehorige Wirt-
schaftsgebaude sind seit 2012 nicht mehr in Betrieb. Es
bestehen private Absichten zur Umstrukturierung des Ge-
landes und zur Errichtung einer Wohnanlage. Westlich
einer ca. 4 m hohen Geldndekante befindet sich eine nach
Westen terrassierte Sportanlage des Tennisclubs Tettn-
ang e.V. auf stadtischem Grundstiick. Die Boschung zum
Tennisplatz weist einen dichten Geholzbewuchs auf.

Das vorhandene zweigeschossige Wohnhaus im Plangebiet weist Gebaudehdhen von ca. 12,5 m Uber
dem Gelandeniveau auf und besitzt ein Satteldach mit einer Dachneigung von ca. 35°.

1.3 Einflgen in die Ubergeordnete Planung

Uberértliche Umweltziele sind auch im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (1996) dar-
gestellt. In der Raumnutzungskarte sind beziglich des Plangebietes keine widersprechenden Darstellun-
gen enthalten. Schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege bzw. regionale Grin-
zlige sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet tangiert den Rand eines schutzbeddrftigen
Bereiches fur die Landwirtschaft.

Die Ziele der Raumordnung sind im Fl&dchennutzungsplan beriicksichtigt. Der Flachennutzungsplan

(2. Fortschreibung) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tetthang-Neukirch stellt das Plangebiet
als Flache fur die Landwirtschaft dar. In der 1. Anderung wurde das
Plangebiet unter Bertcksichtigung der Bestandsbebauung und der
vorliegenden Bauvoranfrage fir 4 zusatzliche Gebaude als (beste-
hende bzw. geplante Ziff. 4.5) Wohnbauflache dargestellt. Diese
schliel3t an bereits Uberwiegend bebaute Wohnbauflachen und an
Sonderbauflachen (Tennisklub) an.

Im Landschaftsplan wird auf den Aussichtspunkt (Alpenblick) und
die Wanderwegeverbindung in den ndrdlichen Landschaftsraum
hingewiesen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzo-
ne Ill des geplanten Wasserschutzgebiets Riedquelle.

Ostlich und nordlich an das Plangebiet angrenzend sind im FNP
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgesehene Ausweisung einer Bauflache fir Wohngeb&aude und nicht wesentlich stérendes Gewer-
be (ca. 0,35 ha) sowie von Verkehrs- und Griinflachen ist aus dem FNP entwickelt.

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralle 9 88045 Friedrichshafen



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Frohe Aussicht — Ost' Begriindung Seite 3

2 Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Stadtebauliches Konzept
Der Bebauungsplan beriicksichtigt die vorgelegte Bauvoranfrage von Nov. 2014, wonach nérdlich des
bestehenden Wohnhauses im bisherigen AuRenbereich vier 2-geschossige, stidausgerichtete Wohnhau-
ser errichtet werden sollen. Die Verkehrserschliel3ung erfolgt im Bereich der bestehenden landwirtschaft-
lichen Zufahrt entlang der westlichen Grundstiicksgrenze.
Die Zufahrt miindet im Sitidwesten in die Stral3e ,Frohe Aus-
sicht' (alte Wangener Stral3e) und dann in die Wangener
Stral3e. Durch die Planung wird die stidlich und stidwestlich
bestehende Bebauung ergénzt. Die Siedlungserweiterung
orientiert sich mit ihrer nérdlichen Ausdehnung an der 6st-
lich bestehenden Bebauung im AuRenbereich. Die Planung
stellt eine angemessene und vertragliche Weiterentwicklung
des vorhandenen Siedlungskérpers und der Baustruktur dar
unter Wahrung der Grundziige der vorbereitenden Bauleit-
planung; sie dient der Deckung des Eigendbedarfs des Vor-
habentragers und des ortlichen Bedarfs.

Stadtebauliche Ziele sind:

- zeitnahe Bebauung mit max. 2-geschossigen Gebauden, kompakte Gebaudeformen, kosten- und
flachensparende sowie energieeffiziente Bauweisen fordern (Stdausrichtung).

- Die Bebauung nutzt die bestehende ErschlieBung (Stral’e, Kanal, Wasserversorgung).

- Es erfolgt keine Beeintrachtigung denkmalgeschitzter Bereiche oder erhaltenswerter Ortsteile. Der
entstehende Ortsrand wird entsprechend eingegrint.

2.2 Bebauung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird auf die Festsetzung eines Bau-
gebietstyps nach Baunutzungsverordnung verzichtet. Die zulassige Art der Nutzung wird im Bebauungs-
plan in der Weise bestimmt, dass nur definierte Nutzungen in Anlehnung an die Mischgebiete der
Baunutzungsverordnung zugelassen sind. Dies sind neben Wohngeb&uden auch Anlagen und Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Festsetzung entspricht der gemischt genutzten Vor-
pragung im stadtebaulichen Zusammenhang. Eine Durchmischung ist jedoch nicht zwingend erforderlich.
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Obwohl seitens des Vorhabentragers zu-
nachst ausschlie3lich Wohngebaude geplant sind, soll perspektivisch auch die Moglichkeit einer (teil-)
gewerblichen Nutzung offengehalten werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird begrenzt durch Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
Wand- und Gebaudehdhe / Firsththe. Die Festsetzungen gewéhrleisten ein vertragliches Einfligen in
das Siedlungsgefiige am Ortsrand und einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die GRZ
wird auf 0,3 festgesetzt. Gem. §19 BauNVO sind Uberschreitungen durch Garagen, Stellplatze und de-
ren Zufahrten zuldssig. Die Festsetzung ermdglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung der beanspruchten
Bodenflache und nimmt andererseits Riicksicht auf die exponierte Lage am Ortsrand.

Die maximal zulassigen Wand- und Gebaudehéhen ermdglichen eine zweigeschossige Bebauung und
die Realisierung von Gebauden mit kompakter Au3enhille. Die Hohenfestsetzungen berticksichtigen die
Bebauung in den benachbarten Baugebieten. Im Plangebiet ergeben sich Gebaudehdhen von max. 12 m
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Uber Gelande. Durch die Begrenzung der Bauhdhen und durch die festgesetzten Geholzpflanzungen
wird eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes verhindert. Durch die Begrenzung der
Wand- und Gebaudehdhen ist der Baukorper in stadtebaulicher Hinsicht ausreichend definiert. Das vor-
habenbezogene Maf? der Nutzung und der konkrete Gebaudekubus werden im Durchfiihrungsvertrag
bestimmt.

Mehrfamilienhauser mit einer gréReren Wohnungsanzahl wiirden der Ortsrandlage sowie dem ange-
strebten Gebietscharakter nicht entsprechen. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist daher
begrenzt. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden diese Vorgaben konkretisiert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen gewahrleisten eine flexible Anordnung der Gebaude und eine Variations-
breite im Grundstiickszuschnitt. Auf eine Einzelbaukdrperausweisung wird verzichtet, damit soll ein an-
gemessener Spielraum fir kinftige Entwicklungen eingerdumt werden. Die Regelungen kommen zum
Tragen, wenn zu einem spéteren Zeitpunkt Anderungen der Bebauung oder Nutzung erforderlich wer-
den. Die Abstandsflachenregelung der Landesbauordnung bleibt unangetastet, damit eine ausreichende
Belliftung und Belichtung sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet bleiben.

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Baugebiet auch aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig, jedoch nicht auf festgesetzten Griinflachen. Im Sinne einer flexiblen
Grundstlicksausnutzung werden somit zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten eingeraumt die andererseits
durch die Begrenzung der Wandhthe von Nebengebauden aul3erhalb der Baufelder eine zu dichte Be-
bauung im unmittelbaren Umfeld des Strallenraums verhindert. Fir bauliche Anlagen gelten zudem die
Abstandserfordernisse der LBO und des Nachbarrechts.

2.3 ErschlieBung

Verkehrskonzept

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist Uber die Stral3e ,Frohe
Aussicht’ im Suden gegeben. Die geplante FahrerschlielBung erfolgt Gber eine Privatstral3e mit 3 m Brei-
te. Es wird eine Ausweichflache im sidlichen Teilabschnitt angeboten. Die beiden Einmindungsbereiche
/ Zufahrten zu den geplanten Neubauten kénnen ebenfalls als Ausweichflache genutzt werden. Abstell-
maglichkeiten fur Pkw im Straf3enraum sollen nicht geschaffen werden, um keinen Parkplatzsuchverkehr
durch Nutzer des Tennisplatzes und damit Konflikte mit den Bewohnern zu erzeugen. In diesem Sinne
wird auch die StraRenbreite begrenzt. Die bendétigten Stellplatze (auch fur Besucher) sind auf den jewei-
ligen Grundstiicken zu schaffen. Die Fahrbahn wird in wassergebundener Bauweise bzw. wie bisher als
Kiesweg hergestellt.

Eine Wendemdglichkeit besteht nicht. Die ErschlieRung der nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen und die Zufahrt zum Tennisplatz bleiben bestehen und werden tiber Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte im Grundbuch gesichert.

Die Anbindung des Plangebiets an das 6ffentliche Stral3ennetz und zur Wangener StralRe bleibt unver-
andert. Sie ist ausreichend dimensioniert und unproblematisch. Die zu erwartende zusatzliche Ver-
kehrsbelastung kann von dem vorhandene StraBennetz aufgenommen werden.

Sonstige technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der baulichen Anlagen mit Wasser sowie die schadlose Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers sind sichergestellt und erfolgen tUber eine Erweiterung des vorhandenen Netzes.
Fur das hausliche Schmutzwasser werden entsprechende Anschlussleitungen mit Hauskontrollschach-
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ten hergestellt. In der 6ffentlichen ErschlielBungsstral3e (Frohe Aussicht) befindet sich ein Mischwasser-
kanal (DN 700). Das hausliche Schmutzwasser kann dort eingeleitet werden. Entlang der siidwestlichen
Plangebietsgrenze verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung. Die weiteren Versorgungsleitungen fir
elektrische Energie, Telekommunikation, Gas und Kabelanschluss sind durch den jeweiligen Trager her-
zustellen. Da Miillfahrzeuge in der Regel nicht riickwartsfahren, ist es erforderlich, die Millbehalter am
Tag der Abholung an der offentlichen Verkehrsflache (Frohe Aussicht) bereitzustellen. Es wird wie bisher
die bestehende Aufstellflache fur Millbehalter auf FIst.Nr. 2897/2 (im Eigentum des Vorhabentragers)
benutzt. Die geplante Bebauung fligt sich in die vorhandene technische Infrastruktur (Wasser- und Ener-
gieversorgung, Telekommunikation etc.) gut ein. Eine mit der Planung verbundene Uberlastung der Ver-
sorgungsnetze oder der Entsorgungssysteme (Abwasser, Niederschlagswasser, Abfall) ist nicht zu be-
furchten. Es sind keine tberortlichen Fachplanungen bekannt, die im Gebiet liegen oder relevante Aus-
wirkungen auf das Plangebiet haben koénnen.

Im Plangebiet kommt ein modifiziertes Entwésserungssystem zum Einsatz. Das vorhandene Entwésse-
rungssystem ist das Mischsystem. Ein geeignetes Gewasser fir die getrennte Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist nicht vorhanden. Die Entwésserung des bestehenden Gebaudes Haus Nr. 6 bleibt
unverandert. Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Verkehrs-
flachen der geplanten Bebauung wird in privaten Retentionsmulden zuriickgehalten. Die Retentionsmul-
den werden als flache Bodenmulden mit oberflachennahem Zufluss hergestellt. Sie werden mit einer 30
cm dicken belebten Bodenschicht und einem Notiberlauf in den Mischwasserkanal ausgestattet. In den
Retentionsmulden wird der belastete Boden durch unbelasteten Boden ausgetauscht. Die Bemessung
erfolgt auf ein 5-jahrliches Regenereignis. Da die geplante Zufahrt in wassergebundener Bauweise (bzw.
wie bisher als Kiesweg) hergestellt wird, kann auf eine Retention des Oberflachenwassers der Fahrbahn
verzichtet werden.

2.4 Immissionsschutz

Das Umfeld des Plangebiets stellt sich bislang als eine gewachsene Gemengelage dar. In relativer Nahe
sind neben dem ehemaligen Ausflugslokal Frohe Aussicht mit Biergarten und Wirtschaftsgeb&aude in der
Folge eine Tennisplatzanlage und Wohngebaude entstanden. Die Umgebung ist durch gemischte Nut-
zungen und durch die Landwirtschaft vorgepragt. Ein Schallschutz zur Minderung der Emissionen der
Tennisanlage gegentber storanfalligeren Nutzungen war bisher nicht definiert. Die Emissionen aus der
Sportanlage waren im Sinne gegenseitiger Ricksichtnahme ebenso reduziert wie die Stéranfalligkeit der
umgebenden Wohnnutzung. Die Situation war bisher konfliktfrei, von Seiten der Anwohner gab es keine
Beschwerden bzgl. der Immissionssituation. Die Tennisanlage geniel3t Bestandsschutz. Die geplante
Bebauung soll nunmehr nérdlich an das bestehende Wohngebéaude entstehen und damit in Kenntnis der
bestehenden Immissionslage nédher an die Sportanlage heranriicken. Der Bebauungsplan lasst neben
Wohnnutzungen auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Sinne 8 6 BauNVO zu. Eine Mischnut-
zung im engeren Plangebiet kann jedoch angesichts der zunéchst ausschlieRRlich geplanten Wohnbe-
bauung nicht angenommen werden. Ein Gebietstyp gemaf § 2-10 BauNVO wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die zulassige Art der Nutzung wird jedoch textlich definiert.

Um die Vertraglichkeit einer kiinftigen Wohnnutzung im Umfeld der vorhandenen Tennisplatze zu unter-
suchen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Braunstein+Berndt GmbH, Backnang
Febr. 2013 und Erganzung 29.01.2015 und 22.04.2015). Das Gutachten geht zun&chst vom sog. ,worst
case' aus d.h. von einem uneingeschrankten Spielbetrieb auf allen Spielfeldern zwischen 6 und 22 Uhr.
Besonderes Gewicht wird gemaf3 18. BImSchVO — Sportanlagenverordnung — den Ruhezeiten beige-
messen. Dies sind werktags die Zeiten von 6-8 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 7-9 Uhr, von 13-
15 Uhr und von 20-22 Uhr. Die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete betragen tagstiber
aul3erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten sollen Pegel von 50 dB(A) nicht tiberschrit-
ten werden. In Mischgebieten, die ebenfalls dem Wohnen dienen, gilt der um 5 dB(A) héhere Wert als
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zumutbar. Bei Annahme eines unbeschrankten Spielbetriebes (Vollauslastung aller 10 Tennisplatze)
wirden die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fiir allgemeine
Wohngebiete in den Ruhezeiten an den larmzugewandten Fassaden der nachstgelegenen Gebauden
um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Bei larmabgewandten Fassaden liegen die Werte um ca. 5 dB(A) nied-
riger. Die Larmbelastung liegt bei den weiter entfernt liegenden Gebauden im Siidosten des Plangebiets
ebenfalls um ca. 5 dB(A) unter den Larmwerten am nordwestlich geplanten Geb&aude. Im Larmgutachten
wurde als méglicher aktiver Larmschutz die Wirkung einer ca. 50 m langen Larmschutzwand entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze auf die nachstgelegenen larmzugewandten Fassaden je nach Hohe der
Wand wie folgt ermittelt:

Hohe der Beurteilungspegel | dB(A) dB(A)
Larmschutzwand EG 1.0G DG
Ohne Wand 57 57 57
2,0m 53 56 57
3,0m 52 54 57
40m 52 53 56
50m 52 52 54
6,0m 51 52 53

Eine 6,0 m hohe Wand wiirde danach nicht ausreichen, um bei den geplanten Gebauden in den Ruhe-
zeiten die Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohngebiete sicherzustellen. Niedrige Wande (bis ca. 3
m Hohe) wiirden das Obergeschoss und erst recht das Dachgeschoss kaum schiitzen. Eine Erhéhung
der Wand von 3 auf 6 m bringt fur das Erdgeschoss des nachstgelegenen Gebaudes lediglich eine Ver-
besserung von 1 dB(A) fir das Obergeschoss 2 dB(A). Diese geringe Wirkung der Wand ist darauf zu-
riickzufiihren, dass eine effiziente Abschirmung von entfernteren diffusen Flachenschallquellen (10 Ten-
nisplatze unterhalb der Béschung) nicht mdglich ist. Aul3erdem muss die Wand im Bereich der Zufahrt
zum Tennisplatz unterbrochen werden. Eine gewisse Larmabschirmung ist allerdings bereits durch die
bestehende Béschung gegeben. Die (geringfiigige) larmabschirmende Wirkung der im Sommer belaub-
ten Feldhecke wurde im Gutachten nicht beriicksichtigt.

Das Gutachten ging zunachst von einem uneingeschrankten Spielbetrieb zwischen 6 und 22 Uhr und
damit auch in den Ruhezeiten aus. Da ein standiger Vollbetrieb auf allen Spielfeldern unrealistisch ist,
wurde auch die Beurteilungspegel fiir eine geringere Auslastung untersucht, die dem tatsachlichen
Spielbetrieb entspricht: Eine Vollauslastung der 10 Tennisplatze findet in den Ruhezeiten nur an wenigen
Tagen im Jahr (nur an Turnierspieltagen — ca. 10 Wochenendtage zwischen Mai und Juli) statt. In den
Ubrigen Zeiten (keine Turnierspieltage) ist eine gute Belegung (mehr als die Halfte der Platze) lediglich
zwischen 17 und ca. 21 Uhr gegeben. Nach 21 Uhr wird wenig gespielt (nur an einzelnen Platzen und
wegen des spateren Sonnenuntergangs fast ausschlieRlich im Juli). Eine Flutlichtanlage ist nicht vorhan-
den und fir die Zukunft auch nicht geplant. Nachts wird nicht gespielt. Eine Belegung von mehreren
Platzen vor 8 Uhr morgens ist selten. In den morgendlichen und abendlichen Ruhezeiten sowie in den
mittaglichen Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen (auRer an Turnierspieltagen s. oben) kann max. eine
halbe Belegung der Platze angenommen werden, eine Vollbelegung ist ausgeschlossen. Gespielt wird
aulRerdem nur in den Sommermonaten (Mai bis September).

Bei einer Halbierung der Belegung oder der Belegungszeit an einem Tag reduziert sich die rechnerische
Larmbelastung im Vergleich zur Vollauslastung um 3 dB(A). Diese reduzierte Belegung kann fuir nahezu
alle Tage im Jahr mit Ausnahme der 10 Turnierspieltage angenommen werden. Die beschriebene Bele-
gung der Tennisplatze wurde mit dem Tennisverein abgestimmt und bedeutet auch perspektivisch be-
trachtet keine Einschrankung des Spielbetriebes. Eine relevant hthere Belegung kann auch zukinftig
nicht angenommen werden. Die Annahmen der reduzierten Belegung bieten noch ausreichend Pla-
nungssicherheit fir eine kiinftige Entwicklung. Eine Regelung der Betriebszeiten ist nicht erforderlich.

Ohne Larmschutzwand ware bei dieser reduzierten Auslastung der Tennisanlage (siehe oben) mit einer
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Larmbelastung der nachstgelegenen geplanten Gebaude von max. 50-54 dB(A) zu rechnen. Damit wéa-
ren auch ohne Larmschutzwand die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmverordnung auf3erhalb
der Ruhezeiten und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags-
Uber) eingehalten. Die Richtwerte fir Mischgebiete werden auch innerhalb der Ruhezeiten eingehalten.
Andererseits ware auch bei der Annahme eines reduzierten Spielbetriebes eine 4,0 m hohe Wand erfor-
derlich, um bei den larmzugewandten Fassaden der am nachsten gelegenen geplanten Geb&ude inner-
halb der Ruhezeiten die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete sicherzustellen.

Auf die Festsetzung aktiver Larmschutzmaflinahmen wird aus folgenden Erwégungen verzichtet:

- Eine Vollauslastung der Sportanlage in den Ruhezeiten findet nur an ca. 10 Tagen im Jahr statt. An
solchen Tagen werden die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete um 2 dB(A), die Werte flr allgemei-
ne Wohngebiete um 7 dB(A) Uberschritten.

- Inden larmabgewandten Aul3enwohnbereichen, die durch Geb&ude abgeschirmt werden, sind an
solchen Tagen bei den nachstgelegenen Geb&uden teilweise Uberschreitungen der Richtwerte von
bis zu 2 dB(A) zu erwarten. Larmzugewandte AuRenwohnbereiche kénnen im Ubrigen auch weniger
storanfalligen Nutzungen (Stellplatze, Mllplatze, Ziergrin etc.) dienen.

- Die Nachtruhe wird generell nicht gestort. AuRerhalb der Ruhezeiten werden im normalen Spielbetrieb
die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung wird in keinem Fall Uberschritten. Die genannten Uberschreitungen der Richtwerte in den
Ruhezeiten werden aufgrund der Seltenheit der Ereignisse fiir zumutbar gehalten.

- Die im Gutachten geprifte Wand ist als aktive LarmschutzmaRnahme wenig effizient. Der Nutzen
ware im Vergleich zum baulichen Aufwand unverhaltnismafig gering.

- Wirksame Larmschutzwande (ca. 5 m hoch), die als Alternative unmittelbar neben den geplanten Ge-
bauden errichtet werden, oder eine geschlossene Bebauung in Richtung Westen (Immissionsseite)
waren stadtebaulich unzumutbar (Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Wohnqualitat, Versperrung
von Sichtbeziehungen).

- Eine Beeintrachtigung der Feldhecke (Kronenbereich und Wurzelraum) am westlichen Plangebiets-
rand als Biotop und Leitlinie fir Fledermause durch Errichtung einer Larmschutzwand muss im Hin-
blick auf den Artenschutz unbedingt verhindert werden. Eine Wand wiirde dariiber hinaus das Land-
schaftsbild und den parallel verlaufenden Wanderweg beeintrachtigen.

- Ein wirksamer Larmschutz der Innenrdume (Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume) kann andererseits
durch passive Schutzmaflinahmen mit vergleichsweise geringem bautechnischem Aufwand erreicht
werden. Die Anforderungen an die schalldammende Wirkung von Auf3enbauteilen fir den Larmpegel-
bereich Il (maRgeblicher AuRenlarmpegel 56-60 dB(A)) werden bereits durch die Ublicherweise im
Wohnungsbau verwendeten Fenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI 2719 erfillt. Damit werden
bei larmzugewandten Fassaden und geschlossenem Fenster Innenpegel von unter 30 dB(A) erreicht.

- Auch gekippte Fenster weisen noch eine Schalldammwirkung von ca. 5 dB(A) auf. Besondere Mal3-
nahmen fur den nachtlichen Schallschutz sind nicht erforderlich. Die Festsetzung larmabgewandter
Schlafraume oder von schallgedammten Liiftungseinrichtungen auf den larmzugewandten Gebaude-
seiten wére deshalb nicht zielfihrend.

- Die Festsetzung passiver Schallschutzmaf3nahmen wird im Bebauungsplan vorgenommen. Der ent-
sprechende Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Auch in Mischgebieten stellt das Wohnen eine regelmaRige Nutzung dar, fur die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet sind. Die Immissionsrichtwerte von Mischgebieten werden auch auf-
grund der Vorpragung des Umfeldes flr zumutbar gehalten. Die Larmbelastungen aus dem Tennisbe-
trieb sind zeitlich begrenzt und betreffen nur einen Teil des Plangebiets. Die gegeniiber Mischgebieten
um 5 dB(A) niedrigeren Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete werden in weiten Teilen des Plangebiets
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insbesondere an larmabgewandten Fassaden eingehalten. Es wird ein wirksamer passiver Larmschutz
festgesetzt, der ruhige Wohnverhéltnisse in den Innenrdumen sicherstellt.

Zur weiteren Reduzierung der Larmbelastung sind bei der Bauplanung die Méglichkeiten der Larmminde-
rung auszuschopfen. Bei der Grundrissgestaltung sollen weniger storanféllige Raume (Abstellrdume,
Bader evtl. Klichen) vorrangig zur Sportlarmseite ausgerichtet werden. Andererseits sollen schutzwdirdi-
ge Raume, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, larmabgewandte Fenster er-
halten. Die larmzugewandten Auf3enbauteile miissen die Festsetzungen zum passiven Larmschutz erfiil-
len. Feststehende Fenster, verglaste Vorbauten (Wintergarten oder verglaste Loggien) kénnen den
Schallschutz verbessern. Die zu nutzenden Au3enbereiche sollten vorrangig auf der larmabgewandten
Seite (im Schallschatten der Gebaude) angeordnet werden.

Im Durchfiihrungsvertrag wird auf die bestehende Immissionslage hingewiesen. Der Tennisplatz geniel3t
Bestandsschutz. An Larmschutzmaflinahmen werden sich der Tennisverein und die Stadt Tettnang nicht
kostenmalig beteiligen. Die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag erstrecken sich auch auf landwirt-
schaftliche Nutzungseinschrankungen zur Vermeidung der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln in Richtung
der geplanten Gebaude. Diese werden auf der dstlich angrenzenden Flache, die sich ebenfalls im Eigen-
tum des Vorhabentragers befindet, sichergestellt. Gesundheitsgefahren oder unzumutbare Belastigun-
gen fir kiinftige Bewohner sind nicht zu erwarten.

2.5 Freiflachen / AusgleichsmalBhahmen

Im Plangebiet werden private Grinflachen (Ortsrandeingriinung, Regenwasserretention) und Pflanzge-
bote festgesetzt. Sie stellen eine Mindestbegriinung der Baugrundstiicke und eine Einbindung in die
Landschaft sicher. Die Hecke au3erhalb der westlichen Grundstiicksgrenze dient u.a. als lineare Leit-
struktur fur Fledermause und bleibt unangetastet. Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sind Stell-
platze, Wege, Lagerflachen u. &. mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Entsprechend den Vor-
gaben des Wassergesetzes fur Baden-Wurttemberg wird im Baugebiet ein modifiziertes Entwéasserungs-
konzept entwickelt und umgesetzt. Die Rickhaltung und die Versickerung des Niederschlagswassers
entlasten die Abwasseranlagen und vermindert die hydraulische Belastung der Vorfluter. Dies wiederum
vermindert die Uberschwemmungsgefahren und schont den Wasserhaushalt.

Bodenordnung

Das Uberplante Teilflurstiick Nr. 2904/2 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Der Umgriff des
Bebauungsplans umfasst etwa 5350 gm. Es entstehen neben dem bestehenden Wohnhaus ca. 4 zusatz-
liche Bauplatze mit GrundstiicksgréRen von um 800 gm. Es ist Uiberschléagig damit zu rechnen, dass sich
infolge der Planung einen Zuwachs von ca. 15-20 Einwohnern ergeben wird.

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache, Hopfengarten 0,35 ha
Wirtschaftsweg, private Verkehrsflache 0,04 ha 0,05 ha
Bauflache 0,17 ha 0,51 ha
Plangebiet 0,56 ha 0,56 ha

2.6 Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude, Freiflachen und Einfriedungen dienen dem gestal-
terischen Einfligen in die gewachsenen landlichen Baustruktur und damit dem Erhalt des dorflich geprag-
ten Orts- und Landschaftsbildes am Siedlungsrand von Tettnang. Sie ergeben einen Gestaltungsrahmen
und werden andererseits nur im erforderlichen Umfang formuliert, um fir die individuelle Gestaltung der
Bebauung gentigend Spielraum zu belassen.
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Gestaltung der Gebaude

Durch die Festsetzungen zur maximalen Wand- und Gebaudehdhe wird die Realisierung von 2-ge-
schossigen Gebauden ermdglicht. Eine negative Fernwirkung bzw. eine Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes ist angesichts der begrenzten Gebaudehdhen, der bestehenden Bebauung sowie ange-
sichts des Gehdlzbestandes und der vorgesehenen Ortsrandeingriinung nicht zu erwarten.

Die Gestaltung von Doppelh&usern und Grenzgaragen muss nicht einheitlich sein, sie sind aber anei-
nander anzugleichen. Ein allzu groRRer individueller Gestaltungswille an solchen Stellen kann nur unzu-
reichend eingegrint werden, da haufig der Platz fiir das Griin fehlt.

Im Plangebiet sind grelle Farben oder glanzende Materialien im Bereich der Fassaden- und Dachflachen
unzulassig. Die Eingrenzung der zulassigen Farbtdne orientiert sich an der ortstypischen Bebauung.
Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft und des Ortsrandes soll damit vermieden werden. Hinsichtlich
der zuldssigen Dachformen ist mit der Ausweisung von Schragdachern mit mittleren Dachneigungen
eine Angleichung an die bestehende landliche Bebauung vorgenommen. Die zulassigen Farben fur die
Dacheindeckung ermdglichen sowohl die bestandstypischen anthrazit bis grauen Eindeckungen als auch
die landschaftstypischen rétlich bis rotbraunen Dachziegel. Die Einschrankungen bzgl. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sollen die Dachlandschaft beruhigen und eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes verhindern.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie sind mittlerweile ein tblicher Bestandteil der
Architektur. Die Stadt Tettnang beflirwortet grundséatzlich die Nutzung regenerativer Energien. Dennoch
sollten sich auch diese Elemente einfligen in ein dorflich gepragtes Gesamtbild.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

Eine ausreichende Begriinung der Garten stellt nicht nur einen Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen
dar, sondern dient auch der Einbindung der Siedlung in das Orts- und Landschaftsbild. Die Anlegung der
nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke als Griinflachen sowie eine Begriinung und Be-
pflanzung der Grundstiicke ist gemaf § 9 (1) LBO obligatorisch. Um dem Bodenschutzgesetz Rechnung
zu tragen, aber auch um die Einbindung in die Landschaft zu verbessern, sind Aufschiittungen und Ab-
grabungen hinsichtlich ihres Maf3es aber auch hinsichtlich ihrer Gestaltung begrenzt. Es soll vermieden
werden, dass Uber unvermeidbare Gelandeveréanderungen hinausgehend die Landschaft noch zusatzlich
modelliert wird und dabei wertvoller Boden entsorgt werden muss oder erst noch zuséatzlich herbeige-
schafft wird.

Da auch Einfriedungen und Mauern das Ortsbild und insbesondere den 6ffentlichen Straf3enraum mal3-
geblich pragen kdénnen, sind auch hierfir einige gestalterische Vorgaben getroffen. Die Begrenzung der
Hohe der Einfriedungen und der Ausschluss von Mauern als Einfriedungen dienen dem Erhalt eines dorf-
lich gepréagten und regionaltypischen Ortsbildes. Die Beschrankung der Hohe soll zum einen die Ab-
stimmung zwischen den Nachbarn durch eine klare Regelung erleichtern, zum anderen ist damit die Ab-
sicht verbunden, den Durchblick durch die Siedlung nicht zu verbauen sondern offen zu halten; dies ent-
spricht auch der in der Region Ublichen Bauweise.

Die Erh6hung der Zahl nachzuweisender Stellplatze auf den Baugrundstiicken ist notwendig, da der Mo-
bilisierungsgrad aufgrund der Lage, der Infrastruktur und der Arbeitsplatze erfahrungsgemaR entspre-
chend hoch ist. Zudem existiert lediglich ein begrenztes Angebot an 6ffentlichem Personennahverkehr.
Die Haushalte sind i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet, um die fir die tagliche Lebens-
fuhrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen. Parkmaoglichkeiten im Straldenraum sind nicht vor-
handen.
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3 Auswirkungen auf die Umwelt / Zusammenfassung des Umweltberichtes

In der vorliegenden Umweltpriifung gem. 8§ 2 Baugesetzbuch (Biro Friedemann, Planungsgruppe Land-
schaftsarchitektur + Okologie, Ostfildern)wurden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und
der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer Entwicklungsprognose des Umweltzu-
standes mit und ohne die Durchfiihnrung der Planung. In einem Griinordnungsplan wurden die griinordne-
rischen MaRnahmen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Zur Vermeidung bzw.
Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt wurden MalRnahmen beriicksichtigt.

Die Durchfiihrung der Planung bringt die Versiegelung von Flachen mit sich. Durch die Uberbauung wird
die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Jedoch sind Bereiche mit Schadstoffen belastet. Uber diese
Bdden soll i. d. R. keine Versickerung stattfinden (vgl. KSW 2014). Mit der geplanten Bebauung und Er-
schlieBung gehen klimaaktive Flachen verloren, die jedoch keine Bedeutung fir die umgebenden Sied-

lungsgebiete haben.

Durch die Entwicklung eines mit Gehdlzen bestandenen Ortsrandes wird eine Einbindung in die Land-
schaft erreicht. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen durch die geplanten Mal3nah-
men soweit kompensiert werden, dass keine nachhaltige Verschlechterung des Umweltzustandes zu
erwarten ist.

Fur das Naturgut Boden verbleibt ein Defizit von — 10.715 Okopunkten. Hinzu kommt ein Defizit von —
425 Okopunkten fir Eingriffe in das Landschaftsbild. Ein vollstandiger funktionaler (naturgutbezogener)
Ausgleich ist nicht moglich. Dem Defizit bei den Naturgiitern Boden und Landschaftsbild steht ein Uber-
schuss bei den Biotopen in Hohe von 13.038 Okopunkten gegentiiber. Schutzgutiibergreifend kann
das Vorhaben damit als ausgeglichen bewertet werden. Bei Umsetzung der im Griinordnungsplan
dargestellten MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Eingriffen entsteht durch das Vor-
haben kein externer Kompensationsbedarf.

Bei Ober- und Unterboden (0-30cm, 30-60cm) werden nach Angaben von HPC Ravensburg 2015 die
Vorsorgewerte flr Kupfer um 70% Uberschritten. Eine Verwertung des Bodenmaterials am Herkunftsort
unterliegt entsprechend dem Verwertungskonzept von HPC keinen Einschrankungen, eine Verwertung
aul3erhalb des Herkunftsortes bedarf einer weiteren Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis.
Bodenmaterial des Untergrundes (60-90cm) kann nach Angaben von HPC einer sachgerechten Entsor-
gung / Verwertung zugefiihrt werden.

Artenschutz

Der Baumbestand an der Grundstiicksgrenze zur Wangener Stral3e hat eine Bedeutung als Leitgeh6lz
fur Flederméuse. Die Leitfunktion steht im Zusammenhang mit den westlich angrenzenden Gehdélzen des
benachbarten Grundstiicks. Die Geholze bleiben erhalten. Darliber hinaus wird eine insektenvertragliche
AulRenbeleuchtung festgesetzt.
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