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_ &ffentlich am 26.03.2014 fzungsvorlage 049/14/

Bauberatung + Bauverwaltung
Stefan Amann

Bauvoranfrage: Abbruch und Neubau eines Wohn- und Geschdafishauses,
MontfortstraBBe 17

Beschlussvorschlag:

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
siehe Sitzungsunterlagen vom 19.02.2014

Anschreiben der Bauherrschaft mit Begrindung
gednderte Ansicht Nord
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1. Sachlage

Geplant ist der Abbruch und die Neuerrichtung des Wohn- und Geschdaftsgebdu-
des MontfortstraBe 17. Es sollen eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und 6
Wohneinheiten entstehen. Das Bauvorhaben liegt im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,MontfortstraBe West".

Nach der Vorberatung des Vorhabens in der letzten TA-Sitzung vom 19.02.2014
wurde mit der Bauherrschaft und Planer ein Gesprdch gefuhrt, in welchem mitge-
teilt wurde, dass der Bebauungsplan grundsatzlich einzuhalten sei und die erhebili-
chen Befreiungen nicht in Aussicht gestellt werden kénnen. Uber funktional erfor-
derliche, geringere Befreiungen kdnnte gegebenenfalls gesprochen werden.

Die Planung wurde danach lediglich im Bereich der Ansicht von der Tobelstral3e
ver@ndert und das Vorhaben als Bauvoranfrage eingereicht. Die Bauherrschaft
hat zur Begrindung der vorgelegten Planung ein Anschreiben verfasst, welches
als Anlage beiliegt.

Im Wesentlichen werden nach wie vor folgende Befreiungen von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,,MontfortstraBe West" bendtigt:
1. BaufeldUberschreitung in Richtung Norden (TobelstraBe)
Uberschreitung der zuldssigen Wandhdhe um ca. 1,00 m
Uberschreitung der zuldssigen Firsthéhe um ca. 1,40 m

Uberschreitung der zul@ssigen Grundfléche

o > 0D

Abweichende Fassadengestaltung (Glasfassade statt Lochfassade, Spros-
senteilung etc.)

6. Abweichende Gaubenform (Flachdach)

7. Abweichender Abstand der Gaube zur Traufe

8. Abweichender Abstand der Gaube zur MontforstraBe 15

9. Gaubenbreite im Norden bis 5,80 m statt 2,50 m

10. Dachflachenfenster gréBer als 0,80 m? (Bis 6,5 m?)

11. Abweichende Gestaltung der Bristungen nordseitig

Insgesamt stellt die vorgelegte Planung eine erhebliche Abweichung von den im
Bebauungsplan festgesetzten - und sehr auf Bestandserhaltung ausgelegten - Pla-
nungsziele dar.

2. Stellungnahme der Verwaltung

Sofern im Rat die Auffassung vertreten wird, sich in Zukunft auch dieser Architektur-
sprache zu ndhern, ware eine Uberarbeitung bzw. Fortschreibung des bestehen-
den Bebauungsplanes notwendig. Die notwendigen Befreiungen wdaren aus Sicht
der Bauberatung- und Bauverwaltung nur in Verbindung mit dieser, sehr zeithah
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durchzufUhrenden Bebauungsplandnderung denkbar.
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